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Art der baulichen Nutzung
Wohngebiete .
¢ Kleinsiedlungsgetiet WS O
* Reines Wohngebiet WR '3 “ B
* Aligemeines Wohngebiet WA [ -]
¢ Besonderes Wohngebiet ‘WB 5 e m e I n e u n Se n
Mischgebiete _ £
 Dortgebiet MD # ¢
* Mischgebiet Mi | , " " n : ; ; ;
* Kermgeoret M | Hau pstraBeNVaIdstraBe zugleich Aufhebung eines Teilbereiches des
Gewerbegebiete t E{ ﬁ_ r;t; b “ "
* Gewerbegebier GE : Textliche Festsetzungen Bebauungsplanes Nr.7 “Im langen Tal
e Eingeschrankies Gewerbegebiet ! (siehe texthche Festsetzung) GEE 1
* Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung) GEE 2 mit ('jrﬂicher Bauvorschriﬂ uber Gesta'tung
Industriegebiete Frirth 1. Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen
* Industriegebiet Gl »
» Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung) GIE 1 % ! " - .
« Eingeschranktes Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung) GIE 2 GemanR § 20 (3) BauNVO ist das zweite Vollgeschof3 geméani § 2 (4) NBauO in den Dachraum zu
Sondergebiete die der Erholung dienen TITTTIT integrieren.
* Wochenendhausgebiet SO - Woch
* Ferienhausgebiet SO SF i
* Campingplatzgebiet SO - Camping ¥ :
Sonstige Sondergebiete L i 1 2. WA*-Gebiet
o —— 4B § 1 (10) BauNVO ist in dem mit WA* gekennzeichneten Bereich die Halt | Eo—
Ma# der baulichen Nutzung GemaB § (1. ) . - N e S R Bt P B A i Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
GeschoBfiachenzahl 0.7 bzw GFZ 07 E 3 Pferden sowie die Unterhaltung und Emeuerung der Sta"anlagen ausnahmsweise zulassig (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Dunsen diesen Bebauungsplan
Baumassenzahi 3,0/bzw BMZ 30 5 Nr 9 "HaupstraBe/WaldstraBe®, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
Grundflachenzah! 04 bzw GRZ 0.4 L3 st : nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung, als Satzung beschlossen
B AL e M . " 3. Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen i e 20,07 1093
als Mindest- und Hochstgrenze fi- O @
Iogend o *® In den gesondert gekennzeichneten Bereichen sind Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanla- 5 é_ /UM(
P A R SR gen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden unzulassig (§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO) I(Pht) /’f’s\’/'véssen
0os
Offene Bauweice o @ stellv Burgermeister Gemeindedirektor
* Nur Einzelhauser zulassig £\ [
S or Donpelithiess L hasse & Q 4. Versiegelung von Stellplatzen und Garagen
* Nur Hausgruppen zulassig AN &) d g p g Aufste"unQSbeSChluB o
* Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig /Q . . £ % g & SR EEs T
Geschiossene Bauweise 9 @) Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daf3 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten ier Rat der Gemeinde Duns“en hat in seiner Cfﬂtzung am OL,05.199;3 b?‘i :steﬂt b::un planes Nr 9 beschiossen Der
- § i & . — ufstellungsbeschiuf ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am (5.05.1993 ortsublich pekannt@EgEstaiygrden
Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung) a nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
Bauinie ST @) Schotterrasen 0.a.) zulassig sind. Dunsen den 29071993 1}M
Baugrenze e e e QO J ‘
uberbaubare firundstucksflache E O Wessel)
: Omeo Gemeindedirektor
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstieistungen 5. Sichtflachen ~ -
des dffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf
: Planunterlage
Flache fur den Gemeinbedart PETED ) 4 [ jegli sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzun
Offentliche Verwaltung @ ] Q FIaChen' o :{o?] IeghCher s (l)Kt\F_- hr‘t)) h itte d ; d StraBe f -g halt p d 9 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
* R -Rathaus. P- Polizel uber 0,80 m Fiohe, gembesen T o L. StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Ja 2,7993) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Schule [ 4 | O Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildende > er: in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich
. 5 £ den AU ¢ N %H‘ﬁ%ﬁﬁ%}
Kirchen und kichhchen Zwecken dienenge Gebaude 3 ° 6.  Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Wildeshausen 2 3. AUG. 1993 AL S AN
bt Sl Y /(/ ‘ Wildeshausen
°S SR R W DR 3 ° 6.1 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen {7 e '(”@ Katasteramt-Sielerbrre-
oziglen Zwecken adienen ude un mnchtungen - s . P . . . - -
«J—Jugendh Jugendherberge. . und Strauchern) sind landschaftstypische Laubgehdlze (z.B. Stieleiche, Sandbirke, Feld-
% - TR NI - ORI . ahorn, Hainbuche, HaselnuB3, Hartriegel, Holunder, Eberesche, Schneeball, Heckenkirsche) Planverfasser
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen @ | ') anZUpﬂanzen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von \_ :
* K - Krankenhaus o ’ e - o e W
& : 2 z Wt e e, e ¥ e i Vahrer Stra3e 180, 28309 Breémen - | |
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (V] @) Entlang der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine zweireihige Hecke aus T I\ SRILENLTITEEL 1 007 - 4500 334048, P 0431 - 45 46 B,B’
o Ty landschaftstypischen Laubgehdlzen (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Wei3dorn, Heckenkirsche) a G e e ,_w‘;,,._.,‘.w
Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen a Q anzulegen S g :
* H - Hallenbad. Sp - Sporthalle ;
Post ) A 4 s T , Offentliche Auslegun
Batierngiv/ = A 8 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Anlage eines ma- gung
ximal 2 m breiten FuBweges zulassig Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am 04.05.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
Verkehrsfischen 3 und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs 3 Satz 1 erster V. m § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen Ort
; - s s A ikl o & : : und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25 05,1993 ortsublich bekan
Wmm’h'm (Autobshn und autobshnéhniiche Straien) ST Q 6.2 Pro Grundstick ist je angefangene 250 gm Grundsticksflache mindestens 1 Baum und je
Benverkehr: 3 57 B - - . . STV
oy 8 e O : CE— : angefangene 100 gm Grundstiicksflache mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Es sind land- Sjs';;';’e“r:' des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 02.06/4993 - mé&B § 3 Abs. 2 BauGB offentiich
Verkehrstiachen besonderer Zweckbestimmung schaftstypische Laubgehdlze (Arten wie unter Pkt. 6.1), Obstgehdlze oder Beerenstraucher _
+ Offentliche Parkfiache 0 zu verwenden. Dinsen. den 79071993 / U/w
* FuBgangerbereich ) S
* WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalt hen o . RART ; /(Wessel)
MaBnahmen s ® s Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: Ge,’“emded,,ekto,
Geh- und Radweg ® WA 1 1l |D A/EE\,\A;] \_/
Verkenrsgrun Rt S RIS 4 . . & = ~ S "
Eranr 8 | 0.4 | | . a:s :O-CTStamm' b 1410(;8 S;ngmun;:?p‘g Offentliche Auslegung mit Einschrankung
: ails neisier: - cm Hnone
Eintahrtbereich ) L ! l = ———ﬂ—ﬂj St : 60 - 90 Hoh Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauuagsplanes und der Begrindung
Bersich ohine £~ und Austehrt Y /J_Q traucher: & cm Hone _ | zugastimmt und die arneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 2weiter Haibsatz BauGB baschlossen Ort
Sichtdreieck (sh.textliche Festsetzungen n- 5 PY und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgama
& ot . Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben ve bi 3 § 3 Abs 2 BauGB offentlich
Bahnaniage 0 7.  Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- aus'gegge“r: i i s e v v ” WIS NN T T e
Fliichen filr Versorgungsarilagen, filr die Verwertung schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfalistoffen ) Dunsen, den
sowie fiir Ablsgerungen > - y
- : 7.1 Innnerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Wessel)
lEJ:'anm o8 f % Natur und Landschaft ist im Bereich zwischen der LandesstraBe und dem Graben eine Gemeindedirektor
Gas ? O Obstwiese anzulegen. Die Pflanzabstdande werden mit max. 7 m festgesetzt. Es sind Hoch-
F arme = . A A 5 4
— 0 8 stamme zu vervyenden. Aus dgr bodendeckeqden Vegetationsschicht im Bereich der Obst SatzungsbeschluB emeinq
Abwasser x @ wiese ist extensiv genUtZtes Granland zu entwickeln. Der Rat der Gemeinde Dunsen hat den Bebauungsplan nach Prufung der ,‘- ,g_-,_v.,!_:‘- geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Abtail 8 O : _ ; Sitzung am g g7 1993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung schloshell e
W‘ g N O 7.2 Der Graben im Bereich der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- L ‘ /
2 tie M{Mbeh: K A : . % h /
- ® 2 lung von Natur und Landschaft ist zu erhalten. Auf einem 5 m breiten Streifen beiderseits RN 9 20.07.1993 / (' /JL}')/M
des Grabens sind abschnittsweise Bepflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. W‘}gsse,)

Hauptversorgung- und Hauptabwasserieitungen

Gemeindedirektor

Schwarzerle, Purpurweide, Salweide, Korbweide) vorzunehmen. Der Uferbereich ist be-

Leitungsfihrung .
B i SRR -t O O reichsweise aufzuweiten, so daB ein naturnahes Ufer mit wechselnden Béschungsneigun- \-."15:9/
Grinfiichen gen entsteht. Anzeige :
Offentliche Grunflache ) Y . Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt wordes r den Bebauungsplan wurde eine
Private Grunfidche ® Ubersichtsplan M 1 : 5000 7.3 Die Béschung zwischen PlanstraBe und privater Grinflache ist auf einer Breite von 6 m mit Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit Maf3gaben / mit Ausrafime der durch kenntlich
- Q i 5 machten Teile nicht geltend gemacht
Dauerkleingarten o) landschaftstypischen Laubgehdélzen zu bepflanzen. ge ge ge
Spertplatz ) 5 Oldenburg, den
Syel O 7.4 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
mu Freibad 5 und Landschaft ist im Osten die Anlage eines maximal 2 m breiten FuBweges zur
Friedhot O Landesstraf3e hin zulassig. (Landkreis Oldenburg)
Regelung des ww:um..": o s it BeitrittsbeschiuB3
Wasserfiche Ja Den Festsetzungen liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, das Der Rat der Gemeinde Diinsen ist den in der Verfiigung vom ) aufgetihrten
% il 4 . 5 . .
* H-Hafen. T-Teich. S- See ; % Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1990, die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Auflagen / Mafgaben / AusnahmenIn seiner Sitzung am beigetreten
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft m Fassung vom 18.12.1990 und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom 6ffentlich ausgelegen Ort und Dauer der
dem Hochwassurschutz und die Regelung des Wasserabfiusses A ! 0 =l
* R - Regenwasserruckhaltebecken 06.06.1986 zugrunde. offentlichen Auslegung wurden am ortsublich b
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen % Dinsen, den
* W - Wasserschutzgebiet i
Wocnriig ! e O Gestalterische Festsetzungen - (WZS;U
emein irekto!
Flichen fiir Aufschittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewi g von Bod “hitzen (6rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56 97 und 98 NBauO) ; d

Inkrafttreten

Die Ertellung der Genehmigung/Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Be
Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden Dej Bebal
geworden

: 7 Dachneigung, Dachfarbe

Flache fur Aufschuttungen m
Flache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von ~
Bodenschatzen m et

1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Dacher mit Dachneigungen von ubshigaug! dam\am 20.08.1993 rechtsverbindiich

weniger als 30 ° nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen gemafn § 12 BauNVO

Dunsen. den 20.08.1993

ol

Fidche fiir die Landwirtschaft und fiir Wald und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO.

Flache fur die Landwirtschaft R O AWessel)
wald O 1.2  Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien in gedeckten Farbténen (anthrazit, rot, rot- Gemeindedirektor
braun) zulassig.
Plan , Nutzu | s
- unoor'-m i g R und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
B % Traufhohe

R L T N B SRR T e = ™ ,///;, Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
0ty SOl i ‘.!!3 N = : : . Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
A R X7 R Die Traufhoéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut) in den WA- und it
2 & ] NEA o WA*-Gebieten wird bei Gebauden mit einem Voligeschof3 auf max. 3,50 m, bei Gebauden mit zwei

mgrenzun ach: t Bind f ungen 3 A 1 i
aufn?..‘.uvg..m&... &m;»wehur'mtmwﬁ - ) Vollgeschossen auf max. 400 m  gemessen Oberkante-Fahrbahn der jeweiligen (Wessel)
Tuerhaitender Boum O ErschlieBungsstraBe, festgesetzt Gemeindedirektor

)
Umngrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 3 Firsthohe Mangel der Abwagung
und zur Fniwicklung von Natur und Landscha‘t s ;
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden
Die Firsthéhe innerhalb der WA- und WA*-Gebiete wird auf max 8 m. gemessen Oberkante- R

Sonstige Planzeichen Fahrbahn der jeweiligen ErschlieBungsstralBe, festgesetzt 4
A A RSN T RS Gemarkung Dinsen Flur - &  MafRstab 1:1000 (Wessel)
Is'elie textiiche Festsetzungen Nr. 3! LA *AA\AAA . 3 Gemeindadirekior
* St Steilplaiz GSt Gemeinschaftsstellplatz Ga - Garage auf der Grundlage der LIEQQHSChaftSR'TfQ im M.ng"ab 1: »10‘02

GGa - Gemeinschaftsgarage ‘ 2 A
Umgrenzung de! Flachen die von einer Bebauung freizunalten sind B aaeisais ° Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke Beglaubigung
(siehe textliche FestsetzungNr. 5 L Rasanannid S ¢ A Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stmmt mit der Urschrift uberein
Mit Geh Fahr Lnd Leitungsrechten zu belastende Flacher s i X gesrta et (§ 9 Abs. 3 bzw. 13 Abs. 10-, § 19 Abs 1Nr &

zugunsten der Anlieger zugunster der Offenthichkeit) = = \P Dunsen. den
Aufschuttur s
- sr nun ng e o ; Nds Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7 1985 - Nds.GVBI. ANBSEAD

s ol | StraBenkorpers ertorderhch st | 3 F |
Stutzmauer | ‘ E ! 5 Seite 187)  dazu gehoren auch Zwecke der Bauleifplanung Gemeindedirektor
srerze des raumhchen Geltungsbereiches i e AN .
Geltungsbereich ger 4 Anderung | emmmms | O antr Nro A1 W1/93  gpang. Jan. 1993
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung ( e o o o . = 3 B R institut fur Stadt- und Raumpfanung GmbH Bebauungsplan Nr 9

Alle Rechte vorbehalten Dunsen




