BEBAUUNGSPLAN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE PRAAMBEL

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990 FESTSETZUNG Fldchen fur e
1. Art der baulichen Nutzung (gem. §§ 6 und 8 BauNV0) di Landwirtschaft er Rat der Gemeinde Dunsen hat in seiner Sitzung am 13.12, die Aufstellung des
. . . . . . . und fiur Wald Bebauungsplans Nr. 8  beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemd § 2 Abs. 1 BauGB
Fur die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Bau— 'M' b B e S B ST Art der baulichen s .
nufzungsverordnung (BGUNVO) 1990 in der Bekcnnfmochung der Neu— ;:Sgusgssfi;fen goznllégeé:sAb;ez rr:jr:‘c7 3:3 éorBwouc’\llr\w/osn?cﬁfnzli‘r?dssziegrtver” N o § % o : (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) am 08.041992 ortsiiblich bekanntgemacht worden. e —_ - e B S
fassung vom 23.01.1990 (BGBL 5132), zuletzt gedndert durch Artikel gntigungsstdtten gem. § 6 Abs. 3 BauNV0 sind nicht Bestandteil des (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 bis 1f BauNV0) M uf Grund des bs. 3 und des es Baugesetzbuches ( BauGB vom 27.08. 1S
3 des Gesetzes zur Er[eichferung von Investitionen und der Auswei— Bebauungsplanes. Dunsen, den 08.04.1992 A und des § 40 der Niederstchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Diinsen
sung und BEPE"’S"E“UHQ von Wohnbculand vom 22041993 (BGB” 5466) GE Flachen fur die Landwirtschaft diesen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
1. Die Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal Kartengrundlage: .
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ist Gawerbagsbist textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.. .
ausnahmsweise zuldssig. Liegenschaftskarte: Diinsen @ﬁﬂ,ﬁznﬂj»\
2. Maf der baulichen Nutzung (gemS$§ 16 Abs. 2 iV.8§ 18 und 19 BauNVO0) Mafstab: 1: 1000 ‘
Hohe der baulichen Anlagen — OK = 5,50 m: : sonstiagae Planzeichen . | /)7
Die maximale Bauhohe ist durch die Festsetzung der Oberkante der baulichen Mischgebiete 9 Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 des Nieder— Dunsen, den 26.11.2002 | S .. m q ---------------------
Anlagen bestimmt. Bezugspunkt ist der Punkt auf der Fahrbahnachse der Klo— L a . / (Wessel)
sterseelter Strafe, der in der kirzestens Entfernung vor der Mitte der sdchsisches Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch ‘@// Burgermeister
strafenseitigen Gebtudefassade liegt. In geringfligigem Ausmaf konnen Uber— Grenze des réumlichen Geltungs- ' : : .
schrei‘runger? Al un'rergeordnefegGeb'dEde’regﬂe gzggelassen iy M BN B o ochec des Bebouungsplanes Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
o s ot ot Pt s i B R . . MafB der baulichen 9 A, 7 ol des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
on den festgesetzten Bauhdhe sind Schornsteine, Silos, Kesselhduser un
Trocknungsanlagen ausgenonmmen. ' N u f z u n g Sfr‘GﬁEh, WEgE’ und PldeE VOllehndlg nach ( SfCInd vom SEDf‘ 2001 ) Sie ist hinsichtlich
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 22 BauNV0) 5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
abweichende Bauweise a: D ARSTEL L U NG barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkei+fghie rei mgglich.
Es sind Gebdudelangen Uber 50,0 m bei seitlichem Grenzabstand gem. § 20 04 P ‘
Abs. 4 BauNV0 zulassig. Die Abstande richten sich nach § 7 NBauO. @ 0 H N E Wildeshausen, den 0%.04.2003
Geschossfldchenzahl Vermessungs- und Katasterbehorde Oldenburger Lan
4. MafBnahmen zum Schutz, ZLél‘ Pflege und zur Entwicklung von Boden, N 0 R M C H A R A K T E R Katasteramt: Wildeshausen ... \BS°  NAW. S| S0 TITN SN
Natur und Landschaft (gem. 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Zoht der Vollgeschosse: gem. Landesbauordnund Unterschrift
) 5 ) ) L Il als Hochstmaf (Eberhardt)
Im Plangebiet festgesetzte GrofRgehdlze sind zu erhalten und bei Abgdngig— . BURGER >
keit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen Neuanpflanzungen Hohe der baulichen Anlage als Hochstman Gebdudebestand ) Der Rat der Gemeinde Dunsen hat in der Sitzung am 11.0% s Ershwiar?
sind standortgerechte Baum= und Straucharten der Artenliste zu verwenden: Grenzen und Hinweise i
0K Oberkante gemdn Festsetzung des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemdn § 3
Baume: (katasteramtliche Darstellungen)
Stieleiche — Quercus robur Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 06.06.02 ortsiiblich
Traubeneiche — Quercus petraea : b~ i
Birker ~ Betule pereiia P B auweise, B aulinien " bekanntgemacht. Der Entwurf des

4
Jruubgnkirschep- Prunus_pcdus Bau grenzen 7 Wohngebtiude bis 17.07.02 gemdan § 3 Abs. 2 Ba
SEERENCS = FRInGS BV (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulVO) A f
Eberesche — Sorbus aucuparia

Bergahorn — Acer pseudoplatanocides .
Spitzahorn = Acer platanoides Dinsen, den 06.06.2002

; - ; Wirtschafts—, Industrie—
E:?hbeuih?:raxcir(?:s IZL;:I';EO:‘U[US a abweichende Bauweise und Nebengebtude
Winterlinde - Tilia cordata ——  ——.—  Baugrenze
Buche - Fagus sylvatica Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
Uime = Ulmus minor
J ud PRSI Aanss gemdn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
T . . LX)
h \ _ Verkehrsfldachen . .
\\ - Geh—-, Fahr- und Neitungsrecht zugunsten der * - e 89 Aos. 1 N 11 und Abs. & BouE) 32 Flursticksnummer die Begriindung beschlossen. ¥ e
\1’ e Gemeinde Dinsen’unY des Erschliefungstragers ] il T —— s 1A T und Abs. & Bou .
. fir das Gewerbegebie = Faulbaum - Frangula alnus Dinsen, den 26.1.2002 %3 0 e s gy
" Schwarzer Holunder = Sambucus nigra . Mit Geh-, Fahr— und Leitungs~ Bir gsr?risisfer
% Eingriffel. Weidorn — Crataegus monogyna itr“":“lve‘t"‘e"’“"’c"e" rechten zu belastende Flachen
% Schlehe — Prunus spinosa SELLLE LA S (69 Abs. 1 N 21 und Abs. 6 BauGB) -
\\ Schwarze Johannisbeere — Ribes nigrum Der BeSChl.l..ISS des Be_bauun lanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 25. April 2003 im
\ Brosbesrs ~ Rubus frulicosus Amtsblatt fur den Regierurigsbezirk\Veser-Ems Nr. 17, S. 409, bekannt gemacht worden.
; - ) Der Bebauungsplan i . Apri 2003 in Kr i
Egggﬁnrﬁ Eggrzserlgqs;rsiclymenum Strafenbegrenzngsiinis auch Mit Geh—, Fahr- und Leitungs— . = i GRow
- —o gegeniber Verkehrsflachenmt ~  f T T T/ : i g

1 Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus besonderer Zweckbestimmung 0000 e ——— :; ;h;ebr; 21u N:el;s:ir;d:bssc:m;:leuzlai;chen Dunsen, den 14. Mai 2003 A

T Stechpalme - llex aquifolium o ) o / , MJC(,
Hartriegel = Conus sanguinea . y ( s"esf’)’ Burgermeisterk
Feldahorn = Acer campestris \ - < 7

. Efeu — Hedera helix ’ Fla . Vv \gunﬁef/ .
z ' - T B
Geh~, Fahr= und Leitungsrecht Schneeball = Viburnum opulus lachen fir er 5 org Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
x zugunsten des 00WV m gungsanlagen, fir
\ ' oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. M
A 41 Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und die Abfallentsor gung

\ . ] .

\ en B : und Abfallbeseiti=- o
i sonstigen Bepflanzungen . - DUNSEN, BN o R
A, gung sowie fir Ab- . R omesibmiaisasmts Unterschrift

\ A1
\\ Auf der Flache ist eine dicht gestufte Hecke mit einer Pflanzdichte von la gErungen 4 , . N N
% 1 Stck /1,5 gm Pflanzflache anzupflanzen. Es sind standortheimische Ge- §9 Abs. 1Nr. 12,% und Abs. 6 BauGB) Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung
\ ‘e '
\\ holze der Artenliste zu verwenden. nicht geltend gemacht worden.
N A2
\
N Der vorhandene Gehdlzbestand ist durch standortheimische Geholze der Elektrizitat DUNSEN, dBN ey Unterschr ey
\ , . | ) f nterschrift
' Artenliste zu ergdnzen. hier: Trafostation
\\ ——————————————
\ & et ) TTTTTTTTOOTTTTRETL A3 N
" : | ' g s S4BT Die Flache ist mit standortheimischen Geholzen mit einer Pflanzdichte von Die Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes A
i ) e 3 1 Stck./1,5 gm zu bepflanzen. Nordlich und dstlich ist ein gestufter Geholz— Uberein Q,\-‘-"*‘w”%o
Hosterseelter Strage rand herzustellen. Hauptversorgungs- £
- b
4.2 Festsetzung fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen und Hau ptabwasser D e W s i i
; unsen, den .., <, Unterschrift
Bepflanzungen leitungen % 40‘93“9
E1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Der Birkenbestand ist zu erhalten.
E2

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten.
- O — O unterirdisch

TEXTLICHE HINWEISE T e

_________ Meldepflichtigkeit von Bodenfunden Planun gen, Nutzun gs -
______________________________________ Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche Boden — rege lun gen, M afl-
_______________________ funde gemacht werden (z.B. Tongefdischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken nahmen und Flachen

oder auffdllige Bodenverfarbungen), wird darauf hingewiesen, dass diese Funde £ i M i h B E B A U U N G S P L A N N R 8
gemdn § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird ge- ur abnahmen zum ¢
b eten, die Funde unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises S C h u i' Z, Zur P f l ege - -
Oldenburg oder der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat 406—Archdologische und zur Entwicklun g D E R G E M E I N D E D U N S E N
Denkmalpflege, Heiligengeiststrafe 26, 26121 Oldenburg, zu melden. Bodenfunde
und Fundstellen sind gem. § 14 Abs. 2 NDScHG bis 4 Tage nach Anzeige unver— von Boden ) Natur
andert zu lassen. Fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen. und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Oldenburgisch Ostfrisiescher Wasserverband " K L 0 S T E R S E E L T E R S T R A S S E !

Bei der Durchfihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtunge n -
Al - A3

Umgrenzung von Fldachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

des Verbandes Riicksicht zu nehmen. Sie durfen weder durch Hochbauten noch durch
geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen Uberbaut werden.
Bei der Erstellung von Bauvorhaben sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungs—

leitungen einzuhalten. Um Beachtung der DIN 1998 wird gebeten.
Notwendige Anderungen und Umlegungen konnen, sofern technisch mdglich, nur zu - Ungranzung von Fitichen mit Bindungan
E1-E2

pupras—— S Y e

e fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Lasten der Veranlassers durchgefiuhrt werden. ey SIS, Sovihtiie. w Nenafigen

Bepflanzungen sowie von Gewtssern

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorsorgegebiet fiur die Trinkwassergewinnung
in unmittelbarer Nahe des zukinftigen Wassereinzugsgebietes der geplanten Fassung C PLANUNG — BAULEITUNG — BERATUNG — GUTACHTEN MUMM UND PARTNER
des Wasserwerkes Harpstedt. Die Belange des vorbeugenden Grundwasserschutzes Bauleitplanung, Stddtebau
: : ; 13 ; : ; & Umweltvertraglichkeitsstudien o
sind im Plangebiet zu bericksichtigen. Die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung Landschaftsplanung BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN —
fur Trinkwasserschutzgebiete sind einzuhalten. E"E"““"‘fes’ﬁ”f%“g
S?’r-r::r?_;;r;'clxj gz efbau Heemstrafe 33 A Telefon (04431) 9398-v P @ O u M M
Wasserbau 27793 Wideshausen ~ Telefax (04431 9398233~ !
&/ Lokt N
H 77 Ly —
Fernmeldetechnische VEPSOPQUHQ Mafstab: 11000 Stand der Bearb. gem. HOAI Stand des Verfahrens gem. BauGB B r Prar f’g‘g,;_:,er?"v,w :
Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes ist beabsichtigt durch die ' ' § 3 Abs, 1 & P
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg, als Lizenznehmer der Klasse Il und Plangrofe: 0,78 gm FRPPRPU § 4 Abs 1 w y (/(_A-\
ll nach 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG). Blatt—Nr  2001/Du/f | Entwrfestanung §3 Abs, 2 2\ y t( g o
- Genehmigungsplanung §10 Wilae?ﬁna%ﬁeh; den 1312.02
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