Planzeichenerkldrung (gemaB Planzeichenvercrdnung v. 1990)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Grof3 Ippener Flur:12+14  MaBstab: 1:1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestat-
tet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli 1985
- Nds. GVBL. S. 187); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Darsteliung Planzeichen verwendet
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Wohngebiete _ L 3
Kleinsiedlungsgebiete WS ()
Reine Wohngebiete WR &
Allgemeine Wohngebiete WA o
Besondere Wohngebiete wB &
Gemischte Baugebiete m )
Dorfgebiete MD 0
Mischgebiete M )
Kerngebiete MK &
Gewerbliche Baugebiete M (
Gewerbegebiete GE

Industriegebiete Gl

Sondergebiete Il@ II

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl/GFZ Z.B. 0,7 )
Grundflachenzahl/GRZ z.B.04 @
Zahl der Voligeschosse, als HochstmalB ZB | @
Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- u. HéchstmaB z. B. -l

Zahl der Vollgeschosse, zwingend .8 I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise o

Nur Einzelhauser zuiassig /g‘;

Nur Doppelhéduser zulassig 1,'3;

Nur Hausgruppen zuldssig A

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 4@\_.

Geschlossene Bauweise g L
Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen) a ‘
Baulinie ——e— C
Baugrenze —— L ]

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung (R- Rathaus, P - Polizei)

Schule -

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, (K - Krankenhaus)

Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen
(J-Jugendherberge, K - Kindergarten, A - Altenheim)

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (T- Theater)

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(H - Hallenbad, Sp - Sporthallie)

Post

Schutzbauwerke

Feuerwehr

Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Sportanlagen

Spielanlagen

298 02 n:mui'

Verkehrsflachen (§9 Abs 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache -
FuBgéngerbereich

Bahnen

Luftverkehr

Einfahrten

Einfahrtbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzungen)

-obeeg | ]| | @C

-
~

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitig
fiir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache
Elektrizitat
Gas
Fernwarme
i Wasser
Abwasser
Abfall
Ablagerung
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§9 Abs. 1 Nr 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch
W -Wasser, A- Abwasser, E - Elektrizitat, G - Gas
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Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB)

Flache

Offentliche Griinflachen
Private Grinflachen
Parkanlagen
Dauerkleingérten
Sportplatz

Spielplatz

Freibad

Friedhof

Zeltplatz
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Wasserflachen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz un
des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr 16 und Abs. 6 BauGB)
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Wasserflachen (H - Hafen, T- Teich, S - See)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
R- Regenwasserriickhaltebecken, U - Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
GW - Schutzgebiet fur Grund- und Queliwassergewinnung
OW - Schutzgebiet fir Oberflachengewasser

L

Fidchen fiir Aufschii gen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen

(§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiur Aufschittungen

Flachen fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen
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Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§9 Abs 1 Nr 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fir Wald

Al

Plar Nt | MaBnah und Fldchen fiilr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

g 9

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

anzupflanzende B&ume (siehe textliche Festsetzungen)
anzupflanzende Straucher (siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(siehe textliche Festsetzungen)

zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

zu erhaltende Straucher (siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
-LB- Geschiitzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke)
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Sonstige Planzeichen (§9 BauGB und §§ ! und 16 BauNVO}

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsgaragen (St - Stellplatze, Gst - Gemeinschaftsstellplatze, Ga - Garagen,
GGa - Gemeinschaftsgaragen, Spielplatze)

Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschréankung oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechtes {siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind i
Aufschittung '

Abgrabung

Stutzmauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

_+_

Rl

Firsthéhe: max. 9,0 m :
3 Traufhdhe: max. 4,5 m ; + = v +
g mind. 3,5 m
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8
i
§

NORD

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.2

8.2

8.3

10.

Art der baulichen Nutzung

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen

sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe / Firsthohe)

Die Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) wird durch Festsetzung der zulassigen First- und
Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk/Oberkante Dachhaut) geregelt. Es gelten folgende Grenzen:

e Firsthohe: max. 9,0 m
e Traufhohe: max 4,5 m
mind. 3,5 m

Ausgenommen von den ‘Grenzen der Traufhdhe sind Krippelwalmdacher, Friesengauben sowie
untergeordnete Gebaudeteile (Vordacher, Erkervorbauten u. a.).

i

Als Bezugshdhe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe (§ 18 Abs. 1
BauNVO); Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks.

Bei Baugrundstiicken, deren Gelandehthe (gemessen in der Mitte des Grundstlicks) mehr als 2,0 m unterhalb
der jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstraB3e liegt, gilt als Bezugshohe die anstehende Gelandeoberflache.

Zulassige Grundfldche
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird

um héchstens 25 v. H. Uiberschritten werden.
Abweichende Bauweise (a)

In der abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Lange von
héchstens 25 m zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

Pro Einzelhaus oder Doppelhaushaélfte sind hochstens zwei Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

AusschluB3 von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden
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s%.%:%4 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Bereiche sind Stellplatze und Garagen gemaB § 12 Abs. 6
2*2%.%.9 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf3 § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig.

Befestigung von Stellpldtzen und ihren Zufahrten

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB3. Stellplatze und ihre Zufahrten nur in wasserdurchlassiger
Ausfliihrung (Natursteinpflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. a.) zulassig sind.

Offentliche Griinfliche

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten. Bei Abgang eines Gehdlzes ist
eine artgleiche Nachpflanzung vorzunehmen.

Die sonstigen Flachen sind als Wildwiese anzulegen und extensiv zu unterhalten (max. 2 x / Jahr Mahd, Abfuhr
des Mahgutes, kein Spritz- und Dingemitteleinsatz). Maximal 25 v. H. dieser Flache durfen mit Gehdlzen be-
pflanzt werden. Bei Bepflanzungen sind die unter Pkt. 8.1 genannten Arten und Qualitaten zugrundezulegen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstlicksbepflanzungen

Zur Kompensation von Eingriffen durch eine Bebauung / eine Versiegelung ist 10 v. H. der Grundstucksflache
mit standortheimischen Laubgehdlzen (z. B. Stieleiche, Winterlinde, Sandbirke, Vogelbeere, Hainbuche, Fela-
ahorn, WeiBdorn, Traubenkirsche, HaselnuB3, Schwarzer Holunder, Heckenkirsche) in einer Mindestpflanzdichte
von 1 Pflanze/m? zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An mindenstens einer Grundstiicksgrenze ist eine einreihige Laubgehdlzhecke (z. B. Feldahorn, Hainbuche, Li-
guster) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen sind in der auf die Fertigstellung des Hauses folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) zu
erfullen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

Baume: als Hochstamm:’ 10 - 12 cm Stammumfang
als Heister: 100 - 125 cm Hohe
Straucher:

: 60 - 100 cm Hbéhe
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern '

Die festgesetzten Flachen sind mit standortheimischen Laubgehdlzen (z. B. Stieleiche, Winterlinde, Sandbirke,
Vogelbeere, Hainbuche, Feldahorn, Wei3dorn, Traubenkirsche, HaselnuB3, Schwarzer Holunder, Heckenkirsche)
in einer Mindestpflanzdichte von 1 Pflanze/m? zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten die unter Pki.
8.1 genannten Anforderungen an die Pflanzqualitdten. Bepflanzungen gemaf Pkt 8.1 sind auf diese Festsetzung
anzurechnen.

Verkehrsflachen

Innerhalb der Verkehrsflachen ist eine einseitige StraBenbaumpflanzung vorzunehmen (z. B. Winterlinde, Stiel-
eiche, Sandbirke als Hochstamm; 10 - 12 cm Stammumfang) und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzabstande
dirfen maximal 15,00 m betragen.

MindestgrundstiicksgroBe

Die MindestgrundstlicksgroBe wird auf 800 m? festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Sichtfelder
{\\\\ Bauliche Anlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,8 m, gemessen uber Oberkante
L _ _ _—~. Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)

a1 Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 30° und 45° zuléssig.

2. Die Traufhéhe mufB zwischen 3,5 m-und 4,5 m liegen. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei Baugrundstiicken, deren Gelandehéhe (gemessen in
der Mitte des Grundstiicks) mehr als 2,0 m unterhalb der jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstraBe liegt, gilt als
Bezugshohe die anstehende Gelandeoberflache.

Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden Mauerwerk (AuBenwand) und der Oberkante
der Dachhaut festgelegt.

3. Ausgenommen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 1 und 2 sind:

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Volumen von 25 m3,
e Garagen gemaB § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 36 mz,

e Solaranlagen,

o Wintergarten,

e Stirnseiten von Krippelwalme sowie

e untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher, Friesengiebel).

Nachrichtliche Hinweise ' .

4 Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knoten-
punktes, standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6
BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG). ;

e Die Bestimmungen der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Delmenhorst sind zu beachten.

3. Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmal-

schutzbehérde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Es gilt die BauNVO 1990

Bebauungsplan 13

Gemeinde Grof3 Ippener

"Birkenweg"
mit értlicher Bauvorschrift
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Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. V. m. § 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch

(BauGB - MaBnahmenG), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauord sowie des § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grof3 Ippener diesen
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie d

beschlossen.

<o |
(Meyer )

stellv. Biirgermeister Gemeindedirektor

AufstellungsbeschiuB 2
Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat in seiner Sitzung am 12.12.1995

GroB Ippener, den 27.06.1996 /
( Meyer )
Gemeindedirektor

Planunterlage

15.05.95 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch ein arkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei

moglich.

Wildeshausen, den 09.07.96
Vermessungs- und Katasterbehdrde

Oldenburger Land
Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von -

e s Vahrer StraBe 180, 28309 Bremen
Ve i W Y ﬁl"/\)(/ ) '
Ol LA LI AL Tel.: 0421 - 4357 9-0, Fax. 0421 - 45 46 84

Institut fir

tadt- ant i
28309 Brem (i?fétéﬂ’é%” 435799

Bremen, den 21.12-1995 / 06.02.1996./ 26.06.1996 Vahrer Strae |
\VJ
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Grof3 Ippener hat in seiner Sitzung am 22.011996 dem Entwurf dee-Babauungspianes und der Begrindung

zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 $4 zﬁ\ain@a kgatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.02.1996 o bekant@ma ht.

ausgelegen.

GroB Ippener, den 27.06.1936 4
( Meyer )

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde Grof3 Ippener hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwuydees Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemaB_§-87Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habep ve ; bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Grof3 Ippener, den

( Meyer )
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluf3 emeinq

Der Rat der Gemeinde GroB3 Ippener hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken noq ngemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 27.06.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschfossen. :

Grof3 Ippener, den 27.06.1996

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung vom heutigen Tage
(Az.: 204-206.14-21102-58008/13) gemal3 §1/(2_=)/BauGB—MaBnG

mit MaBgabe genehmigt.

Oldenburg, den 21. 10. 1996 Bezirksreéiefﬁngi
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BeitrittsbeschluB (& G-/
Der Rat der Gemeinde GroB Ippener ist den in der Verfiigung vom 4. A0- 433¢ (A»%??Qo%‘i?ﬁ AT Y10)- 58008/
aufgefiihrten Auflagen-/ MaBgaben / Ausaahmen-in seiner Sitzung am 43. 46. 36  beigetreten. SED 43)

,d/fé’i

( Meyer )
Gemeindedirektor

Bebauungsplan ist damit am 22.11.1996 rechtsverbindlich geworden.
GroR Ippener, den 13.02.1997

(Drube)
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
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Innerhalb eines Jah ist di
ahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist di -, 1 eerfa ens- unq Formyg{schriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grof Ippener, den 14.08.2003

Méngel der Abwigung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Grof3 Ippener, den

( Meyer)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift tiberein.

Grof3 Ippener, den

( Meyer)
Gemeindedirektor

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH

Bebauungsplan Nr. 1 3
Alle Rechte vorbehalten

GroB Ippener




