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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- E = =
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der 3720 e = m Mischaebiet
Gemeinde Kirchseelte diesen Bebauungsplan Nr. 19 ,Ordekenbriick“, bestehend aus der Planzeich- ,% Ischgebiete
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden oértlichen Bau- H ’ @ __i__ﬁ
vorschriften, als Satzung beschlossen. 2. MaR der baulichen Nutzung
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Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 07.04.1997 die Aufstellung des Bebau- ’/ 79 % & === Baugrenze
ungsplanes Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 30.05.1997 Ly § 31 = i i
ortsiiblich bekanntgemacht worden. 5 25 - Uberbaubare Flache
& - o T nicht Uberbaubare Flache
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder- | % 0 offentliche StraBenverkehrsflache
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert :' 25
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). ! 25 20 p rivate StraRenverkehrsfiache
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- ] <2 R
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach o '
(Stand vom 18.02.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen R SO StraRenbegrenzungslinie
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein- XN 213
wandfrei méglich. Y 15 - 83
Wildeshausen. den 09.01.2002 LS. gez. Ache 5 8. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
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Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 01.11.1999 dem Entwurf des Bebauungs- ' 0
planes Nr. 19 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2000 ortsiiblich bekanntge- S 10. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begrindung haben vom 17.01.2000 bis LPB I MI:* s. textl. _
17.02.2000 gemanR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. F i e
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\-30 M I I zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung vom 26.06.2001 dem geanderten Entwurf des - 5 > pE) § o o o o Bepflanzungen
Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung be- 7 ' 1 a TH=4m S
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2001 ortsiiblich bekanntge- 213 FHE8m | & —
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung haben vom 10.07.2001 bis 23 & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
10.08.2001 gemal § 3 (2) BauGB 6&ffentlich ausgelegen. ; % 5 o e e o Baumen, Strauchernund sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Kirchseelte, den 25.10.2001 L.S. gez. H. Cordes = LPE,; ” 11 2, L. 5 @ Erhaltung der Baume
Der Birgermeister > = 4 \ Klosterbachwiesen
- Feuerwehr \
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\ D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat den Bebauungsplan Nr. 19 nach Prifung der Anregungen ge- o \
maf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 25.10.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung '\\
beschlossen. ‘| 13. Sonstige Planzeichen
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Kirchseelte, den 25.10.2001 LS. gez. H. Cordes o P
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Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gema® § 10 (3) BauGB am 09.08.2002 im Amtsblatt Regie- FH=<9 =:-= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
rungs-Bezirk Weser-Ems Nr. 32 vom 09.08.2002 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 19
ist damit am 09.08.2002 in Kraft getreten.
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Kirchseelte, den 19.07.2002 LS. gez. Raem
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’ RS Raumstreifen
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 19 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 19 nicht geltend ge-
macht worden. 6. Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Nachrichtliche Ubernahmeaninweise
. Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen zugehdérigen Er-
Kirchseelte, den ... . : schlieBungsstrale, gemessen senkrecht von der StraBenachse auf die Mitte der straBenseiti-
Der Bargermelster gen Geb&udefassade. 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
— - — Die festgesetzte maximale Traufhthe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, wie z. B. Krilppel- eanngn "u.a. e Tongefgﬂscherben,_Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie aufféllige Bo-
Maéngel in der Abwagung walme; nicht als untergeordnete Bauteile gelten Zwerchgiebel mit einer Breite von mehr als 1 m daenveriarbungen und Steinkonzentrationen, aueh gennge Spuren solcher Furnde) germacht wer-
: ' den, sind diese gemaRl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mis-
; ; ; 5 i 7. In der Flache fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen S8 ger lBezwksreg@-ru_ng WeserEms, Dez, 400 oder. der U'?te’e’? Denkmalschutzbehorde Qes G E I\/I E I N D E KI R( ;H S E E LT E
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 19 sind keine Méngel bei il Siting des Buridesimmissionsschutzgesetzes:sind int Larmpsgslbersich 1l (LPB 1y dic.Au- Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten
der Abwagung geltend gemacht worden. Renfassade der Gebaude nach DIN 41099 Hibainam Schalldénr’:mg—’MaB von R'.= 35 dB bei Auf- oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
" & : . 4 ; i zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist .
Kirchseelte, den ... enthalls- und Schlafraumen: Im Larmpegelbereich v (LB 1) von Rig=44 d8 und i Larmpe: Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten Samtgemelnde HarpStedt
Der Burgermeister gelbereich V (LPB V) von R',= 45 dB auszufiihren. Das erforderliche Schalldammalg fir Fassa- gestattet
den gilt nicht fir Fassadenseiten, die der LandesstralRe 338 bzw. der KreisstraRe 10 abgewandt '
Beglaubigungsvermerk sl 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
8. In der privaten Griinflachen Nr. 1 sind zuldssig: zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
. . . . . - . - die Anlage eines Parkplatzes auf einer Fl&che von maximal 300 m?, dessen Oberflachenbefe- 3. Die Lage der Versorgungsleitungen im Plangebiet ist den Bestandsplénen der Versorgungstra- B E BAU U N G S P LAN N R 1 9
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Lirschirift Uberein. stigung mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen ausgefiihrt ist, ger zu entnehmen. -
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In der privaten Grunflache Nr. 2 mit Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und son- - mit ortlichen Bauvorschriften -
stigen Bepflanzungen ist eine Flache von 650 m? GréRe als extensiv gepflegte Obstwiese mit 1 Geltungsbereich
8 hochstammigen Obstbdumen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Rdumstreifen ent-
lang des Grabens ist von Bepflanzung freizuhalten. Die értlichen Bauvorschriften werden flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 er-
lassen.
Die Anpflanzung der Obstwiese wird als Ausgleichsmalnahmen den Eingriffen im Ml; auf dem Sie gelten fir Neubauten und wesentliche Um- und Ausbauten, die einem Neubau gleichkom- Ubersichtsplan
Flurstuck 83/10 zugeordnet. men. T =
9. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf dem 2 Dachformen
1 Flurstlick 30/16 ist dicht mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Pflan- . . . i . . .
TeXﬂIChe FeStSGtZU ngen zenliste im Anhang der Begriindung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil der ch)hr_wgeb?udg_smd nur mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern mit Dachneigungen von
Belime mul.mifdestens. 10/ Ye betagen. g(i]est;ss sﬂtiﬁgif?ﬁ'oﬁene Garagen, Garagen, Nebenanlagen in Form von Gebauden, Winter
1. Im Mischgebiet MI sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Diese Anpflanzung wird als Ausgleichsma@nahme den Eingriffen auf dem Flursttick 30/16 zu- SAtER %achgauben lifidl KrUppglwa'llmen 2 g ’
Nr. 7 BauNVO) und Vergniigungsstatten jeglicher Art (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO) geordnet. ’ ' .«"'f""
nicht zuléssig. B teriali
10. Das in der Planzeichnung eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Flurstlick 25/26 SHMESTSIEN S
2. Im Mischgebiet MI; — mit Ausnahme im ErdgeschoR des mit MI;” gekennzeichneten Bereiches - erfolgt zugunsten des Flurstlicks 25/27 zur Sicherung der Erschlieung. 3.1 Fur bauliche Anlagen in Form von Gebauden sind nur rotes bzw. rotbraunes Verblendmauer-
sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 Fur das Flurstiick 73/10 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der DorfstraRe/L 338 zum werk als Grundmaterial zulassig. Als Grundlage fur die zulassigen Farbtone gelten die RAL-
(teilweise) BauNVO), Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 (teilweise) BauNVO) so- Flurstiick 73/9 zugunsten des Flurstiicks 73/9 zur Sicherung der ErschlieRung festgesetzt. Farbwerte 2002, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016. DR
und I gegandber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind, zultssig, Die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem Flurstiick Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von Holz und anderen ortsubli- : 48
ge9 g ’ g 30/16 erfolgt zugunsten des Entsorgungstragers fur das Schmutzwasser (Kanal im dstlichen Be- CGheebnéBS:ssé%Zinean:s' g:g?aszga"?gsz{z le; e;;gt:m ?;2?;}:?;\anesfmé?jgzeaﬁgeé f-fn ngen ein —T 'g Il i ‘ll\ 1‘
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Im Erdgeschol? des mit Ml, gekennzeichneten Bereiches sind nur Anlagen fur sportliche Zwek- :‘r?%s)tjliiazl:\nBseergigﬁ)s QRUV (Vvasserienung Im weslisne. Bereich) wid ver (Gaslerung gerechnet. Eine Uberschreitung dieser Obergrenze ist bei Verwendung von konstruktivem Holz- I A \ Wl
ke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 (teilweise) BauNVO) zulassig. ' Fachwerk zulassig. \ \ ‘& { VN lL i
L ) ) ) ) o ) L oo m'--,s--f"’n ’ v Klas!gr&{mch feSE"ﬁ{ \I
Nicht zulassig sind alle Gibrigen nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen oder nach § 5 8.2 ’::cal:wrd(:shg’g::l'r:wd?octlz;?gg de[o?;k;al;ci? E;nr%;:l; anetd?;sh:; S/?\\I';IZ?I%r::Itlgglgaes:frrtz'lon];;squi- 5 *7{*’&? N N WAL
e S A e S SR IR gEn AR Farbténe der Ton- und Betondachsteine gelten die RAL-Farbwerte 2002, 3000 bis 3003, 3011,
3. In den Baugebieten wird gemaR § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB eine Mindestgréfie der Baugrundstiicke 4013 und 3016
von 900 m? festgesetzt; zum Baugrundstick sind auch angrenzende festgesetzte private Grin- Ausgenommen hiervon sind Dachflachenbereiche fur die Errichtung von Solaranlagen.
Réchen.zurechenbar. 3.3. Diese Bestimmungen gelten nicht fir Nebenanlagen in Form von Geb&uden, offene Garagen,
4. In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise a gilt die offene Bauweise; Ge- Garagen und Wintergarten. Oktober 2001 M. 1:1000
baudelangen von mehr als 50 m sind zulassig.
o _ _ Satzung liber die Genehmigungspflicht der Grundstiicksteilung 174 NWP  Planungsgesellschaft mbH Gesellschaft fiir raumliche Planung
5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Wohngebauden maximal zwei Wohnungen pro Bau- Escherweg! 26121 Oldenburg
grundstiick zulassig; diese Beschrankung gilt nicht im Mischgebiet Ml,. Gemgrs §d1 S:HAES. 1dBaéGB vr;.rirc_i besti;nmthdde.urs gm Gelltlgnggbzre]icch des Bebauungsplanes die Teilung 7 NWP Postfach 3867 26028 Oldenburg
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