Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Dinsen diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ;\Wohnen
MUNA*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und der Begriindung, als Sat-
zung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Diinsen, den 06.11.2023 L.S. gez. Post

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Az. P21024; Stand vom 09.12.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den 24.10.2023 L.S. gez. A. Timmen

M. Sc. Axel Timmen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Teilbereich 3

ol

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 03.11.2023 gez. M. Meier
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am 09.09.2021 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ;,Wohnen MUNA® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal §2 Abs. 1 BauGB am 29.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman
§ 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Dinsen, den 06.11.2023 gez. Post

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Dunsen hat in seiner Sitzung am 21.03.2022 dem Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 18 Wohnen MUNA*® und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnen MUNA® mit der Begriindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.08.2022
bis 12.09.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Dinsen, den 06.11.2023 gez. Post

Teilbereich 2

Birgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Dunsen hat in seiner Sitzung am 13.03.2023 dem Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 18 Wohnen MUNA*® und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnen MUNA® mit der Begriindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.05.2023
bis 12.06.2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Dinsen, den 06.11.2023 gez. Post

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Diinsen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ;,Wohnen MUNA*
nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2023 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Dinsen, den 06.11.2023 gez. Post

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Dinsen ist gemal § 10 (3) BauGB am 10.11.2023 im
Amtsblatt Nr. 48/23 bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 18 ,Wohnen MUNA* ist damit am 10.11.2023 in Kraft getreten.

Diinsen, den 13.11.2023 gez. Post

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ,\Woh-
nen MUNA* ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 18 ;,Wohnen MUNA*® und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinsen, den .......cccoeeeeviiiinnn,

Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
@ Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelh&duser zulassig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

I.——-;I//— Uberbaubare Flache

I nicht Gberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

Abstandsgriin Abstandsgrun

Versickerung

(4) Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und uUberdachte Einstellpldtze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der straRenseitigen Baugrenze
und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind Wege,
Zufahrten und Einfriedungen.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen dirfen nur innerhalb der dafir
vorgesehenen Flache errichtet werden.

(5) Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf sechs
Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt.

(6) Grinordnerische Festsetzungen

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gekennzeichneten B&ume sind gemalR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten. Der Schutz der Badume ist sicherzustellen. Bei Abgang sind
diese am selben Standort artgleich und spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode
durch den Flacheneigentimer nach zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(7) Oberflachenentwisserung

Das innerhalb der Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten von Dachflachen und befestigten
Flachen abflieBende unbeschadete Niederschlagswasser ist gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB innerhalb
der festgesetzten privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Versickerung des
Oberflachenwassers® vollstéandig zu versickern. Der Baumbestand darf hierdurch nicht beeintrachtigt
werden.

(8) Bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Far die im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht versehene Flache zugunsten des
Wasserverbandes ist eine Uberbauung der Leitung erst mdglich, wenn die Leitung durch
entsprechende MaRnahmen in Absprache mit dem Leitungstrager in inrem Bestand gesichert ist.

(9) Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Hochstdmme zu erhalten. Die Ubrigen Flachen sind als Extensivwiese anzulegen.
Sofern zur Erhaltung des wiesenartigen Charakters erforderlich, ist ein- bis zweimal im Jahr eine
Pflegemahd durchzufihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist dabei unzuldssig.

Innerhalb der MaRnahmenflache sind Aufschittungen, Abgrabungen, Versiegelungen und die
Errichtung baulicher Anlagen inklusive der Errichtung von Zaunen unzulassig. Die Anpflanzung von
Zierpflanzen und die Ablagerung von Grinabféllen sind ebenfalls nicht zulassig.

Textliche Festsetzungen
Teilbereich 2 und 3

des . -
Oberflachen- Versickerung des Oberflachenwassers
wassers
12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
- Flachen fur Wald
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen Und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
L] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
o Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum

(10) Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 2 - 9 BauNVO

In dem Gewerbegebiet sind nach § 8 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO Vergnligungsstéatten nicht zuldssig.

Baumschutz

Bei samtlichen unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu erhaltenden Gehdlzen
sind die RAS-LP 4 sowie die DIN 18920 zu beachten, insbesondere durfen Aufgrabungen im Wurzel-
bereich nur in Handarbeit und nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefiihrt werden. Die Wurzeln
sind gegen Frost und Austrocknung zu schitzen. Aufschittungen und Bodenverdichtungen, z.B.
durch das Lagern von Baumaterialien oder das Abstellen von Fahrzeugen, sind zu vermeiden. Am
Stamm sind ggf. Schutzvorkehrungen (z.B. gepolsterte Bohlenummantelung) anzubringen. Ggf. ist
eine fachgutachterliche Begleitung der MaRRnahmen vor Ort erforderlich. Alle notwendigen Pflegear-
beiten am Baum sind fachgerecht durchzufiihren, die aktuelle ZTV-Baumpflege von der FLL ist zu
beachten.

Emissionsanspriiche

Das Plangebiet liegt in der 3000 m Emissionsschutzzone der Standortschief3anlage GroR3 Ippener. Es
wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Standor-
tibungsplatz ausgehenden Emissionen wie Schiel3larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch
die Lage des Gebietes an der StandortschieRanlage GroRR Ippener kénnen die durch die militdrische
Nutzung verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrdchtigung der Wohnnutzung
fuhren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren
und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Erlaubnisfeld

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Auskunft des NIBIS Kartenservers innerhalb des Erlaubnis-
feldes Harpstedt der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.

15. Sonstige Planzeichen

Ortliche Bauvorschriften

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
St Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

L

- mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des Wasserverbandes

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die ortlichen Bauvorschriten nach § 84 Abs. 1 NBauO gelten fir den Teilbereich 1 des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnen MUNA*.

1. Stellplatze

Je Wohneinheit sind zwei Einstellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen und funktionsfahig
herzustellen.

2. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherrin,
Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen die vorgenannten
Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften verstofien. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
Geldbufie geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen
Teilbereich 1

(1) Planungsrechtliche Festsetzungen

Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
des Vorhabentragers.

Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt gemafl § 12 Abs. 3a BauGB, dass im
Rahmen der in der Planzeichnung auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzten Nutzung nur das Vorhaben zuldssig ist, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Andere als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im
Durchfiihrungsvertrag genannte Nutzungen sind gemaf § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB
erst zuldssig, wenn der Durchfiihrungsvertrag entsprechend geadndert ist. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages sind nur im Rahmen der Festsetzungen zum Allgemeinen Wohngebiet im
Bebauungsplan zuléssig.

Das Vorhaben ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des o.a. Vorhabentragers
sowie nach MaRgabe der Festsetzungen dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der im
Durchfihrungsvertrag getroffenen Regelung durchzufihren.

(2) Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 2 — 9 BauNVO

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Es wird gemal § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die folgenden ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
Anlagen fur Verwaltungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gemafR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,

Tankstellen geman § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

(3) Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzelhduser zuléssig.
Es gilt die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Die abweichende Bauweise definiert

sich wie die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit der
Geb&dudelangenbeschrankung von maximal 20,00 m.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveradndert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Altlasten

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Betrachtungsbereiches der ,Ristungsaltlast MUNA Din-
sen®. Auf den Flursticken der Rustungsaltlast wurden schadstoffbelastete Altablagerungen und
Kampfmittelrickstande vorgefunden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch Restbelas-
tungen im Boden vorhanden sind. Auch wenn akute Gefahren fir Mensch und Umwelt z.Zt. nicht
erkennbar sind, bleiben in diesem Bereich gewisse Restrisiken fir Grundstiickseigentimer und -
nutzer.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Altstandor-
te zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen.

Forstarbeiter sind bei Rodungsarbeiten innerhalb des Plangebietes vor Beginn der Téatigkeiten Gber
das Vorhandensein mdglicher Kampfmittelriickstande zu belehren.

Artenschutz / Baufeldfreimachung

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Realisie-
rung der Planung zu beachten. Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Verletzung
oder Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind — sofern besetzte Lebensstatten von Fledermausen
und Végeln vorhanden sind -  Gehdlzentfernungen oder Gebdudeabrisse  bzw.
-umbauten nicht in der Sommerlebensphase der Fledermduse bzw. nicht innerhalb der Brutphase der
Végel (zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) vorzunehmen. Zudem sind die B&dume kurz
vor der Fallung auf einen Besatz mit Gberwinternden Flederm&usen oder dauerhaft genutzten Nes-
tern, Horsten oder Hohlen zu kontrollieren. Werden Quartiere festgestellt, sind Beeintrachtigungen
mdglichst zu vermeiden oder geeignete Ersatzhabitate zu schaffen. Dies ist im Einzelfall mit der UNB
abzustimmen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde Dunsen
Samtgemeinde Harpstedt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Wohnen MUNA"
-Teilplan A-

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 NBauO
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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