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1. Art der baulichen Nutzung . .
1.1  Reine Wohngebiete 3.0 _2; 7 E2N
B q
Die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 3 Abs. 3 BauNVO) sind ‘730 < ~,§ 37
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). 5 Q 77 27 7 E/ N/
0.6 & % S T
: . Q weg < 47
1.2 Allgemeine Wohngebiete WR | o 7 b s £ ;37 £ »
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) 0,25 X 3! ;-:B 7
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gt i Z
— Anlagen fiir Verwaltungen, Ei 0.50
— Gartenbaubetriebe und 6
— Tankstellen 845 o WA*
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 0,25
: /
2.  MaB der baulichen Nutzung (Firsthdhe) s
oo
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0O) wird auf 8,50 m festgesetzt
(§ 16 Abs. 2 BauNVO). Als Bezugspunkte werden die Oberkanten der baulichen Anlagen sowie die weg
Oberkante der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe bestimmt; Bemessungspunkt ist die Mitte 2
der StraBenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO). e I3
Ausgenommen hievon sind die WA* — Gebiete. Zx
z
3. Bauweise &
N
In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der die Ldnge der zuldssigen B 3.
Hausformen auf maximal 20 m begrenzt ist (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen =
Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). .
Z
4. Héchstzultéssige Zahl der Wohnungen
Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). BAUORDNUNGSRECHTLK:HE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschrift gem&dB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
5. AusschluB von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden Zg 4
Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Bereiche sind Garagen (§ 12 BauNVO) lAm Plangebiet Sh‘f‘d el _syctl'ngleltrisc? genei\%@et Dﬁgt:ter mci;t Neigungeg l\\']og min‘desten§ 3{_9’ zulﬁssigé
: NVO) in F Gebd Hasia. usgenommen hiervon sind Solaranlagen, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen in Form von Ge—
savis Nebenunlagen: (3 14 Bosh¥0) iy Foon wan Debduden nzulissig bduden, liberdachte Stellpldtze sowie die das Hauptdach der Gebdude nicht betreffenden Dachformen I
(z. B. Dachgauben, Kriippelwalme). , §
6.  Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen | gg
6.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern NACHR'CHTL'CHE HINWEISE v% //
Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit hei—
mischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Min— : ‘
destpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 2 gm festgesetzt. 1. Sichtfelder -
Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Fahrbahnmitte
6.2 Grundstlicksbepflanzungen des Knotenpunktes, stdndig von sichtbehindernden oder sichtversperrenden Anpflanzungen, Zdu-— .
nen, Stapeln, Haufen und anderen nicht mit dem Grundstiick fest verbundenen Einrichtungen frei— (
Auf mindestens 10 v. H. der Fldche der einzelnen Baugrundstiicke sind spdtestens in der auf die zuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG). .
Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode zusammenhdngende Bepflanzungen mit "
heimischen und standortgerechten Laubbdumen und —strduchern vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a 2.  Bodendenkmalpflege
BauGB). GemdB Festetzung 6.1 angelegte Bepflanzungen werden angerechnet. Die Mindestpflanzenzahl Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren
wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen
3. Beseitigung des Niederschlagswassers
. X GemdB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlags—
7.  Erhalt von BGumen und StrGuchern wassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den AnschluB an eine &f—
o " : 53 ; fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor—
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdize sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. "25!3 BayGB). derlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.
Die Entfernung eines Baumes ist nur aufgrund einer Befreiung gemdB § 31 BauGB zuldssig. Die
Entscheidqng tber gaine B.efreiung trifft die zustdndige Qenehrjpigungsbghérde im Einvernebmen mit 4, Altablagerungen
‘S’fénfeme'gg;tzﬁﬁg%ggg e "z’gzhpgg’urgg)“ge” mit Gehdlzen gleicher Art an ungefdhr gleicher Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Z.
8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 7
In den Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-— Kortengrundtag?e: LI gamaEnatSiareE - y.
schaft ist der gesamte Vegetationsbestand zu erhalten. Die Baum— und Strauchschicht ist durch Gemarkung: Kirchseelte Flur 4 MaBstab: 1:1000 ~ 77 <
geeignete MaBnahmen in Richtung einer der heutigen potentiell natirlichen Vegetation (Stieleichen— Die Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. S
Birkenwald) entsprechenden Artenzusammensetzung zu entwickeln. Vermessungs— und Katastergesetz vom 02. Juli 1985 — Nds. GVBI. S. 187); dazu gehdren auch R
Zwecke der Bauleitplanung. 7 X —%
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Gemeinde Kirchseelte

"Eschenweqg’
mit ortlicher Bauvorschrift
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Préambel
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), der §8 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
elpeindgordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
A\ aus®der Planzeichnung, den nebenstehenden

grschrift, als Satzung beschlosy

(Cordes)
Biirgermeister

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau
Bouordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niederst
Kirchseelte diesen Bebauungsplan Nr. 17 “Eschen
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehend

Kirchseelte, den 10.09.1998

Aufstellungsbeschlug

/

i 95‘2 die Aufstellung des Bebauungsplanes
%a@GB am 02.08.1997 ortsiblich bekanntge—

(Cordes)
Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sy

macht worden.

Kirchseelte, den 10.09.1998

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtz
Darstellung der Grenzen und der baulichen
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwagldfr

chaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen bauli—
Qﬂstg!i'ng}hqch__ (Stand vom ....26.084997....). Sie ist hinsichtlich der
en geometrischy einwandfrei. Die Ubertragbggkeit der neu zu bil—

moglich.

Wildeshausen, den .09.1079%.......

i, A, Me

v & r
- ",/Vermessungs— und Katasterbehdrde Oldenburger Land
Katasteramt Wildeshausen

1 < k&“\’/

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Institut flr Stadt— und Raumplanung GmbH z

=3 =
Vahrer StraBe 180 28309 Bremen

H]ID.S&@T Tel.: (0421) 43 57 9-0 Fax.: (0421) 45 46 84 /

(instara)

Bremen, den 05.02.1998 / 17.03.1998

Offentliche Auslegung

o~
Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzuhn
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche ]
der Gffentlichen Auslegung wurden am 08.04.19
Der Entwurf des Bebuuungspianes und der Beyifin

BauGB &ffentlich ausgelegen. { k

un?’

-

Kirchseelte, den 10.09.1998

(Cordes)
Bilirgermeister

Uffentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am dem ged n Entwurf des Bebauungs—
planes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Offentliche Auslegu t Einschrinkung gemdB § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffeptlictien Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindu
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

en vom

Kirchseelte, den

(Cordes)
Bilirgermeister

SatzungsbeschluB

nagﬁ "«Pri.iftgu‘;;‘ der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat den Bebodhnijsp’l i
‘BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

in seiner Sitzung am 10.09.1998 als Satzung (§ 10 Ab

A

Kirchseelte, den 10.09.1998 . R

- B (Cordes)
e Biirgermeister

Inkrafttreten

. ) im Amtsblatt fiir den
| ' 48.42.98.. :
Der Beschiug des Bebauungsplnes st gomig £ 1R gbs. 3 Bauch am “ Landkreis Oldenburg bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am . rechtsverbindlich geworden.
/ ‘ Zé C.c
aem )

Kirchseelte, den Z&Mu“
Biirgermeister
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kirchseelte, den

(Cordes)
Biirgermeister

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwidgung nicht geltend ge—
macht worden.

Kirchseelte, den

(Cordes)
Biirgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift_ii

Kirchseelte, den

(Cordes)
Biirgermeister

Bebauungsplan Nr.
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