PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-

meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Dunsen diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dunsen, den 24.08.09

gez. Post
(Siegel) L.S.

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dinsen hat in seiner Sitzung am 30.03.2006 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans Nr. 14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.04.2006 ortsublich
bekannt gemacht worden.

gez. Post
Dunsen, den 24.08.09

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Dunsen hat in seiner Sitzung am 31.01.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ortund Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2007 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 31.05.2007 bis 30.06.2007 geméB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Post

Dunsen, den 24.08.09

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dunsen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 01.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Post
Dunsen, den 24.08.09

(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geméB § 10 Abs. 3 BauGB am 10.07.2009 im Amtsblatt fur den
Landkreis Oldenburg ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 10.07.2009 rechtsverbindlich geworden.

gez. Post
Dunsen, den 24.08.09

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriftenbeim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dlnsen, den ... ... ...

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000
Gemeinde Dinsen
'Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

e20s T @&LGN

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Geselzes
Uber das amtiliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fur nichteigene oder

gewerbliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plaize vollstandig nach (Stand vom .10.08.2006).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wildeshausen,den 03.08.09 gez. W. Zerhusen

(Zerhusen)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126

26121 Oldenburg

Tel.: 044197201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 27.07.2009

gez. Luders

(Dpl.-Ing. Liders)
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Beschrankung der Art der Nutzung im Gewerbegebiet

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen
zuldssig:

- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

2. Gebaudehdhe

Die festgesetzte Gebaudehdhe ist in Metern Gber Normalnull (1NN) festgesetzt. Der nachste einge-
messene Bezugspunkt befindet sich auf einem Schachtdeckel der DorfstraRe ( 35,5 m UNN) (siehe
Plan). Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung
der maximalen Gebaudehoéhe ist ausnahmsweise flr untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauord-
nung wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissi-

onsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stutz- und Tra-
gersysteme, Seile, u.a. zulassig.

3. Emmissionsbeschrankungen im Gewerbegebiet

Der festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) bezeichnet die héchstzulassige Schall-
emission bezogen auf einen Quadratmeter Grundsticksflache in dB(A), angegeben als Tagwert und

Nachtwert. Durch Betriebe und Anlagen im Geltungsbereich durfen die folgenden, immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden:

65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmung erreicht werden, kénnen in

Form eines Schirmwertes bezlglich der magebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleis-
tungspegels zugerechnet werden.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind flachende-
ckende Anpflanzungen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist auf je zwei Quadratmeter
festgesetzter Pflanzflache mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Arten- und Qualitdtsauswahl hat
anhand der nachfolgenden Pflanzenliste zu erfolgen. Abgangige Pflanzen sind laufend zu ersetzen,

dabei ist die Pflanzenliste zu beachten. Bereits vorhandene, standortgerechte Baume und Straucher
sind dauerhaft zu erhalten und in die Neuanpflanzungen zu integrieren.

Pflanzenliste:

Bruchweide (Salix fragilis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Eibe (Taxus baccata), Ein-
gnffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Esche (Fraxinus excelsior), Faulbaum
(Frangula alnus), Feldahorn (Acer campestre), Flatteruime (Ulmus laevis), Gewoéhnli-
cher Schneeball (Viburnum opulus), Grauweide (Salix cinera), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hangebirke (Betula pendula), Haselnul3 (Corylus avellana), Moorbirke (Betula
pubescens), Ohrweide (Salix aurita), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Kreuz-
dorn (Rhamnus catharticus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Salweide (Salix caprea),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Schwarze Johannisbeere
(Ribes rubrum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stechpalme (llex aquifolium),
Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus a-
vium), Wacholder (Juniperus communis), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus
communis), Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), Brombeere (Rubus frutico-

sus), Himbeere (Rubus idaeus), Hundsrose (Rosa canina), Efeu (Hedera helix), Filzro-
se (Rosa tomentosa), Weinrose (Rosa rubinginosa).

Bdume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm

Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obstbdumen: Hoch-
stamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang.

Stréucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflan-
zen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StrafRe 15 unverziiglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschuizgesetzes bis zum Ablaut
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerkes Harpstedt, in der geplan-
ten Schutzzone lllb. Insgesamt sind alle Planungen und Mafnahmen, die innerhalb des Einzugsge-
bietes liegen, so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fir
die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird. Die Auflagen der landesweiten Schutzverordnung
vom 24.Mai 1995, die Richtlinie fir bautechnische Malinahmen an Stralen in Wassergewinnungsge-
bieten (RiStWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdungen durch BaumalRnahmen (DVWK, Marz

1999) sowie die Technischen Regeln DVWG — Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind zu beach-
ten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete

— Immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel: zulassiger
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Baugrenze

Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

v wow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
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9| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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