PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat des Flek-
ken Harpstedts diesen Bebauungsplan Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden crtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Harpstedt, den 17.12.2001

gez. Pergande gez. Uwe Cordes

{Siegel)

(Burgermeister) {Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Autstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 16.03.2000 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am 24.03.2000 erisiblich bekannt gemacht
worden

gez. Uwe Cordes
Harpstedt, den 17.12.2001

{Gemeindedirektor)

Planunterlags
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MabBstab: 1: 1000

Flur 19 Gemarkung Harpstedt Flecken Harpstedt

Die Verviefaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 5. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.00.1985, Nds. GVEI. 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Straen, Wege und Plélze vollstindig nach (Stand vom ... ... ... ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Wildeshausen den
{Vermessungs- und Katasterbehorde
Oldenburger Land
Katasteramt Wildeshausen)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 17.12.2001

gez. Peter Mayer

Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 11.01.2001 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grindung zugestimmt und die Hffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefiihrt.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.01.2001 ortsOblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsglans und die Begriindung haben vom 05.02.2001 bis zum 05.03.2001 gemal § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Uwe Cordes
Harpstedt, den 17.12.2001

{Gemeindedirektar)
Erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 23.10.2001 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans

und der Begrindung zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefihn
Crt und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.10.2001 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 07.11.2001 bis 21.11.2001 geman § 3 Abs. 3 Satz
2 BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Uwe Cordes

Harpsted, den 17.12.2001

{Gemeindedirektor)
Satzungsbeschluss

Der Rat dles Flecken Harpstedt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 17.12.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Uwe Cordes

Harpstedt, den 17.12.2001

{Gemeindedirektor)

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist mit Verfligung vom 27.02.2002 / 11.03.2002 (Az.: 204d-21102-58008/46) gemaB § 10 in Ver-
bindung mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Oldenburg den 27.02.2002

Hohere Yerwaltungsbehorde

gez. I. A. Trinter

(Unterschrift)

Beitrittsbeschluss

Der Rat des Fleckens Harpsledt ist den in der Genehmigungsverfigung vom ... ... ... (AZ. o) AUTGE-
flhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzungam ... ... ... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom ... ... ... bis ... ... ... &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ... ... ortslblich bekannt gemacht.

Harpstedt, den ... .. ...

(Cemeindedirekto)

Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemah § 10 Abs. 3 BauGB am 28.03.2002 im Amtsblatt fir den
Regierungsbezirk Weser-Ems crtsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.032002 rechtsverbindlich geworden.

gez. Cordes

{Gemeindedirektor)

Harpstedt, den 12.04.2002

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhally eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

Harpstedt, den

{Gemeindedirektor)

Mangsl der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Méngel der Abwégung nicht geltend ge-
macht worden.

Harpstedt, den

(Gemeindedirektor)

Hiermit wird beglaubigt. dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 46 ,SchulstraBe-
West" Ubereinstimmt.

Harpstedt, den Im Auftrag:
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LA . Lage der Ausgleichsfliche
P NZEICH EN ERKLARUNG Der Eingriff wird innerhalb eines aufgeforsteten Kempensationsfiachenpools des Flecken Harpstedt
ausgeglichen (Gemeinde Backeln, Flur 7, Flurstick 66/50, Gemarkung Klein Kéhren). Die Mafnahme ist
Art der baulichen Nutzung N

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,25

FH 9,5m

TH 4,5m

Grundfléchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m, Firsthdhe

Hohe baulicher Anlagen als HbchstmaB in m, Trauthdhe

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

Baugrenze

Flichen fiir den Gemeinbedarf

1

Flachen flr den Gameinbedarf

Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

T

G+R

StraBenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
Ober Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Gffentliche Parkflache

Geh- und Racweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungsn

FO—0—¢4  unterirdisch
Griinflichen

Granflachen

Zweckbestin-mung:

Spielplatz

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumean,
Strauchern urd sonstigen Bepflanzurngen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

==t Leitungsrechten zu belastende FlAchen

-

P Sichtdreick

mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Cldenburg abgestimmt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Ausnahmen (Garten-

baubetriebe und Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Nr. 2 Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebiduden

Je Wohngebdude sind gemal § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB hdchstens zwei Wohnungen zulassig (d.h. je
Einzelhaus zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte zwei Wohnungen).

Nr. 3 First- und Traufhéhe

Der untere Bezugspunkt {Nullpunkt) fur die festgesetzten, maximalen First- und Trauthéhen ist die
Oberkante der offentlichen ErschlieBungssiralte im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte, maximale Firsththe ist der hochste Punkt des Daches
Antennen, Schornsteine und Ahnliches bleiben unberiicksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der Aulenflache
des aufgehenden Mauerwerks und der &ufieren Dachhaut. Gebauderlckspringe und -vorspringe
bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere

Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Kriuppelwalme, Wintergarten und Vor-
bauten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betrégt die maximale Traufhdhe 4,50 m. An einer Seite des
Gebdudes ist fir die Nutzung der Sonnenenergie eine maximale Traufhéhe von 6,0 m zuldssig.

Nr. 4 Garagen

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und offene Garagen (Carports) im
Sinne von § 1 der Garagenvercrdnung (GaVO) nicht zulassig.

Nr. 5 Leitungsrecht
Nutzungsberechtigter fiir das festgesetzte Leitungsrecht ist der zustandige Leitungstrager.

Nr. 6 Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind Laubgehdlze anzupflanzen. Die Anlage entsprechend bepflanzter Walle ist beidseitig der Plan-
stralke A zulassig. Bestehende Vorschriften zum Schutz von unterirdischen Leitungen bleiben unbe-
rihrt. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:

Spitzahorn, Bergahorn, Sandbirke, Vogelkirsche, Hainbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Rotdorn,
Wildapfel, Birnbaum, Eberesche, Feldahorn, Felsenbirne, Buchsbaum, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnui®,
Pfaffenhitchen, Faulbaum, Strauchhortensie, Hiilse, Sadebaum, Liguster, Kreuzdorn, Johannisbeere, Hundsro-

se, Brombeere, Holunder, Flieder, Eibe, Schneeball, Spierstrauch, Obstbiume (alte Sorten, Apfel, Birne, Kir-
sche).

Baume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, minde-
stens 10 — 12 Zentimeter (bei Obstbdumen 8 — 10 Zentimeter) Stammumfang; Straucher sind minde-
stens zweimal verpflanzt, mindestens 40 - 60 Zentimeter hoch, zu pflanzen. Je zwei Quadratmeter
Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und

bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gemaf Artenliste (siehe oben} an derselben Stelle
vorzunehmen.

Nr. 7 Pflanzen von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grundstiicksfldche mindestens ein
Laubbaum (Arten- und Qualitatsauswahl siehe oben) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Statt
eines Laubbaumes kénnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden.

Nr. 8 Begriinung des Parkplatzes

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) ist mit Laubbaumen zu begrinen, wo-
bei fur je fanf Einstellplatze ein Baum anzupflanzen ist (Arten- und Qualitatsauswahl siehe oben).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§1 Dachgestaltung

Es sind ausschlielllich Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 55 Grad zulassig. Dies gilt

jedoch nicht fur untergeordnete Gebaudeteile sowie fiur Garagen und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO.

Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kdnnen gewshrt werden, sofern dies zur Anlage von
bepflanzten Dachern oder zur Nutzung der Sonnenenergie erforderlich ist, sowie fur Dachgauben,
Quergiebel und Krippelwalme.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1690 zu-
grunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkchleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sclcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maRk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirks-
regierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - cder der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberflache jede
sichtbehindernde Nutzung unzuldssig. Ausgenommen davon ist im Plan festgesetzter Gehdélzbestand.

Flecken Harpstedt

Bebauungsplan Nr. 46
"'SchulstraBe-West"

mit drtlichen Bauvaorschriften
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Ibersichtsplan : 11 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 QOldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
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