Planzeichenerklarung

. Darstellung Planzeichen verwendet
Art der baulichen Nutzung
Wohngebiete o i)
e Kleinsiedlungsgebiet WS
e Reines Wohngebiet WR
e Allgemeines Wohngebiet WA
e Besonderes Wohngebiet WB
Mischgebiete m
e Dorfgebiet MD
e Mischgebiet Mi
e Kerngebiet MK
Gewerbegebiete M
e Gewerbegebiet GE
e Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung) GEE
e Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung) GEE 2

Industriegebiete
e |Industriegebiet
e Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
e Eingeschranktes Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erholung dienen
e Wochenendhausgebiet

e Ferienhausgebiet

e Campingplatzgebiet

Sonstige Sondergebiete
® SO - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)
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SO -Woch
SO-F
SO - Camping
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MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl
Baumassenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: als Ho6chstgrenze
als Mindest- und Hoéchstgrenze
zwingend

©.)bzw. GFZ 07
[3,0]bzw. BMZ 3,0
0,4 bzw. GRZ 0,4
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Offene Bauweise

e Nur Einzelhduser zuldssig

e Nur Doppelhauser zulassig

e Nur Hausgruppen zuléssig

e Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung

e R -Rathaus, P - Polizei
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
®

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
e J - Jugendheim - Jugendherberge
K - Kindertagesstatte - Kindergarten
A - Altenheim
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e K- Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen
e T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e H-Hallenbad, Sp - Sporthalle
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnahnliche StraBen)

StraBenverkehrsflache
StraBenkegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e Offentliche Parkflache

e FuBgangerbereich

e WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsgrun

Einfahrt
Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck , siehe textliche Festsetzung

Bahnanlage
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen
sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformerstation

Gas

Fernwérme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fur Mullbehalter
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Leitungsfthrung:
W - Wasser, A-Abwasser, E - Elektrizitat, G- Gas

O

Griinflichen

Offentliche Grinflache
Private Grinflache
Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad
Friedhof
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Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache
e H-Hafen, T-Teich, S-See

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

e R - Regenwasserriickhaltebecken

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
e W - Wasserschutzgebiet

Wasserzug

SR 5 %

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen

Flache fur Aufschittungen

Flache tir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschétzen

i

Fldche fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fiir die Forstwirtschaft
Aufforstung

coe

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, siehe textliche Festsetzung

Baum
Baume + Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Baum
Baume + Straucher

- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

e | - landschaftsschutzgebiet
e ND - Naturdenkmal

..Q.0.0:
z.. LX I 1)

QUL Q0 Q O

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e St - Stellplatz, GSt - Gemeinschaftsstellplatz, Ga- Garage,
GGa - Gemeinschaftsgarage

Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind

(siehe textliche Festsetzung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(zugunsten-derAnlieger, zugunsten der Offentlichkeit)

Aufschittung

Abgrabung soweit sie zur Herstellung des

StraBenkoérpers erforderlich ist
Stutzmauer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Geltungsbereich der . Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Larmschutzwall gemaB § 9 (1) Ziffer 24 BBauG
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LANDKREIS OLDENBURG
GEMEINDE GR.IPPENER
Gemarkung Gr. Ippener

Flur 12u13 RFK 74712
Mafstab 1:1000

Vervielfdltigungsvermerke:

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Erlaubnisvermerk : Vervielfdltigungserlaubnis fiir die
Gemeinde Gr. Ippener erteilt durch
das Katasteramt Syke am 22.11.83

Az, VI 1022/83
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Textliche Festsetzungen

1.)

24

4.)

Nutzungseinschrdnkungen fiir die GI-Gebiete

Flir die im Planungsgebiet festgesetzten GI-Gebiete éelten gemdB
§ 1 (5) BauNVO folgende Nutzungseinschrinkungen:

1.) Betriebe mit iberwiegend anorganisch verschmutztem,
biologisch nicht abbaubarem Abwasser sind nicht zuldssig.

2.) Betriebe mit stark organisch verschmutztem, biologisch
abbaubarem Abwasser sind ausnahmsweise zuldssig. Der Nachweis
der ordnungsgemdBen Abwasserbeseitigung ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Pflanzagebot

Fir die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
Bergiche sind BepflanzungsmaBnahmen (Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern) gemdB § 9 (1) Ziff. 25 a BBauG festgesetzt.

Sichtdreiecke

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m HBhe iiber
Fahrbahnoberkante stdndig von jeglicher Art sichtversperrender
bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.

Anlagen der AuBenwérbung innerhalb der Bauverbotszone
(40 m-Zone, gemessen vom Fahrbahnrand der Autobahn) gemdB
§ 9 (1) FStrG und § 24 (1) NStrG sind unzuldssig.

Nachrichtlicher Hinweis

1.}

2+)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bau-
beschridnkungszone (100 m-Zone, gemessen vom Fahrbahnrand der
Autobahn) gemdB § 9 (2) FStrG und § 24 (2) NStrG sind Reklame-
einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, durch die die Verkehrs-
teilnehmer abgelenkt oder geblendet werden, nicht zul&ssig.
Bei der Genehmigung derartiger Einrichtungen und Anlagen ist
das StraBenbauamt zu beteiligen.

Planungen von Bauvorhaben (bauliche Anlagen gem&B8 § 23 Abs. 5
BauNVO, Einfriedungen usw.) und BepflanzungsmaBnahmen im
Bereich der Kabeltrasse der Deutschen Bundespost sind recht-
zeitig mit dem Fernmeldeamt 1 Bremen, Dienststelle PIL,
abzustimmen.

Bebauungsplan | 5

Gemeinde Grofl3 Ippener
Gewerbegebiet Grof3 Ippener
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Jbersichtsplan M. =1 : 5000

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. 08. 1976 (BGBI. | S 2256,
ber. S. 3617), awletzt gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 déer Vereinfachnungsnovelle vom 03. 12. 1976 (BGBI. | S. 3281) und
durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom
06. 07. 1979 (BGBI. | S. 949), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBI.

S. 229),

diesen Bebauungsplan Nr. 5

setzungen, als Satzung be

GroB lppener, d

(Rehling)
stellv. Blirger

: besteheﬁd éus der Plaﬁz : g u

Aufstellung

Wat der Rat der Gemeinde GroB Ippener
n nebenstehgnden textlichen Fest-
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SatzungsbeschiuB

(Meyer)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat in seiner Sitzung
o am 15.12.1983 . die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

Nr. 5 beschlossen. . gemiB § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am
Der Aufstellungsbe gemaB § 2 Abs. 1 BBauG 19.06.1984 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die
am 10.011984 nntgemacht. Begg# schlossen.
(2 oQ

GroB lppener GroB Ippener,den 19.06.1984
den 19 06.1944GR. IPPENER

< g GR. IPPENER A
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o “‘g\ (Meyer) %, i 2 (Meyer
DENB! Gemeindedirektor Q) OLpE NB\\‘Q Gemeindedirektor
o

Planunteriage Genehmigung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstédndig nach (Stand vom 10 11 1983 ).

Sie ist himsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baylichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

it der neu zu bildenden Grenzen in
die O eit'ist ejpvandfrei moglich.
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Der Bebauungsplan ist mit Verflgung der Genehmi-
gungsbehdrde (Az.: 61-E€il /Do ) vom
heutigen Tage ¢ - geméas
§ 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG geneh-
migt,’* il is: = “'"‘g-t-.—

Oldenburg,den 11.09.84

Landkreis Oldenburg
im Auyftrage
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet

von

[ﬁ] instara

Institut f. Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Str. 180 - 2800 Bremen - Ruf450040/49

Bremen, den 12.12.1983 }/02.04.1984
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Der 1; inde GroB Ippener ist den in der Geneh-

migungsverfiigung vom (Az. )

aufgefihrten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am
beigetreten. \

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaB-

gaben vom bis offentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht.

GroB Ippener,
den

( Meyer)
Gemeindedirktor

Offentliche Auslegung

Rechtsverbindlichkeit

Der Rat der Gemeinde GroB ippener hat in seiner Sitzung
dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung geméB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
03.04.1984 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
bis 25051984 gemiB §2 a

am 02.04.1984

haben vom 16.04.1984
e Abs. 6 BBauG offenth

el

’(;,,u/%

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemés § 12
BBauG am .4#,7%, % im Amtsblatt fir den Regie-
rungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /472, 84 ¢ .

verbindlich geworden. @ME I NO
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Grof3 Ippener ,
den 5712, A8 b GR. IPPENE]
/ % %,
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( Meyer)

& o>
Gemeindedirekiow. ALBEHENE

(Meyer)
Gemeindedirektor

Eingeschrankte Beteiligung

<

Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat in sein itzung
am dem geanderten Entwurf
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
eingeschrénkte Beteiligung gemaB

beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von a Abs. 7 BBauG wurde
vom Gelegepheit zur Stellungnahme bis
zum gegebén.

GroB Ippener,
den

s Bebau-

a Abs. 7 BBauG

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen dee—Beha

GroB Ippener,

5124198 g

(Meyer|
Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit-der
Urschrift (berein.

Grof3 lppener,
den

| Meyer|
Gemeindedirektor

Institut f. Stadt- und Raumplanung GmbH - Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan-Nr.
GroB Ippener 5



