Bebauungsplan Nr. 8a
- Tielingskamp / WaldstraBe -
- 2. Vereinfachte Anderung -
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2. vereinf. Anderung Nr. 8a

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), i.V.m. § 2(1)
BauGB-MaBnahmenG vom 28.04.1993 (BGBI. |, S. 5622 ff) und des § 40 der Niedersédchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des Fleckens Harpstedt diesen Bebauungsplan Nr. 8a -

Tielingskamp / WaldstraBe -, 2. vereinfac erung, bestehend aus der Planzeichnung, als
Satzung beschlossen.

Ha edt, den 24.06.1996
—

H
(Bokelmann) (Ciaugen)
Bilirgermeister P ; Gemeindedirektor
i

Aufstellungsbeschluf

Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 18.12.1995 die Aufstellung der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungspla mtsacker | - beschlossen.

Harpstedt, den 26.06.1996

Gemeindedirektor

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters u ist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze andig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung de enzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit de zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Wildeshausen, den Vermessungs- und Katasterbehdrde Oldenburger Land
Katasteramt Wildeshausen

Entwurfsbeschlu
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in sei

ng am 18.,12.1995 dem Entwurf der 2.

Harpstedt, den 26.0.6.1996

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung _
Textliche Festsetzungen

i 4 i GEE |GEE-Gebiet
;th%%Sfrh\r/%?g::cﬁggfbegeb'et 1 mne_rhalb des G_EE-Gebietes‘_ s_ind nur
Offene Bauweise 0 Betnepe bzw. Betnebsartgn zull_a55|g, fieren
Grundflachenzahl GRZ 0,4 Emissionen nicht wesentlich stérend sind (§
Baugrenze TN 1 (4) BauNVO). R ]
Umgrenzung von Flachen zum GemaR § 1 (9) BauNVO sind die gemaB § 8
Anpflanzen von Bédumen 0000000 (3) BauNVO ausnahmeweise zuldssigen
A e o Velr_gnggungsstatten im GEE-Gebiet nicht

- zulassig.
e R S e Trauf- u. Firsthohe, gemessen ab O.K.
Gelénde.

Eingeschréankte Beteiligung gem. § 13 Abs. 1 BauGB

Die Eigentiimer der von der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a betroffenen
Grundstiicke sind am 12.01.1996 von der Planung in Kenntnis gesetzt worden.

Den von der Anderung des Bebauungsplanes beriihrten Trégern offentlicher Belange ist mit

Schreiben vom 12.01.1996 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist bis zum 15.02.1996
gegeben worden.

Harpstedt, den 26.06.1996

Germieindedirektor

2. vereinf. Anderung Nr. 8a

Satzungsbeschiu®

Der Rat des Fleckens Harpstedt hat den Bebauungsplan nach Priifung der gemaR § 13 Abs. 1

BauGB vorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 24.06.1996 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Harpstedt, den 26.06.1996

(Clayfen)
Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 19.03.96 angezeigt worden. Fr,
den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem. § 11-Abs.3 BauGB mit

. " wf+ ras e
nicht geltend gemacht.

Wildeshausen, den 73-12.96 '
E :'Iev.(

Inkrafttreten

Die -Erteitung—der—Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist
gemaR § 12 BauGB am 44.03. 33 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da AU, 0. £33} rechtsverbindlich
geworden.

Harpstedt, den 26. 0%. 433}

(Claugen)
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den

(ClauB3en)
Gemeindedirektor

Méangel der Abwagung -

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwé&gung
nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den

(ClauBen)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebaungsplanes stimmt mit der Urs

Harpstedt, den

(ClauB3en)
Gemeindedirektor
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2. vereinf. Anderung Nr. 8a

1. PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert am 25.07.1988 (BGBI. | S. 1093/1137), i.V.m. § 2(1) BauGB-
MaBnahmenG vom 28.04.1993 (BGBI. I, S. 5622 ff) und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert am 26.11.1987
(Nds. GVBI. S. 214), hat der Rat des Fleckens Harpstedt in seiner Sitzung am 24.06..1996 die
Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a - Tielingskamp / WaldstraRe
-, Flecken Harpstedt, im Sinne des § 30 (1) BauGB beschlossen.

2. ANDERUNGSBEREICH

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a umfaRt einen siidwestlichen Teilbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 8a und betrifft den norddstlichen Sport- und
Tennisplatzbereich, Flurstiick 27/3, FLur 11, Gemarkung Harpstedt.

Der Anderungspereich ist im einzelnen in der Planzeichnung genau gekennzeichnet und aus der
nachfolgenden Ubersicht zu ersehen.
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2. vereinf. Anderung Nr. 8a

3. STAND DER BAULEITPLANUNG

3.1 - Planungsdaten
Fir den Planungsbereich besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Dieser ist am 26.11.1993

durch Verdffentlichung im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems, Nr. 47, rechtskréaftig
geworden. Die 1. vereinfachte Anderung trat am 16.12.1994 nach Verdffentlichung im Amtsblatt fiir
den Regierungsbezirk Weser-Ems in Kraft.

3.2 - Bisherige Festsetzungen

Fur den zur Planung anstehenden Anderungsbereich bestehen derzeit die Festsetzungen, wie sie im
einzelnen aus dem nachfolgenden Planausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu
ersehen sind. ‘
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4. PLANUNGSANLASS, PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN UND ANDERUNGEN

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8a ist die bauliche Ausnutzung und Entwicklung des
nordlich der Tennispldtze angrenzenden Gewerbebetriebes durch die Baugrenze und
nichtliberbaubare Bauflachen eingeschrénkt, so daR der Wunsch an den Flecken Harpstedt
herangetragen wurde, durch eine entsprechende Anderung zu einer planerischen Verbesserung zu
kommen.



2. vereinf. Anderung Nr. 8a
Im Hinblick darauf ist im einzelnen die folgende Anderung vorgesehen:

« Erweiterung der iiberbaubaren Baufldachen,
o Verschiebung der Baugrenze nach Siiden
e -Anderung und Erweiterung der Flache zum Bepflanzen von Baumen und Strauchern.

Der Planungsbereich ist bereits liber Jahrzehnte von dem ansassigen Baustoffhandeln angepachtet,
nahezu zu 100 Prozent versiegelt und als Lagerfliche genutzt. Durch die Planénderung ergibt sich
auf dem Flurstiick 17 (WaldstraBe 1) in Verbindung mit dem Plandnderungsbereich eine weitere
Bebauungsmdglichkeit. Die Anderungen werden die bisherigen Planungsgrundziige des
Bebauungsplanes nicht verdndern, weil sich gegniiber den Grtlichen Gegebenheiten kaum etwas
verdndern wird. Die bisherige Versiegelung wird wesentlich weniger werden, da die bisher schon
ausgewiesene Griinfliche an der Westseite zum Grundstiick "Waldstrae 3" entsiegelt und im Siiden
entlang der Tennisplatze zu der geplanten Lagerhalle ebenfalls eine Befplanzung vorgesehenist. Die
Einzelheiten der planerischen MaRnahmen sind aus der Planzeichnung zu ersehen.

5. SONSTIGE HINWEISE

5.1 - Verkehrliche ErschlieBung
Die WaldstraBe ist teilausgebaut. Zusatzliche MaRnahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstiick

des Baustoffhandels wird sowohl von der WaldstraRe als auch von der Amtsfreiheit erschlossen und
angefahren.

5.2 - Art und MaR der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, Bauweise

Die Festsetzungen beziiglich Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Geschossigkeit und
Bauweise sind unverandert geblieben. Teils ergibt sich sogar noch eine Einschrankung, da maximale
Trauf- und Firsthohen festgesetzt werden.

Unverandert sind auch die "Textlichen Festsetzungen" und "Gestalterischen Fesetzungen" geblieben.

5.3 - Belange von Natur und Landschaft -
Belange von Natur und Landschaft werden durch die gegensténdige 2. vereinfachten Anderung
beriihrt, da die bauliche Entwicklung und die Bebaubarkeit des gegensténdigen Anderungsbereiches
vorbereitet wird.

Bereits versiegelte Flachen, die als ErschlieBungs- und Lagerflichen genutzt werden, sollen entiegelt
und bepflanzt werden. An der Siid- und Westseite des Plandnderungsgebietes ist eine gréRere
Flache zum Bepflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt. Damit soll auch ein Ausgleich fiir
die Bebauung herbeigefiihrt werden. Durch die Bepflanzung an der Sid- und Westseite soll eine
bessere Einbindung in die Umgebung erfolgen.

5.4 - Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist in vollem Umfang an die zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen

(Wasser, Elt, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwésserung, Fernmeldewesen).

5.5 - Belange des Nds. Spielplatzgesetzes 5
Belange des Nds. Spielplatzgesetzes werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

2.6 - FolgemaBnahmen
Durch die Bebauungsplan-Anderung entstehen fiir den Flecken Harpstedt keine Folgemalnahmen.

Soweit sich bodenordnende MaRnahmen im Sinne des 1. Kapitels, Teil IV des Baugesetzbuches fir
notwendig erweisen, werden diese den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

5.7 - Kosten

Durch die 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten im
Sinne des VII. Teil des BauGB.

6. FRUHERE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen treten mit der Bekanntmachung nach § 12
BauGB auBer Kraft.

Harpstedt, den 24.06.1996

(Bokelmann)
Biirgermeister

(ClafiRen)
Gemeindedirektor




2. vereinf. Anderung Nr. 8a

Im Hinblick darauf ist im einzelnen die folgende Anderung vorgesehen:

¢ Erweiterung der iiberbaubaren Bauflichen,
» Verschiebung der Baugrenze nach Siiden
e Anderung und Erweiterung der Flaiche zum Bepflanzen von Baumen und Strauchern.

Der Planungsbereich ist bereits liber Jahrzehnte von dem anséssigen Baustoffhandeln angepachtet,
nahezu zu 100 Prozent versiegelt und als Lagerflache genutzt. Durch die Plandnderung ergibt sich
auf dem Flurstiick 17 (WaldstraRe 1) in Verbindung mit dem Plandnderungsbereich eine weitere
Bebauungsmdglichkeit. Die Anderungen werden die bisherigen Planungsgrundziige des
Bebauungsplanes nicht veréndern, weil sich gegniiber den 6rtlichen Gegebenheiten kaum etwas
verandern wird. Die bisherige Versiegelung wird wesentlich weniger werden, da die bisher schon
ausgewiesene Griinflache an der Westseite zum Grundstiick "WaldstraRe 3" entsiegelt und im Siiden
entlang der Tennisplétze zu der geplanten Lagerhalle ebenfalls eine Befplanzung vorgesehenist. Die
Einzelheiten der planerischen MaBnahmen sind aus der Planzeichnung zu ersehen.

5. SONSTIGE HINWEISE

5.1 - Verkehrliche ErschlieRung

Die WaldstraRe ist teilausgebaut. Zusatzliche MaRnahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstiick
des Baustoffhandels wird sowohl von der WaldstraRe als auch von der Amtsfreiheit erschlossen und
angefahren.

5.2 - Art und MaR der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, Bauweise

Die Festsetzungen bezlglich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Geschossigkeit und
Bauweise sind unveréndert geblieben. Teils ergibt sich sogar noch eine Einschrinkung, da maximale
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt werden.

Unverédndert sind auch die "Textlichen Festsetzungen" und "Gestalterischen Fesetzungen" geblieben.

2.3 - Belange von Natur und Landschaft )
Belange von Natur und Landschaft werden durch die gegenstindige 2. vereinfachten Anderung
beriihrt, da die bauliche Entwicklung und die Bebaubarkeit des gegenstdndigen Anderungsbereiches
vorbereitet wird.

Bereits versiegelte Flachen, die als ErschlieBungs- und Lagerflaichen genutzt werden, sollen entiegelt
und bepflanzt werden. An der Siid- und Westseite des Planianderungsgebietes ist eine groRere
Flache zum Bepflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt. Damit soll auch ein Ausgleich fiir
die Bebauung herbeigefiihrt werden. Durch die Bepflanzung an der Siid- und Westseite soll eine
bessere Einbindung in die Umgebung erfolgen.

5.4 - Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist in vollem Umfang an die zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen
(Wasser, Elt, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwésserung, Fernmeldewesen).

5.5 - Belange des Nds. Spielplatzgesetzes .
Belange des Nds. Spielplatzgesetzes werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

5.6 - FolgemaRnahmen
Durch die Bebauungsplan-Anderung entstehen fiir den Flecken Harpstedt keine FolgemaRnahmen.

Soweit sich bodenordnende MaRnahmen im Sinne des 1. Kapitels, Teil IV des Baugesetzbuches fiir
notwendig erweisen, werden diese den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

5.7 - Kosten

Durch die 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten im
Sinne des VII. Teil des BauGB.

6. FRUHERE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen treten mit der Bekanntmachung nach § 12
BauGB auler Kraft.

Harpstedt, den 24.06.1996

(Bokelmann)
Blrgermeister

(Clagien)
Gemeindedirektor
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