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Vorhabenbeschreibung N\ % g\/ \
Um den heutigen Anspriichen der Kunden gerecht zu werden, soll ein bereits bestehender Verbrauchermarkt in \ ‘/9;‘_ ve \
Harpstedt geringfiigig vergréert werden. 3 \\ F |:| @ @ k@ I:m H @ I:rl g{t@ @]{t
Durch gréRere Frischeabteilungen und die Verbreiterung der Einkaufswege im Markt soll ein verbessertes \ B
Einkaufserlebnis geschaffen werden. Eine generelle Ausweitung der Sortimente ist nicht geplant, die Erweiterung \ - " "
dient vielmehr der Optimierung der Warenprasentation. \\ Ve rb ra u Ch e rm a rk‘t I N KO O P
Derzeit liegen die Verkaufsflachen der bekannten Discounter um etwa 1.200 gm bei einem Warenangebot von ca. % \e - i

1.000 Artikeln. Der bestehende Vollsortimenter kann bei einer Verkaufsflache von z.Zt. 950 gm sein Sortiment von
insgesamt 16.000 Artikeln nicht mehr zeitgemaR darstellen. Ein stimmiges Sortiment ist entscheidend um im
Wettbewerb bestehen zu kdnnen.

Die Zu- und Abfahrten und die Parkflaichen werden nicht verdndert. Mit einem héheren Verkehrsaufkommen wird
nicht gerechnet. Vielmehr soll dem bestehenden Kundenkreis mehr Komfort beim Einkaufen geboten werden.

1 ® zugleich teilweise Aufthebung des Bebauungs-
it plans Nr. 19 "Bei der Windmihle"

Fir jene Rdume, die nicht als Verkaufsflache vorgesehen sind (Verwaltung, Sozialrdume, Lager etc.) ist eine %7 i
Aufstockung zweigeschossig vorgesehen. Die nach Stdosten ausgerichtete Giebelfassade soll mit einer - [ O
nicht klarsichtigen Belichtung erfolgen. ﬂ m g @f@
Sachaufgicht
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Schritt A3
= % Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat des Flecken Harpstedt diesen
¥ [ - vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als Satzung beschlossen.
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I [ o 1 N ¢ = ¢ 450 \ Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 29.01.2004 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
4 ” e %; T \ planes Nr. 19A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.03.2004 ortsublich
PR —_— ‘{}\; ,jfﬁ; bekannt gemacht worden.
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| § 20 Einzelhandel © Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen
Il a | 09 53 D X Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.01.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
= = — Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
= Max. Geb&udehshe: 8,5 m . L . .
© - Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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| 209 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
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A \ Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 29.01.2004 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
208 243 249 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
= g % 3 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.10.2004 ortsiblich bekannt gemacht.
3 X Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.11.2004 bis 02.12.2004 gemaf
‘ _— & ROITEXTUR-B0RD. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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T Der Anbau wird nit der schraffierten Fliche dorgestellt 246 o o . . .
unariss  Tie gekreuzte Fliche ist zweigeschossig 247 Beteiligung der Trager offentlicher Belange
! Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.09.2004 zur Abgabe einer Stellung-
; : nahme aufgefordert worden (§ 4 Abs.1 BauGB).
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/ o Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung, wurde am 13.12.2004
£ oy vom Rat des Flecken Harpstedt als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen
PosT /4 Bebauungsplan wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
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Sl o Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes_ ist geméf& § 10 Abs. 3 BauGB am Q1 .(_)7.2005 ortsiblich bekannt
: gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 01.07.2005 rechtsverbindlich geworden.
i Sondergebiet "Groflachiger Einzelhandel” Harpstedt, den 14.07.2005
f 1) N ' R gez. Uwe Cordes
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) LS. Gemeindedirektor
zB. 04 GrundiehenzailicRz Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
zB. 1l Zahl aervoligesehsse, als Hpehsimaly TeXt“Che FeStsetzu ngen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
§ \ ; ¢ Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
3 E Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung
] R : : : : 1.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GrofRflachiger Einzelhandel" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) ist
e Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen Harpstedt, den ................
Y & ! g 3 E a ( gen) die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.300 m? zulassig.
& s [F -1 1 11l  m———_—— Baugrenze Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet allgemein zulassig. (Uwe Cordes)
! . I o C 1.2 Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Nutzung durch Verkaufsflachen ausschlieflich im Erdge- Gemeindedirektor
\ b L [ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) schoss zulassig. Oberhalb des Erdgeschosses durfen lediglich Verwaltungsraume, Sozialraume,
| § S Amieirt Sanitareinrichtungen, Lagerflachen, Maschinenraume etc. errichtet werden (§ 1 Abs. 7 BauNVO). Minael der Abwaaun
ol / - N/l vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.3 Innerhalb der festgesetzten Flache flr Stellplatze sind ausnahmsweise auch Anlagen und Einrichtungen 9 gung
% — zur Sammlung von Altglas, Papier/Pappe, Bekleidung und sonstigen Recyclingstoffen zulassig. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung
8 e — - Flur 14 Geneinde Horpsted Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 2 Helwe baulieher Anlagen _ N . nicht geltend gemacht worden.
3 - . und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (F|r§thoh_e) erd |"m Geltungsbereich auf 8,5 m begrt_anzt
[, = (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der Harpstedt, den ...................
—— \XL :””””: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung LindenstraRe/Flurstiick 441 (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten ' e Bodes]
e $ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern maximalen Hoéhe baulicher Anlagen durch untergeordnete Geb&udeteile (z. B. Schornsteine) bis zu Gemeindedirektor
ket S——— — (IIIIIIT) (siehe textliche Festsetzungen) 1,0 m kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
[ 3. Bauweise
PR — — Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Geb&udelédngen bis maximal 60 m zuléssig Beglaubigung
— (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen
— et |_ _| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Uberein.
[ - schaftsanlagen (St-Stellplatze) 4. Erhalt von Griinstrukturen
b = Innerhalb der Flachen fur Bepflanzungen und flir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Harpstedt, den ...................

Bepflanzungen sind Ein- und Ausfahrten nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Ausgenommen

: . . ist der bestehende Zugang zur Schlachterei. (Uwe Cordes)
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Gemeindedirektor

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

@ A R [: H I T E K T U ’—\) B B u R |:| _ | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990. |
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