Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Prinzhéfte diese 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Simmerhausen®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Prinzhofte, den ........ccccceeeeevinnnnn...

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Es gilt die BauNVO 1990

Planunterlage

Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes ber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Kartengrundlage:

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
- Katasteramt Wildeshausen -

Wildeshausen, den ...........ccoovvvneenes

Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccccceevnnnnnnn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Prinzhéfte hat in seiner Sitzung am 09.03.2006 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
16.03.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Prinzhéfte, den ...

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Prinzhéfte hat in seiner Sitzung am 20.12.2007 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.01.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.01.2008 bis 18.02.2008 ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Prinzhofte, den ........ccccooeeeevvinnnnnn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Prinzhéfte hat diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 nach Prifung der
Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.03.2008 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Prinzhéfte, den ...

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemall § 10 (3) BauGB am ..., ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist damitam ...........................
in Kraft getreten.

Prinzhofte, den .......ccovveeeeeviinnnnn.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Prinzhéfte, den ...

Burgermeister
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Textliche Festsetzungen

1. Im Industriegebiet Gl; gemaR § 9 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zuldssig (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

2. Im Industriegebiet Gl, gemal § 9 BauNVO sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

3. Im eingeschrénkten Industriegebiet Glgs gemanR § 9 BauNVO sind Recyclinganlagen sowie Betriebe
und Anlagen, die grundwassergefahrdende Stoffe produzieren, verarbeiten oder lagern, nicht zulas-
sig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Im eingeschrankten Industriegebiet Glgs gemal § 9 BauNVO sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

4. Im eingeschrankten Industriegebiet Glg; gemaR § 9 BauNVO sind Recyclinganlagen sowie Betriebe
und Anlagen, die grundwassergefahrdende Stoffe produzieren, verarbeiten oder lagern, nicht zulas-
sig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Im eingeschrankten Industriegebiet Glg; gemal § 9 BauNVO sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

5. In den Gewerbegebieten GE gemal § 8 BauNVO sind Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauN-
VO) sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

6. In den Baugebieten dieses Bebauungsplanes sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuléssig (ab-
weichende Bauweise).

7. In den Baugebieten darf die Héhe baulicher Anlagen 15 m iiber Oberkante der jeweiligen Erschlie-
Rungsstralenfahrbahn nicht tberschreiten (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Ausnahmen hiervon kénnen fir
bauliche Anlagen, die nicht Gebaude sind (z. B. Fermenter einer Biogasanlage, Schornsteine, Not-
fackeln, Antennen, Tanks und Silos), bis zu einer H6he von 25 m zugelassen werden.

8. Auf den nicht lGberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

9. Je 100 m? Stellplatzflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

10. Stellplatzflachen sind zu mindestens 30 % mit wassergebundener Decke oder Rasengittersteinen zu
befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

11. Auf den o&ffentlichen Verkehrsflachen ist je 200 m? Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12. An den sich ergebenden Grundstiicksgrenzen, die nicht von den textlichen Festsetzungen Nr. 13
und Nr. 14 erfasst werden, ist ein mindestens 3,0 m breiter Streifen mit einheimischen, standortge-
rechten Gehdlzen dicht anzupflanzen. Je Grundstiick ist eine Zufahrt von hdchstens 12 m Breite von
dieser Festsetzung ausgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB); ausnahmsweise kénnen Ausnah-
men fir weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses aus betrieblicher und stadtebaulicher
Sicht sinnvoll ist.

13. Auf den Flache fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ein-
heimische, standortgerechte Baume und Straucher dicht anzupflanzen, und ist alle 10 m ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14. Die Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Straduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern ist so zu pflegen, dass je 100 m? Grundflache ein hoch-
stdmmiger einheimischer Laubbaum und ein dichte zusammenhangende Bepflanzung mit einheimi-
schen, standortgerechten B&dumen und Strduchern vorhanden ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b
BauGB). Die Trasse der Hauptwasserleitung darf dabei nicht mit Baumen tberpflanzt werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Ll — (berbaubare Flache

I nicht Oberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

o & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

O Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitat
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
— . unterirdische Wasserleitung mit Leitungsrecht (OOWYV)
e
— RW__ unterirdischer Regenwasserkanal mit Leitungsrecht (Abwasserverband)
oo 9 9
9. Griinflachen
Private Griinflache
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

m Umgrenzung der Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung: Schutzgebiet fur Trinkwassergewinnung
(nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebietes Wildeshausen)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

g o o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

® ® ® ¢  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen
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_ Grenze der Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG
Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
o Grenze der Baubeschrankungszone gemal} § 24 (2) NStrG
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | 70263fox.dxf 11.04.2006
Planunterlage OBV
Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen PLANZEICHENERKLARUNG
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen :
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun- 1. Artder baulichen Nutzung

gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG

I

—{G E) i  Gewerbegebiete

I~

bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist : “""‘“\
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. —:—(GI T Industriegebiet
| el
2. Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu- N
tagetreten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. ——(:GIE)—' Eingeschranktes Industriegebiet
3. Innerhalb der 20 m Bauverbotszone gemaf § 24 Abs. 1 NStrG dirfen Hochbauten jeder Art, Auf- |
schittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden. .
2 MaR der baulichen Nutzung

4. Innerhalb der 40 m Baubeschrénkungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG bediirfen Baugenehmigun-
gen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Straltenbau-
behérde, wenn bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung errichtet oder erheb-
lich gedndert werden sollen. Innerhalb der Baubeschrankungszone diirfen Werbeanlagen im Blick-
feld zur StraRe nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Statte der
Leistung, die unbeschadet baurechtliche Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbauverwal- 0.8
tung bedarf.

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

5. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu entnehmen.

Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

OK =15m Hdéhe baulicher Anlagen als Héchstmall

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt ge&ndert durch Art. 21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) . : .

geze|chnet; K. Heise K. Heise
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und gepruft: M. Meier M. Meier
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Datum: 10.12.2007 | 17.03.2008

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

— —— ——  Grenze der Bauverbotszone gemalf § 24 (1) NStrG

—— —— —  Grenze der Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG

//_{_\::_ Sichtdreieck (10/110)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Prinzhofte
Landkreis Oldenburg

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2
"Gewerbegebiet Simmerhausen”

sl
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NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
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NWP Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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