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| N\ ‘ Agf Grund d_es § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
1. Art der baulichen Nutzung i ' Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
_ = Teich (NGO)‘ hat der Rat des Fleckens Harpstedt diesen Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der
) ' 5 ' . Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
A”gememes WOhngebiet v ) @ . Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
@ e Auf der Sanderei . ' Harpstedt, den 18.12.1995
Mischgebiet, gegliedert |
2 (Burgermeister Bokelmann) (Gemeindedirektor Claufien)
. . 3 / o
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen 2
Aufstellungsbeschluf
W A 1 Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 20.12.1994 die Aufstellung des
, Bebauungsplans Nr. 42 beschlossen. Der
N NUtzung ortsiiblich bekanntgemacht worden.
‘ | 83 0.3 Flur 15
. .5 - | - Harpstedt, den 18.12.1995
Geschol¥flachenzahl - Brachland 3 " ° A
-] él | =
" - . 7 Kl ; . Planunteriage
“ ‘ » 9 . Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
0,3 Grundflachenzahl = iy ! MaRstab: 1: 1000
r‘ \ \\ ) [ !.;\> ‘ Flur 17 , Gemarkung Harpstedt, Flecken Harpstedt
< 3 \ ) . / ‘ Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
. ~ Niederséachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert

I Zahl der Voligeschosse # N
| / durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
P

o
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;e » Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom Januar

H=10m | Maximale Geb&udehche in Metern -~ — == ~ | e i
: ‘ 9 . e 1895). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
’ _— ; . @\ : einwandfrei.
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TH=5m | Maximale Traufhéhe in Metern — e~ . . \ : — i : o Im Auftrage
T — : : : Wildeshausen, den 2 1996 /9 .

g e 1 % © f R 7 N - . Ao, ey
| _ o - ) ' S V 4 5 (Katasteramt Wildeghausen)
'|FH=10m; Maximale Firsthéhe in Metern — 2 stanrie? 1 . y ' 26
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- 13 14 115 - 2 117 118 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge:
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L/E_;B nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig X ) _ ‘ C = \ 5 Offentiiche Auslegung |
. H=10 m T = \\ J Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 25.04.95 dem Entwurf des Bebauungsplans
el ’ \ : und der Begriindung zugestimmt und die éffentiiche Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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0 ~ \ Lt /// ‘

- Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.06.95 ortstblich bekanntgemacht.
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Baugrenze

Der Entwurf des Bebauungspians und die Begrindung haben vom 15.06. bis 20.07.95 gemafl § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ! i | \ \ Offentliche Auslegung mit Einschiinkung
(verkehrsberuhlgter Bereich) M‘ 9 \‘ Schiefi- Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am
o Bebauungsplans und der Begriindun i i .
. \ ‘ : 4 d g zugestimmt und die erneute offentliche -
0 ’ 5 \ stand Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschloss i

v—-7 | Einfahrtbereich _ Ml1 I % , H=10 m » ' MI3 1 0 Galgenberg \‘\
05| 4.0 ’

e ® | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ’ 0.5 T :
S L© | fo A M1 | ; | 5 (Gemeindedrekior Ciauten)
é’ o 'é; 6 : - \
- ; 101 ©, , 0.5 1.0 A
5. Griinflachen ; e © Flur 14 Satzungsbeschluf
! B ) , Der Rat des Fleckens Harpstedt hat den Bebauungspi ¥
/ i h Prifung der Bedenken und A
A — % 0 /ED e g gspian nac g und Anregungen
_ / | gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.95 als Satzun 10B i U
g o A AT e it bl g@E auGB) soyfie die Begriindung

MI2

offentliche Griinflache

Harpstedt, den 18.12.1995
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Spielplatz 0 -7 ,
; . " _ ~ /
H=10 m . < MI N ¢ Anzeige T :
. . | - \ 2 - Kartengrundl : i ‘ Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 20,08 36an ezeigt worden.
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen o \ 1 g age: Liegenschaftskarte, ‘ | i e
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft e B ; \\ 05 : Gemarkung: Harpstedt, Flur: 17, MaRstab: 1;1000 KAUrBder; Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit
‘ ! : ; 5 : N _ aRgaben/mit-Ausnahme-duieh keantlich-gemachienTeile-nichi
_ ( \ Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche ) geltend gemacht.
‘ zu erhaltender Einzelbaum : : - \\ N\ o é Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
A = \ .
| , 5 \\ & \ H=10 m gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187); dazu gehdren
5 2. i - \ = . .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ; 106 ) : 2 \ ) auch Zwecke der Bauleitplanung. ‘
o| sonstigen Bepflanzungen : ‘ . 1 \ < \
\ ;? \ \ \ (Unterschrift)
‘ —— - | . ' Eilen
7. Snnstige Planzeichen | | gengtts:es:mus a3.96.¢ » ‘
¥ : _ . er Rat des Fleckens Harpstedt ist den in der Verfiigung vom 33.06.3¢ (Az.: ..=—===......) aufgefihrten
| ; -Auflagen/Mallgabertiushrahmen-in seiner Sitzung am%.‘.‘-.‘.’.‘z?f beigetreten. '
Y |===—| Geh-, Fahr-und Leitungsrecht
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen | Textliche Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen des
Immissionsschutzgesetzes
1. Aligemeines Wohngebiet 7. Stelipldtze und Garagen 15. Flache fiir be:;ondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
.. : - . _ Umwelteinwirkungen
’ . . ” N . . Inkrafttreten
Grenze des raumlichen Geltungsoereiches des Bebauungsplanes Die im § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der. Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Ausnahmen sind Stellplatze und Garagen sind ntr innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. e » ; Die Erteilung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die Larmschutzeirrichtung ist als bepflanzter Erdwall oder als begrinte Larmschutzwand auszubilden. 26.9%. 96 im Amtsblatt M., ;9___2%%&%4,_@;,5”%&%{ ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Ein Erdwall ist mit Strauchern zu bepflanzen. Eine begriinte Larmschutzwand ist dauerhaft mit Rank-,
o 8. Zufahrten Schling- oder Kletierpflanzen zu begriinen. Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Arten Der Bebauungsplan ist damit am 26.07.3 rec
| e—e—o-| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen . . . . : ‘ e
2. Gliederung des Mischgebietes zu verwenden. Abgange sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
’ Die Baugrundstiicke im als GEE. gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind von der Planstralie ' . Harpstedt, den 3°:.07. 4336
Das Mischgebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. aus zu erschlieRen. Eine ErschlieBung dieser Baugrundsticke vom Leuchtenburger Weg aus ist Die Hohe der wvirksamen Schirmkante der Larmschutzwand bzw. des Larmschutzwalls muf
8. Nachrichtliche Ubernahmen " ' unzulassig. Damit sind auch Du chfahrten zwischen dem GEE und dem GEE* urzulassig. mindestens 2,50 Meter Uber der StraRenoberflache der Wildeshauser Strafte (L 338) betragen.
' Im Mischgebiet Ml 1 sind unzul&ssig:
; : .. .. : 5 . Falls eine ErschlieBung iiber die Planstrale nicht moéglich ist, darf ausnahmsweise pro Grundstuck
T\\\ g’ggﬁggﬂ;cnkge(r!:: ghreer:‘ggrr]fg gnl%;?ﬁg;r?fegoincgneﬁg?citu gi%rh?en - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des eine Zufahrt in 5,0 m Breite vcn der westlich des Gewerbegebietes gelegenen Stralle aus angelegt L Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
L= ersperrt e n) Beherbergungsgewert?es : : werden. Die in diesem Bereich festgesetzte Elécbe f(Jr. das Anpﬂan{_en von Baumen u‘pd-Stréuchern Ortliche Bauvorschriften nerhally eines Jatwes nach Inkratifecton docBeb Ty ———
- sonstige Gewerbebetriebe : darf entsprechend unterbrochen werden. Abgéngige Baume und Straucher sind unverziglich auf dem Formvorschriften beim Zustandekommen g€s8eBRRNYs en.
- Anlagen fur sportliche Zwecke jeweiligen Grundstiick durch gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen. : 19 e /
- Gartenbaubetriebe §1 Werbeanlagen und Beschriftungen an Geb&udefassaden sind unzulassig. Selbstandige Harpstedt aen 14,0803 [ Wome @\ L Y L
- Tankstellen Werbeanlagen durfen eine Hoéhe von zwei Metern Gber Grund nicht uberschreiten. Pro (Gemeindedirektor Cordes )*
- Vergniigungsstatten aller Art 9. Bauverbotszone Grundstiick sind héchstens zwei selbstandige Werbeanlagen mit einer Gesamtflache von
10 Quadratmetern zuléssig. Mingel d x
Im Mischgebist Ml 2 sind unzulassig: Innerhalb der nicht Gberbauba-en Grundsticksflachen in der Bauverbotszone der L 338 (20 Meter Innergaib :c:n:?:;:gljggren i .
: : Abstand zum Rand der Fahrbzhn) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und §2 Einfriedungen aus Baustoffen oder Bauteilen durfen eine Hoéhe von 1,5 Metern nicht ' ' geltend gemacht worden. Abwagung nicht
- Wohr ohiude , _ Stellplatze im Sinne des § 12 B.uNVO nicht zulassig. tiberschreien.
(zulassig sind jedoch Wohnungen bzv . Wohngebaude fur Aufsichts-und . Harpstedt. den,léﬁ,.,Q?.OB b \NWowds %% 5 0
Bereitschaftspersonen sowie fur Betri:sinhaber und Betriebsleiter) oeme uememcu.;ﬂen) """""""""
- groRfischige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 10. Erhaltung von Baumen
e ik . Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
- ergn:xgungss. - o Tarkstelien k2 h . | d Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten,
- Gartefibaubetriebe und Tankstelien kinnen aUsnanmswelse ZUgSIassen Werden. Beeintrachtigungen durch die Nutzung der angrenzenden Flachen sind zu vermeiden. Abgangige
Im Mischgebiet MI 3 sind unzulassig: Baume sind unverzaglich durch gleichartige Nachpfianzung zu ersetzen. ' Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar " .
_ 1990 zugrunde. r,g ' na,
- Schark- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ’ « ' '
‘ - GartenbaubetriZbe ’ s il SESEnEangres i ECInER . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
- Tankstellen ) . ) . unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. ' 4
v » — - Im als GEE gekennzeichneter Teil des Gewerbegebietes ist pro 300 gm Grundstucksflache ein F I ecken H a r Stedt
- Vergniigungsstéatten aller : : s et s i+ o i i :
gnigung ho:h;tammger standorthelmlsch?ﬂr Laubb%umﬂmlt einem S;gmmufmfang vo'nhmm'jes;ens;2tb|stz14 cm, Mit Ausnahme der als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume durfen die Flachen der in dem
. . = : i , ) . : in 1,0 m Héhe gemessen, anzupflanzen. Bepflanzungen, die aufgrund zeicnnerischer Festsetzungen anliegenden Plan eingetragenen Sichtdreiecke in meir als 80 cm Hohe tber den Oberkanten der
Die Ausnahm:= gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ist fur alle Teile des Mischgebietes nicht Bestandteil ; : P ; ; ; + D : 9 gelrag
diesis Bebauungs lanes§ 9 anzulegep srqd, rechnen zur Erfllung dieser Verpflichtung nicht mit. Die Artenauswahl ist anhand der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1)/§ 31 (2) NStrG).
= hase ' Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung zu treffen.
- - . ) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht Be bauungsplan NI". 42
3. Gliederung des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrinkungen 12. Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Stréuchern werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Funde .
' . . . o . unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Arch&ologische Denkmalpflege WIIdEShauser Stra Be“
In allen Teilen des Qewerbegeb!etes (,GEE und GEE") sind nur solghe -Betne_be Hag Anlagen.zulasglg, Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und zu melden. -
die das Wohnen nicht wesentlich storen, Tankstellen und groflachige Einzelhandelsbetriebe sind sonstigen Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubb&ume und Laubstraucher anzupflanzen
unzulassig. und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm, Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 338
- . . . . = gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen. Straucher sind als zweimal verpflanzte Baumschulware diirfen Werbeaniagen im Blickfeld der StraBe nicht errichtet werden (§ 24 NStrG). Hiervon
In dem als GEE* gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur Wohnungen im Sinne des § 8 zu setzen. dabei ist pro Quadratmeter Pflanzflache eine Pflanze vorzusehen. Abgangige Baume und ausgenommen ist lediglich Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher .y sm a .
g;’;;é% grs ;\;iagNr\}/r(i Bs;:rjlevgebsec;:r?se-s, g:{‘:lé’h’zd Verwaltungsgebaude zulassig: Einer Ausnahme Straucher sind laufend zu ersetzen. Die Artenauswahl ist anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Genehmigung der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf. mit ortlichen Bauvorsch riften
. ' e Begriindung zu treffen.

Die Ausnahme gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil dieses'Bebauungsplanes.
13. Geh-, Fahr- und Leitungsrachte

4. Zulassige Srundflache Das durch die Planzeichnung zuf dem Flurstiick 119 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird
. . . . L zugunsten der Nutzungsberecitigten des Flursticks 119 bzw. der aus diesem Flurstick zukunftig

Innerhalb des Gewerbegebietes GEE und des Mischgebietes MI 2 darf die zulassige Grundflache entstehenden Teilstiicke festgesetzt.
durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeizimeten Amagen unk bisi2a 40 7 _ Das durch die Planzeichnung auf dem Flurstick 76 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird
iiberschritten werden. Im Gewerbegebiet GEE*, im Mischgebiet MI 1 und Ml 3 sowie im Aligemeinen zugunsten der Nutzungsberecttigten der Flurstiicke 81/2, 81/1, 80, 79, 78. 77, 75, 74, 73, 72 und 71
Wohngebiet gilt die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. festgesetzt.

. o . _ . ) L ) Die durch die Planzeichnung =uf den Flurstiicken 115 und 116 festgesetzten Leitungsrechte werden
Dariiber hinausgehende Uberschreitungen der zulassigen Grundflache sind mdoglich, soweit zugunsten der Nutzungsberechiigten des jeweiligen Flurstickes festgesetzt.

gleichgroRe Cachflachen von Geb&uden auf dem Baugrundstuck begrint werden.

" 14. Vorkehrungen zum Schallschutz an den Geb&uden
5. Trauf-, First- und Gebdaudehdéhe :
Soweit ein Abstand von 15 Metern zur nordlichen StraRenbegrenzungslinie der Wildeshauser Strafie

Die Traufhohz ist die Differenz zwischen.der Fiche der Strarsenvgrkehrsfléche, van de"r aus das (L 338) unterschritten wird, sind Vorkehrungen zum Schalischutz bei Neubauten, wesentlichen
Gebdude ercchlossen wird, und c}er Hohe der Schntf(tkar)te %WIsghen. de’.‘ Aursenﬂgchen des : baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren. Die
aufgehenden Mauerwerks und der &ufteren Dachhaut. Die Firsthohe ist die Differenz zwischen der ~ straBenzugewandten, einschlisiich der senkrecht zur StraBenachse stehenden Bauteile (Wand,
Hohe der Straﬁenve(kehrsﬂache, V o der' 3“% das Gebgude erschlogsen wird, und dem hoc?sten Dach, Fenster, Tir) von Aufentaltsraumen in Wohn- und Burogebauden sind so auszufihren, dal sie
Punkt des Daches. Die Geb&udehohe ist die Differenz zwischen der Hohe der Stralkenverkehrsflache, den Anforderungen des Larmpegelbereichs IV der DIN 4109 genugen.

von der aus das Gebaude erschlossen wird, und dem hochsten Punkt des Daches. Schornsteine,

Antennen oder ahnliche Dachaufbauten bleiten unbeachtet. , _ : :
Zusatzlich sind im Mischgebiet Ml 1 zum Schutz vor Larmimmissionen innerhalb eines Bereiches bis

28 Meter, gemessen von der nérdlichen StraRenbegrenzungslinie der Landesstrale 338, die Off-
nungen von Schiafraumen (Turen/Fenster) an der von der LandesstraBe 338 abgewandten Gebaude-

6. Beschriankung der Anzahl der Wohnungen ‘
seite anzuordnen.

!

Im Aligemeinen Wohngebiet sind hochstens zwei, in den anderen Baugebieten hochstens drei v ) )
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Gebdude im Sinne dieser Festsetzung ist jeweils das _ ) ) Reitplatz \

Einzelhaus bzw. die Doppelhaushalfte im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO.
Ubersichtsplan: 1 :5.000
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