Planzeichenerkldrung

Darstellung Planzeichen verwendet
Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete v 7 A
e Kleinsiedlungsgebiet WS

e Reines Wohngebiet WR

o Allgemeines Wohngebiet WA

e Besonderes Wohngebiet wWB
Mischgebiete m
e Dorfgebiet MD

e Mischgebiet Mi

e Kerngebiet MK

Gewerbegebiete
e Gewerbegebiet
e Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
e Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Industriegebiete
® industriegebiet
e Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
e Eingeschranktes Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erholung dienen
e Wochenendhausgebiet

e Ferienhausgebiet

e Campingplatzgebiet

Sonstige Sondergebiete
e SO - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)

SO - Camping
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Ma8 der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl
Baumassenzah!
Grundflachenzahl

Zah! der Voligeschosse. als Hochstgrenze
als Mindest- und Hochstgrenze
zwingend

bzw GFZ 0.7

[3,0]bzw. BMZ 3.0
0.4 bzw. GRZ 0.4
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Offene Bauweise

e Nur Einzelh&user zulassig

e Nur Doppelhduser zulédssig

e Nur Hausgruppen zuléssig

e Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfiache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
e R - Rathaus, P - Polizei

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
®

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrnichtungen
e J - Jugendheim - Jugendherberge

K - Kindertagesstatte - Kindergarten

A - Altenheim

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

e K - Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* H - Hallenbad, Sp - Sporthalle

Post
Feuerwehr
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnahnliche StraBen)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

¢ Offentliche Parkflache

e FuBgéngerbereich

e WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsgrin

Einfahrt

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (sh.textliche Festsetzung)

Sichtdreieck (sh.textliche Festsetzung)

Bahnanlage

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfalistoffen
sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformerstation

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fur Mallbehalter
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserieitungen

Leitungsfihrung:
W - Wasser, A - Abwasser, E - Elektrizitat, G - Gas

O

Griinflichen

Offentliche Grunflache
Private Grunflache
Parkanlage
Dauerkleingéarten
Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad
Friedhof
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Wasserfiichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache
e H - Hafen, T-Teich, S- See

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
* R - Regenwasserrickhaltebecken

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
e W - Wasserschutzgebiet

Wasserzug
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Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen

Flache fur Aufschittungen )
Flache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von %
Bodenschéatzen ;
Flache fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
Flache fir die Landwirtschaft e o
Flache fur die Forstwirtschaft )
Aufforstung O
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen L]
und Strauchern (sh.textliche Festsetzung)
Baum - )
Baume + Straucher )
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen O
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
Baum @)
Baume + Straucher L)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten O
im Sinne des Naturschutzrechts ;
e L - Landschaftsschutzgebiet © @
e ND - Naturdenkmal (&) )
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze. . ol
Garagen und Gemeinschaftsanlagen s
e St - Stellplatz, GSt - Gemeinschaftsstellplatz. Ga - Garage,
GGa - Gemeinschaftsgarage
Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind m
(siehe textliche Festsetzung)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen SR e e s A
(zugunsten der Anlieger. zugunsten der Offentlichkeit) s e o i
Aufschittung I ¢
soweit sie zur Herstellung des
Atgeatung StraBenkorpers erforderlich ist O
Stutzmauer : O
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Geltungsbereich der Anderung O
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung booiilhi D, T O
Larmschutzwall gemaB § 9 (1) Ziffer 24 BBauG obdbbbbL )
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Textliche Festsetzungen

1.) Nutzungseinschradnkungen fiir die GI-Gebiete

Flir die im Planungsgebiet festgesetzten GI-Gebiete gelten gemiB
§ 1 (5) BauNVO folgende Nutzungseinschrinkungen:

duree Bgtriepe mit Uberwiegend anorganisch verschmutztem,
biclogisch nicht abbaubarem Abwasser sind nicht zul&dssig.

2.) Betriebe mit stark organisch verschmutztem, biologisch
abbaubarem Abwasser sind ausnahmsweise zulidssig. Der
Nachweis der ordnungsgemdBen Abwasserbeseitigung ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

2.) Pflanzgebot

Flir die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
Bereiche sind BepflanzungsmaBnahmen mit standortgerechten und
landschaftstypischen Laubgehdlzen (Anpflanzen von Biumen und
Strauchern) gemdB § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB vorzunehmen.

3.) Bichtdreiecclk

Das festgesetzte Sichtdreieck ist oberhalb 0,80 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sichtversperrender
‘ bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.

4.) Zu- und Ausfahrten

4.1 Entlang des Zu- und Ausfahrtverbotes sind Zu- und Ausfahrten
zu den Grundsticken nicht zuldssig.

4.2 Im Bereich der Fl&chen mit einem Pflanzgebot (Festsetzungen
gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB) ist jeweils eine Zu- bzw.
Ausfahrt pro Grundstilick in einer Breite bis max. 6,00 m zu-
l4dssig(entlang der StraBe "Am Gewerbegebiet"),

C
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Bebauungsplan | 7
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Grof3 Ippener

Gewerbegebiet

zugleich Aufhebung fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr 5 -

. Gewerbegebiet Grof3 Ippener”
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unmafstablich verklenert

Ubersichtsplan

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I

S. 2253) zuletzt gedndert am 25.07.1988 (BGBl.
sischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (
26.1101987 (Nds, GYbl. S. 214), hat der Ra
Nr. 7 - "Gewerbegebiet III", bestehend au

(Rehling)

stellv. Blirgermei

I 5. 1093/1137) und dee § 40 der Niedersach-

GVBl. S. 229), zuletzt gedndert am
: e GroB Ippener diesen Bebauungsplan
icRnung und den nebenstehenden textli-

b cf-/cz

(Meyer)
Gemeindedirektor

Aufstellung

SatzungsbeschluB

Der Rat der Geme

am 08051989 . die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr 7-,, Gewerbegebie
Der Aufstellungse

GroB Ippﬁéner‘ N

den 25.0§.1989
\ %

Planunterlage

inde GroB Ippener hat in seiner Sitzung

t III * Dbeschlossen
st geméaB § 2 Abs 1 BauGB

(Meyer)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat den Bebauungs-
plan nach Prufung der Bedenken und Anregungen
Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am
(§ 10 BauGB) sowie die

(Meyer)
Gemeindedirektor

Anzeige nach BauGB

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut

samen baulichen
Platze vollstandig

~. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
é”@d@r baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei
& Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in

d&Ortlichkeit ist

)Steramt Delmenhorst- AuBenstelle_Wildeshausen

g‘iﬁ’zjf eg)fim.,z, 1989

)&
W/

Anlagen sowie StraBen, Wege und
nach (Stand vom Mey, 7985 )

einwandfrer moglich

BOR. ks

ermessungsoberrat
Yermessumgsdirektor

Ausarbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet

von

[ﬁ] instara

Vahrer Str 180 - 2800 Bremen Ruf450040/49

Bremen, den 08.05.1989

Dieser Bebauungsplan wurde gemdB § 11
(3) BauGB dem Landkreis Oldenburg
(0l1db) am 42.04.9O angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten wurde nicht geltend gemacht

(Az.: G126 045

wildeshausen, den 44.04.80

£is Oldenburg (01db)

rage

Elevs

Inkrafttreten

o0&
(Frolich)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat in seiner Sitzung

am 08.05.1989

und der Begrundung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB beschlossen
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
26.05.1989 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
06.1989 bis 10.07.1989

haben vom-Q

Eingeschrankte Beteiligung

dem Entwurf des Bebauungsplanes

gemaB § 3
sflich ausgelegen.

Die Durchfithrung des Anzeigeverfah-
rens gemdB § 11 (3) BauGB ist am

im Amtsblatt fiir den Land-
kreis Oldenburg (0ldb) bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan gemdB8 § 12
BauGB in Kraft.
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(Meyer)
Gemeindedirektor

(Meyer)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde GroB ippener hat in seiner Sitzy

am

ungsplanes und der Begrindung zugestimmi-Und die
eingeschrankte Beteiligung geméaB § 3

beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3

vom
zum

GroB3 Ippener,
den

dem geanderten Entwurf des au-

s. 3 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Vertahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroB Ippener,
den

{gen

[ Meyer)
Gemeindedirektor

s. 3 BauGB wurde
Gelegenheit-Zur Stellungnahme bis
gegeben-

(Meyer|
Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt
Urschrift uberein. !

GroB3 Ippener,
den

| Meyer|
Gemeindedirektor

- Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan-Nr. 7
GroB Ippener



