Planzeichenerkliarung
(gemaB Planzeichenverordnung 1990)

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen (TF)

Bebauungsplan 123

1. Artder baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA', WA?) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 283 £ Z 272 / Fritz-Reuter-Stralke °
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). “g ° o o o d B k t
: 2 4 Z 8 | Gemeinde Groflenkneten
i D
WA Allgemeines Wohngebiet 2. MaB der baulichen Nutzung 2 = ( . jz Zj g .
2.1 Die zuléssige Grundfliche (GR) darf durch die Grundflichen von X 273 3 g E | (L andkl'el S O ldenbur g )
MaB der baulichen Nlltlellg e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, o\)@ [ ¢ 237 238 239 240
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie g °3 ) 66
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) * IS 4 A - m _S
0.4 Grundflich hl (GRZ) e baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich 118 285 ‘,5\’ 275 > i [ ;o 4 b hlhOrn Le Sen Ud
rundfldchenza : L N -
, unterbaut wird 1 & D WL P % WL - i :
’ .. < 276 H 4
II Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf}) um insgesamt bis zu 25 v. H. liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon 7—;8 117 139 (7 < )33 242 244 o em 5’)” ‘Sb a Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 77
FH Firsthhe diirfen die Grundflichen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die "l/ %;’U s Ahlhom - Lemsen“
) wasserdurchldssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, Rasensteinen oder 286 b > 279 278 S 243 245
TH Trauthohe Schotterrasen befestigt sind, die Grundflichenzahl um bis zu 50 v. H. iiberschreiten. e é > @ - 16
L o L3 =7 (I/) :
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 29 Firsthohe &59 109 s P 24 U — s
22 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Die zuldssige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betrdgt max. 9,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). 4 '8 f - & \‘ e
0 Offene Bauweise Die zuldssige Firsthohe darf gemall § 16 Abs. 6 BauNVO durch Anlagen des Immissionsschutzes & © ~S S
—— B (z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit ' > 277 L \/ Frltz—Reu”Eer-StrafLe ; - -
augrenze untergeordneter Grundflache um max. 1,0 m iiberschritten werden. 7_?9 L 287 > ,@ L 1 Priambel
Verkehrsflichen Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe; o Ny 3 > WA! 094 > % 2 3 {\\qugrund }:1 ©s %11 Al];s. 3 uéld § 10 de}; B?)ugesetzbucges (BaHSCgB)A(bies §284SAbS- 13, AIiI und26 ger
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1 12 TN e 288 E . " 1ederSachsIScen - Bauordnung (NBauO) sowie des § S atz r. o des
S e AR SRR 289 - Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
(§ 9 Abs. I Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) BauNVO). TN TN TN P ESRy II .
N 05 g ol sy Y 0 — g GroBenkneten den Bebauungsplan Nr. 123 ,Ahlhorn - Lemsen-Siid“, bestehend aus der
) 2.3 Traufhohe T + RN & Ny Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Strafienverkehrsflichen Innerhalb des WA! muss die Traufhohe (TH; Schnittpunkt der Oberfliche der Dachhaut mit der P > o, O B N AR Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
StraBenbegrenzungslinie AuBenseite der aufgehenden AuBenwand) auf mindestens 2/3 der Trauflinge zwischen 3.0 mund | /  / /  /o&- oYy KR Y LS. gez. Schmidtke
6,0 m liegen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). GroBenkneten, den 06.03.2018 Biirgermeister
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) Von allen Festsetzungen zur Traufhdhe ausgenommen sind die Stirnseiten von 120 Aufstell beschl
Kriippelwalmdéchern sowie untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Gauben und Vordéicher) 1 ufstellungsbeschluss ) L . .
. . PP . . e ' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 29.09.2016 die
Grinflachen Von der Festsetzung zur Mindesttraufhohe ausgenommen sind Garagen (§ 12 BauNVO) und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,,Ahlhorn - Lemsen-Siid* beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebauden sowie tiberdachte Stellplatze. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.03.2017 ortsiiblich
.............. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstraf3e; 116 bekanntgemacht worden.
o Griinfliche Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1
""""""" BauNVO). GroBenkneten, den 06.03.2018
Parkanlage 2.4 Die zuldssige Mindestgrofle der Baugrundstiicke betragt 600 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). LS. g]’3ez Schm{d;cke
. 3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (2 Wo) urgermerster
Sonstige Planzeichen In den Allgemeinen Wohngebieten (WA!, WAZ?) ist pro angefangene 500 m?> Grundstiicksfliche Planunterlage
maximal eine Wohnung zuldssig. Pro Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zulédssig Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). MaBstab: 1:1.000
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG . e . - Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Katasterverwaltung,

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
I—l:l@ IL,N Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Wildeshausen -

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBlerhalb der im
Bebauungsplan durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3) bestimmten iiberbaubaren Grundstiicksfldche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zuldssig, sofern keine bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften entgegenstehen. TF 4.2 bleibt
(§ 9 Abs. 7 BauGB) hiervon unberiihrt.

4.2 Auf den in der Planzeichnung mit der nebenstehenden Signatur gekennzeichneten
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebduden nicht

zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plédtze vollstindig nach (Stand
11.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

5. Griinordnung

F 600 m? Mindestgroe der Baugrundstiicke ‘ ‘ 1 . ‘ ) ) . ez. Miiller
5.1 In‘ den Allgeme'zne.n Wohngebzezien (WA', WA )"smd mindestens 1§ V. H. der Grundstucksﬂaghen Wildeshausen, den 21.03.2018 LGLN, RD Og—l denburg-Cloppenburg
o . . mit standortheimischen Laubbidumen und -strduchern (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Sandbirke, LS. Katasteramt Wildeshausen
Ol‘tllChe BaUVOl‘SChrlft Feldahorn, Weilldorn, Hainbuche, Vogelbeere, Faulbaum, Haselnuss, Holunder, Schlehe,
(gemdl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO) Is\frhgeszbgghé)]ga)ffenhuwhen’ Stechpalme, Heckenkirsche, Hundsrose) zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 o Planverfasser '
1 . . Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Innerhalb des WA sind nur geneigte Dédcher mit Neigungen von mindestens 18° zuldssig. Durch die Geholzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusammenhidngende
Ausgenommen sind die Stirnseiten von Kriippelwalmdichern sowie untergeordnete Gebéudeteile Pflanzflichen zu bilden. Es ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m (als | PlanFor i Nord GmbH  F on: (044 35) 97 15 85
(z. B. Gauben und Vordicher). Durchschnittswert) einzuhalten; pro angefangene 50 m? Pflanzfliache ist mindestens ein Laubbaum i I I " Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
zu pflanzen. e o 26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de
Hinweise 5.2 Innerhalb der Griinflichen sind alle Laubbdume mit einem Stammdurchmesser > 0,3 m (gemessen o . Groflenkneten, den 25.01.2017/27.01.2017 / 23.02.2017 / 17.08.2017 / 28.09.2017 / 31.01.2018
1,0 m iiber OK-Geldnde) zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind durch gleichartige ‘ o
1. Bodendenkmalpflege Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB). ' ] ‘ gIe’lza; rf‘-]é\ffra()st:;k
Das Plangebiet hegt innerhalb einer archﬁologisch reichhaltigen Region‘ Nordostlich des Die bisher gehélzfreien Flachen sind mit standortheimischen Laubgeht')lzen Zu bepﬂanzen, sofern ) T
tiberplanten Areals befinden sich zwei kleinere, denkmalgeschiitzte Hiigelgraberfelder die geplante Anlage e.ines Léirmhiqdernisses geméiﬁ TF 6-1_ nicht entgegensteht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a R Offentliche Auslegung
(GroBenkneten, FStNr. 207-214). Auch im Plangebiet muss mit weiteren, bisher unbekannten BauGB). Folgende Mindestpflanzdichten und -qualititen sind einzuhalten: g R Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 14.09.2017
Fundstellen gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das e Pro 50 m? ist ein Laubbaum in der Pflanzqualitéit: Hochstamm, 2 - 3 x verpflanzt, mit Ballen, 10 - g Sportplatz L dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 , Ahlhorn - Lemsen-Siid“ und der Begriindung
Niedersédchsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschiitzt sind. 12 cm Stammumfang, zu pflanzen. J:‘l,’ S zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das e Pro 1,5 m x 1,5 m ist ein Strauch in der Pflanzqualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - S o Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 04.11.2017 ortstiblich bekanntgemacht.
konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige 100 cm Hohe, zu pflanzen. ‘g o Der .]'Entwurf des Bebauur}.gsplaqes und der Begriindung haben vom 13.11.2017 bis 13.12.2017
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen sowie auch geringe Spuren solcher Funde) Als Geholze sind zu verwenden: 111 N L gGem[?B i 3 ?bs'dz ngco}? ;(;fiegnthch ausgelegen.
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen dem e Laubbdume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sand-Birke (Betula 20 o roenineten, centh.oo.
Niedersdchsischen Landesamt ﬁ}r Denkmalpflege, Stﬁtgpunkt Oldenburg oder der Unteren pendula), Eberersche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus) sez. Schmidtke
Denkmalschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) unverziiglich gemeldet werden. o Straucher: Eberersche (Sorbus aucuparia), Haselnu3 (Corylus avellana), Schwarzer Holunder 71—767 o L.S. Biirgermeister
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und (Sambucus nigra), Faulbaum (Frangula alnus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa Satzungsbeschluss
Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des Gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der canina), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (Ilex aquifolium) Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 123, Ahlhorn - Lemsen-Siid*
gnzle(igelur}llviréli)n(}lle“rt dzu lzilssercll‘ béwl'ﬂt ls,: fr éhreg EC.THZ tSf[)trg,;e zu tragen, wenn nicht die Die Anlage eines Larmhinderniss gemal TF 6.1 ist zuldssig. nach Priifung der Anregungen gemdll § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2018 als
enkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. o .
© s 5.3 Die gemal} 5.1 und 5.2 anzulegenden Gehdlzbestinde sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu ?}E;tzglnngkf tl(lAdbi (1) 6B(§1; (2}(])31)850W16 die Begriindung beschlossen.
Beseitigung des Niederschlagswassers erhalten. Abginge sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b ~ ” 111 obenkneten, den Uo.Us.
Gemdl §96 Abs.3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des BauGB). 777 8 gez. Schmidtke
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den 6. Tmmissi L.S. Biirgermeister
o . i . . Immissionsschutz
Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit 6.1 Innerhalb der Fléichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen P Inkrafttreten s )
zu verhiiten. Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG mit der Bezeichnung ,,Lirmschutzwall/-wand* ist ein Der Beschluss des Bebauungsp.lanes Nr. 123 ,,Ahlhorn - Lemsen-Siid™ ist gemaBl § 10 Abs. 3
5,0 m hohes Lirmhindernis (z. B. Wall, Wand oder Wall mit aufgesetzter Wand) zu errichten (§ 9 BauGB am 12.04.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
Altablagerungen Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 1, 12.04.2018 rechtsverbindlich geworden.
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu ) , , . , o Grofenkneten, den 12.04.2018
benachrichtigen. 6.2 Innerhalb des Larmpegelbereiches III (LPB III) sind an die AuBlenbauteile von schutzbediirftigen _
Aufenthaltsriumen gemdll DIN 4109 (z.B. Wohn-, Schlaf- und Biirordume) erhohte LS gez. Schml.dtke
Schutz von Baumen und Striauchern bei Bauarbeiten Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. Die resultierenden Luftschallddmm-Male - Birgermeister
Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehélzen sind die DIN 18920 der AuBenbauteile sollen den Wert von R'wres = 35 dB(A) in Wohn- und Schlafrdumen oder -
5 % ; 5 ; cc - vergleichbaren Nutzungen bzw. den Wert von R'wres = 30dB(A) in Biirordumen oder 29 Verletzung von Vorschriften
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen™ sowie e . : ’ 12 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 123 | Ahlhorn - Lemsen-Siid*
die ,,Richtlinie fiir dic Anlage von Strafien - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von vergleichbaren Nutzungen nicht unterschreiten. sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder F ormvorscl’l’riften, eine beachtliche
Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu Die Berechnung der konkreten Schalldimmwerte erfolgt auf Grundlage der DIN 4109. Die Sportplatz Verletzung der Vorschriften iiber das Verhltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans
beachten. aufgefiihrten bewerteten, rhesul‘tlerenden Luftgche‘llldéimm-MaBe diirfen vom Luftschalldéimm-MaB oder beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
Schutzzone IITB des Wasserschutzgebictes GroBenkneten der égesamten Aullenbauteile eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten GroBenkneten, den ..................
chu werden.
Der Bebauungsplan Nr. 123 liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes Fir Schlafraume und Kinderzimmer ist eine Be]ﬁftung uber die 1érmabgewandte Ostliche ( )
GroBenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von Groflenkneten vom 13.12.2003, Gebiudeseite oder schallgedimmte Liiftungssysteme zu ermoglichen, so dass im Nachtzeitraum der | Biirgermeister
die landesweite Schutzzonenverordnung vom 09.11.2009, die Richtlinien fiir bautechnische Schalldruckpegel von 30 dB(A) im Rauminneren auch im Liiftungszustand eingehalten werden
MaBnahmen an StraB'en n Wasserg'ewinnungsgebieten (RiStWaG) sowie die Technischen kann. ] 4 Beglaubigung
Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101 sind anzuwenden. Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 123 | Ahlhorn - Lemsen-Siid* stimmt mit der
Urschrift iiberein.
GroBenkneten, den ....................

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
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