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Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Uberbaubare Flache

Sondergebiete, die der Erholung
dienen (§ 10 BauNVvO)

nicht Uberbaubare Flache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: "Privatweg"

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeinde Grofienkneten,
’ Bauernschaft "Bakenhus"

=2 Bebauungsplan Nr. 5 "Hagel", 1. Anderung

- Abschrift-

i

Textliche Festsetzungen

Die einzelnen Festsetzungen und Bauvorschriften ergeben sich vollstindig aus dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 ,,Hagel“ und sind lediglich in der Strukturierung angepasst.

§1 Art der baulichen Nutzung

(1) In dem durch diese Satzung festgesetzten Wochenendhausgebiet sind ausschlielllich
Wochenendhauser (Ferienhauser) als Einzelhauser und zugehoérige Nebenanlagen zulassig.

(2) Wochenendhauser (Ferienhduser) sind bauliche Anlagen beschrankter GroRe, die dem
zeitweiligen Aufenthalt von Menschen zum Zwecke der Erholung dienen.

(3) Bauliche Anlagen, die als alleiniger fester Wohnsitz dienen sollen oder zum dauernden Wohnen
bestimmt sind oder den Charakter einer Dauerwohnung haben, sind unzulassig.

(4) Das Aufstellen von Wohnwagen und anderen beweglichen Unterkiinften sowie das Errichten von
Stallen jeglicher Art ist unzulassig.

(5) Nebenanlagen oberirdischer Art mit Ausnahme von Verbindungsmauern und Pergolen sind
unzulassig.

(6) Die Bestimmungen dieser Satzung finden auch auf Um- und Erweiterungsbauten vorhandener
baulicher Anlagen und bei Anderung sonstiger Anlagen Anwendung.

§2 Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflache eines Wochenendhauses (Ferienhauses) einschliellich Gberdachter Freiplatze,
soweit diese in den Baukdrper einbezogen sind, darf 75 m? nicht Gberschreiten.

(2) Fur jedes Wochenendhaus (Ferienhaus) kann nur ein Nebengebaude errichtet werden.

(3) Die Grundflache eines Nebengebaudes darf 25 m? nicht Gberschreiten.

(4) Alle Gebaude durfen nur eingeschossig errichtet werden.

(5) Alle Gebadude sind innerhalb der im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baubereich) zu errichten.

(6) Die GrundsticksgrolRe fiir ein Wochenendhaus (Ferienhaus) muss mindestens 2.000 m?
betragen.

§3 Nicht Giberbaubare Grundstiicke
(1) Die auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen liegenden Grundstiicksteile sind in der
natirlichen Nutzung zu belassen.

§4 Hohe baulicher Anlagen
(1) Die Firsthdhe der Gebaude darf eine Hohe von 4,80 m uUber Oberkante Gelande nicht
Uberschreiten.
(2) Die Traufhohe der Gebaude darf eine Hohe von 2,75 m Uber Oberkante Gelande nicht
Uberschreiten. Bei Pultdachern kann einseitig eine Traufhéhe bis zu 3,50 m Uber Oberkante
Gelande zugelassen werden.

§5 Nebengebdude und Behelfsbauten
(1) Nebengebaude sollen moglichst zur Erzielung einer geschlossenen Wirkung durch eine
Verbindungsmauer oder Pergola mit dem Hauptgebaude verbunden werden.
(2) Sie sollen sich dem Wochenendhaus (Ferienhaus) groRenmafig unterordnen.
(3) Behelfsbauten und Schuppen sowie Wellblechgaragen sind nicht zulassig.

§6 Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind im Zuge von Wege- und Grundstiicksgrenzen erlaubt.

(2) Als Einfriedungen sind lebende Hecken, Wallhecken oder Holzzaune einfacher Gliederung (z. B.
Jager- oder einfache Lattenzaune) in dunklen Farbténen zugelassen.

(3) Einfriedungen aus Beton, Stahlrohr sowie die Verwendung von Maschen- und Stacheldraht sind
untersagt.

(4) Die Hoéhe von Holzzaunen an Wegen darf 1 Meter nicht Gberschreiten.

(5) Pforten und Tore sind an Holz- oder Stahlprofilpfosten anzuschlagen. Massive Pfeiler sind
unzuldssig. Pforten und Tore miissen zum Charakter der Zaune passend ausgebildet werden.

§7 Freileitungen und sonstige Anlagen
(2) Freileitungen sind unzuldssig. Versorgungs- und Fernsprechleitungen innerhalb des
Wochenendhausgebietes sind zu verkabeln.
(2) Sichtbare AuRenanlagen wie Nebenanlagen nach § 4 (2) Gestalterische Festsetzungen / 6rtliche
Bauvorschriften der Satzung betreffend den Bebauungsplan fir das Wochenendhausgebiet
Hagel und sonstige Anlagen miissen sich dem Gesamtbild anpassen.

§8 Grinordnung
(1) Vorhandene Baume und Gehdlze dirfen nur beseitigt werden, wenn dies flr die Errichtung der

Gebaude und die Anlegung von Zuwegungen erforderlich ist.

(2) Die DIN 18920 sowie die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestidnden bei
BaumafRnahmen (R SBB) sind zu beachten.

(3) Je zu beseitigendem Einzelbaum mit einem Brusth6hendurchmesser (BHD) von mindestens 10
cm ist ein ortstypischer Hochstamm mit einem BHD von 10-12 cm innerhalb der jeweiligen
Parzelle neu anzulegen.

§9 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestalterische Festsetzungen / 6rtliche Bauvorschriften

PRAAMBEL

Malstab 1 : 1.000

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde GroRenkneten den Bebauungsplan Nr. 5 "Hagel", 1. Anderung bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
und den nebenstehenden O&rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung sowie die
Begriindung als Satzung beschlossen.

05.02.2025

GroRenkneten, den ©2:Y4:4Y42 gez. Schmidtke

Blrgermeister

§1 Baukérper und Gestaltung

1. Die Baukérper sind einfach und klar zu gestalten.

2. Anbauten einschliefllich Uberdachter Freiplatze sind nur mit einer Grundflache bis zu 30 %
derjenigen des Hauptkdrpers innerhalb der Uberbaubaren Grundflache (§ 5 Abs. 1 der Satzung
betreffend den Bebauungsplan fir das Wochenendhausgebiet Hagel und Umgebung) zulassig.

3. Die die Gebaude gestalterisch wesentlich mitbestimmenden baulichen Einzelteile wie Gesimse,
Vordacher, Schornsteine, Briistungen, Treppen usw. missen sich dem Charakter des Baukorpers
in Form, Farbe und Baustoff anpassen und zugleich unterordnen.

§2 Dachausbildung
1. Hauptgebaude und zugehorige Nebengebdude sind in Dachform und Deckungsart aufeinander

abzustimmen. Zementgraue Dachdeckungsstoffe sind untersagt.

2. Fur die Eindeckung aller Gebaude eines Grundstlckes ist nur ein in Farbe und Material
einheitlicher Baustoff zu verwenden.

3. Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind unzulassig. [Aufbauten zur Erzeugung erneuerbarer
Energien sind davon ausgenommen.]

4. Schornsteine dirfen den First um nicht mehr als 0,60 m Gberragen. Aufsatzrohre und andersartige
Aufsatze mit Ausnahme von Abdeckblechen gegen Funkenflug sind unzulassig.

§3 AuBenwande

1. Als Bauweise fur die Auflenwande sind zugelassen

a. Holzbauweise mit dulRerer Bretterverschalung mit Holzschutzmittel braun impragniert oder mit
Deckfarben gestrichen. Grellfarbige und glanzende Anstriche sind untersagt.

b. Holzbauweise mit dul3erer Verkleidung mit halbierten Stdmmen von Laub- bzw. Nadelhélzern.
c. Massivbauweise als Fugbau aus roten Ziegeln. Blauviolette Klinker sind unzulassig.
d. Massivbauweise mit dufderer Verkleidung gemaf § 3 (1) a und b.

2. Andere Wandbauweisen sind untersagt.

3. Sichtbare Sockel sind niedrig zu halten. Sie dirfen nicht mehr als 0,30 m aus der
Gelandeoberflache herausragen.

4. Die Anstriche von Fenstern, Tiren und Klappladen sollen, wenn das Holzwerk nicht naturbelassen
wird, auf zwei Farbtone beschrankt werden.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stlutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.
0441 / 20576615 unverzuglich gemeldet wer-den. Meldepflichtig sind die Finder*innen, die Leiter*innen der
Arbeiten oder die Unternehmer*innen.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.).

Landkampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benachrichtigen. Vor jedem Eingriff in den Boden wird
eine Sondierung empfohlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemal §44 Abs.1 i. V. m. Abs.5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Vermeidungsmalnahme V1: Eventuell notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG), zur Vermeidung baubedingter
Toétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmal zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu erhalten.

e Vermeidungsmalnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens)

sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stralten und Graben erfolgen aufierhalb der
Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli), zur Vermeidung
baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maoglich, ist vor der Baufeldraumung die geplante
Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberprifen. Sollten sich keine
Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die
Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit langer als zwei Wochen, ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten
erst moglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes
Fachpersonal zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kdonnen die
Arbeiten fortgesetzt werden.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stralen und Graben erfolgen auflerhalb der Brutzeit
von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewdasser (insbesondere der Graben), zur
Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).Gehdlze mit einem
Brusthéhendurchmesser Uber 20 cm sind bei einer Fallung unmittelbar vor der Mallnahme durch
fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische
Baubegleitung).

e Vermeidungsmalnahme V4: Eine mdogliche nachtliche Beleuchtung im Geltungsbereich, ist
fledermausfreundlich zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden
Fledermausarten vermieden werden.

e  Vermeidungsmaflnahme V5: Unmittelbar vor Abriss- oder Sanierungsmafinahmen sind die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten sowie das
Fledermausquartierpotenzial zu tGberprifen.

Altlasten

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.
Sollten sich jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die Amt fiir Bodenschutz und Abfallwirtschaft
(Landkreis Oldenburg, Fachbereich Umwelt) unverziglich zu informieren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Oldenburg.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Oldenburg.

Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsein-richtungen sind von Hand
auszufihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils giltigen Fassung wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Grof3enkneten (Markt 1, 26197 Grolenkneten) zur Einsicht
bereitgehalten.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GrofRRenkneten hat in seiner Sitzung am
09.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Hagel", 1. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs. 1 BauGB am 17.12.2021 ortsublich
bekanntgemacht worden.

gez. Schmidtke
BuUrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Hagel",1. Anderung wurde ausgearbeitet von

plan

@regionulplun &uvp e

gez. i. A. Bunje
Planverfasser

Freren, 10.12.2024

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grolienkneten hat in seiner Sitzung am
19.09.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Hagel", 1. Anderung und der
Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 11.10.2024 ortsiblich
sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Hagel", 1. Anderung und der Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom
14.10.2024 bis 14.11.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde
einsehbar und haben zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

gez. Schmidtke
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grolienkneten hat den Bebauungsplan Nr. 5 "Hagel", 1.
Anderung nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
09.12.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Schmidtke
BuUrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 "Hagel", 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 10.02.2025 .. ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 5
"Hagel", 1. Anderung ist damit am 10.02.2025....... rechtsverbindlich geworden.

gez. Schmidtke
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 "Hagel", 1.
Anderung sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

GrolRenkneten, den ........c...........

BuUrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Hagel", 1. Anderung stimmt mit der
Urschrift Gberein.

gez. Schmidtke
Blrgermeister

Gemeinde Grofienkneten,
Bauernschaft "Bakenhus"

(Landkreis Oldenburg)

Bebauungsplan Nr. 5 "Hagel",

1. Anderung

- mit drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO -

- Abschrift -
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