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(gemal} Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 - 11 BauNVO)
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(GE) Gewerbegebiet
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@ Industriegebiet

@ Sonstiges Sondergebiet

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4 Grundfl&dchenzahl (GRZ)
11 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald)
OK Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmal?)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (s. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3.2)
—— — Baugrenze
Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Privatstralie)

v v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

]]ﬂ]:[ Bahnanlagen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

< Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
> und die Regelung des Wasserabflusses

Versickerungsbecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnhahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

gooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
8000008 sonstigen Bepflanzungen

Regelungen flr die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

@ I Umgrenzug von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
: unterliegen

Sonstige Planzeichen

—_———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—_————— (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und VVorkehrungen zum
m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
X XXX Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
o . Stoffen belastet sind
XX XX (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Zur Ermittlung von Teilflachen, die geringere Oberflachenstérungen auf-

Auswertbare Flachen durch weisen, sollten im gekennzeichneten Bereich zunachst fahrzeuggesteuerte

Multisensorik . N
magnetische Mehrkanalsysteme zum Einsatz kommen

Aufféallige Kampfmittelverdachtsflachen (KVF):

KVF 120 ehemalige Feuerldschiibungsbecken neu

KVF 122 Altablagerungsflache Bauschutt

KVF 124 Alte Tankanlage 2

KVF 131 Tankanlage |

KVF 132 Tankanlage Il

KVF R 01/19 verflllter Bombenkrater westlich des ehemaligen Munitionslagers
[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z. B. 81 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Skizze Schnitt A - A’

Bauhdhenbeschrinkungen unter Berlicksichtigung der Hindernisbegrenzungsflache
{Korridor sudlich und nérdlich der Landebahn)
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Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung/Verwaltung (SO
Fremdenbeherbergung/Verwaltung) dient vorwiegend der Unterbringung von Saisonarbeitskraften,
der Unterbringung von Verwaltungsgebduden (8 11 Abs. 2 BauNVO) sowie von sonstigen
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Als bauliche Anlagen sind zulassig:

e Wohngeb&ude flr Saisonarbeiter,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Einrichtungen zur Versorgung und Verwaltung des Gebietes,
e Schank- und Speisewirtschaften,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fir kirchliche und soziale Zwecke,

o Stellplétze i. S. des § 12 BauNVO,

e Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen, sowie der Versorgung des
Sondergebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e Sonstige Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO.
Gewerbelarmkontingentierung

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der Planzeichnung jeweils
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tagstiber (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente (Lex) ist mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschliel3lich unter Berticksichtigung
des Abstandsmalles und ohne Berucksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und
Meteorologie-Dédmpfung nach DIN ISO 9613-2 9 durchgefiihrt worden.

Immissionsaufpunktbezogene Zusatzkontingente sind bei den angegebenen
Emissionskontingenten (Lex) nicht beriicksichtigt.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.
Schallschutz von Biro- und Sozialrdumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen I1I, IV und V sind fir Neubauten bzw. bauliche
Anderungen von Biiro- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
resultierenden Schallddmmmale (erf. R'wres) durch die AulRenbauteile (Wandteile, Fenster, Lufter,
Décher, etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich I11: erf. R'w,es = 35 dB(A) fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R'wres= 30 dB(A) fir Buro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich 1V: erf. R'wres= 40 dB(A) flir Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R'wres= 35 dB(A) fir Buro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich V: erf. R'wres= 45 dB(A) fir Aufenthaltsraume von Wohnungen

erf. R'wres = 40 dB(A) fir Biro- und Sozialrdume
Schallschutz von Schlafraumen nach DIN 4109

In dem Larmpegelbereich IV und V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen
zusatzlich schallgedampfte Luiftungsanlagen erforderlich, die die Gesamtschallddmmung der
AulRenfassade nicht verschlechtern. Alternative hierzu ist die Liftung Uber die vollstdndig
l&rmabgewandten Fassadenseiten zu ermdoglichen bzw. Schlafrdume an diese Geb&udeseite zu
orientieren.

AufRenwohnbereiche nach DIN 4109

In den Larmpegelbereichen 111, 1V und V sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuBenwohnbereiche wie Terrassen etc. ohne zusétzliche schallabschirmende
MaRnahmen ohne Einzelfallpriifung nicht zuléssig. Als schallabschirmende Malinahme kann die

<f< Hindernisbegrenzungsflache 10 m bis 15 m
(siehe Skizze Schnitt A - A")

! Hindernisbegrenzungsflache 15 m bis 20 m
(siehe Skizze Schnitt A - A")

Hindernisbegrenzungsflache 20 m bis 25 m

G E* (siehe Skizze Schnitt A - A")
O 8 ----------------------------------------------- * ----------------------------------------------------------
' Hindernisbegrenzungsflache 25 m bis 30 m
(siehe Skizze Schnitt A - A")
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Anordnung dieser Aullenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen Gebdude auf
den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwanden im
Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tagstiber bewirken.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Nutzungen, deren Emissionen
(Staub, Geruch, Erschitterungen) zu einer wesentlichen Stérung des Wohnens fiihren, unzul&ssig

3.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschliefungsstralie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des Grundstticks (8 18 Abs. 1 BauNVO).

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf gemdR 8 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16
Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine,
Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter
Grundflache (z. B. Werbeanlagen) berschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 3.1 Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen stralenzugewandter Baugrenze und

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

¢ Innerhalb der Gewerbegebiete (GE und GE¥*) sind die geméal} § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

StraRenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des 814 BauNVO in Form von Geb&uden nicht zuldssig (812 Abs.6 BauNVO i. V. m.
§ 14 BauNVO).

e Innerhalb der Industriegebiete (GI) sind die gemi® § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO 3.2 In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebdudelangen Uber 50 m zuldssig (§8 22

ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zulassig.

Sonstige Zulassigkeitsvoraussetzungen i. S. des 8 1 Abs. 6 und 7 BauNVO 4.

Vorhaben, die
e der Abfallbehandlung dienen,

e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen,

4.1

Abs. 4 BauNVO).

Grinordnung

Innerhalb  des Plangebietes sind alle standortheimischen Laubgehélze mit einem
Stammdurchmesser > 0,3m  (gemessen 1,0m lber OK-Geldnde) zu erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an
ungefahr gleicher Stelle mit Gehdélzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche VVersorgungsnetz dienen, sowie

e Photovoltaikanlagen, die nicht in, an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, die
vorrangig zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie

Ausnahme zugelassen werden (8§31 Abs. 1 BauGB), wenn dies zur Erschlieung von
Baugrundstticken erforderlich ist. Es ist eine Nachpflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit
Geholzen gleicher Art vorzunehmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit sie gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.10 nicht
ausdrucklich zul&ssig sind. Unberlhrt hiervon bleiben Vorhaben, die unter den Abfallschllssel
17 03 02 der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) fallen.

Zulassigkeit von Befreiungen i. S. des 8 31 Abs. 2 BauGB

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur befreit
werden, wenn

e die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und

e die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist und

o die Gemeinde zu der Abweichung das Einvernehmen (§ 36 BauGB) erteilt hat.
Die sonstigen in § 31 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Voraussetzungen bleiben unberthrt.

1.10 Zuléssigkeit von Photovoltaikanlagen in den Gewerbegebieten (GE*)

In den gesondert gekennzeichneten Gewerbegebieten (GE*) st die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zulassig.

1.11 In den in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Industrie- und Gewerbegebieten

(GITF M1 GE™ 1) st eine bauliche Nutzung geméaR textlicher Festsetzung 1.1 ff. nur zuléssig,
wenn im rdumlichen Zusammenhang Ersatzflachen fir den Artenschutz (europaischer
Wiesenvogelschutz) nachgewiesen und gesichert worden sind. Die GroRe der Ersatzflache betragt
insgesamt 23 ha; eine Aufteilung in 2 Abschnitte ist zuléassig (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Maf der baulichen Nutzung
Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ergibt sich aus der in der

5.

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind Anpflanzungen mit standortgerechten und heimischen B&dumen
und Strauchern entsprechend der folgenden Pflanzliste durchzufuhren:

Sandbirke Betula pendula Endhohe bis 25 m (mind. 10%)
Eberesche Sorbus aucuparia Endhohe bis 15 m

Eiche Quercus robur Endhdhe bis 30 m (mind. 10%)
Feldahorn Acer campestre Endhdhe bis 15 m

Hasel Corylus avellana Endhohe bis 6 m

Hundsrose Rosa canina Endhohe bis 3 m
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii Endhohe bis 10 m

Ohrweide Salix aurita Endhohe bis 3 m

Rotbuche Fagus sylvatica Endhdhe bis 30 m (mind. 10%)
Schlehe Prunus spinosa Endhohe bis 4 m

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Endhdhe bis 7 m

Weildorn Crataegus monogyna Endhdhe bis 10 m
Pflanzmaterial: 2x verschulte Samlinge, 80 - 120 cm (2j.vS 2/3 80 - 120)
Pflanzdurchfiihrung: Gruppenpflanzung von jeweils 3 - 5 Stiick

Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt

Die anzulegenden Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten (89 Abs.1 Nr.25b BauGB).
Abgénge sind durch Nachpflanzungen an ungeféahr gleicher Stelle mit Gehdlzen gleicher Art zu
ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Sonstige Bestimmungen, Malinahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Planzeichnung gekennzeichneten Hindernisbegrenzungsfliche (Korridor stdlich und nordlich der 5.1 Je Baugrundstuck darf die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur die Wasserwirtschaft, den

Landebahn), die nicht durch Baukdrper, auch nicht durch untergeordnete Bauteile, durchdrungen
werden darf.

Sofern die luftverkehrsrechtlichen Bestimmungen aufgrund der Hindernisbegrenzungsflache nicht
entgegenstehen, betragt die zulassige Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

e in den Gewerbe- und Industriegebieten 30,0 m (als HochstmaR),
e in den Sondergebieten 15,0 m (als Hochstmal).
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Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) auf einer
Breite von insgesamt max. 20 m fir bis zu zwei Zufahrten unterbrochen werden. Die Errichtung
von Wechselrichterstationen in dieser Flache ist zul&ssig, wenn deren hydraulische Funktion
gewahrt bleibt.
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5.2 Der in der Planzeichnung mit Al gekennzeichnete Bunker ist als Fledermauswinterquartier zu

5.3

erhalten, zu entwickeln und dauerhaft als solches zu sichern. Der Bunker ist mit entsprechenden
Offnungen und gegen unbefugtes Betreten zu schiitzen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Malnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europdischer Arten gemall 8 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng geschutzter Arten gemald § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in den entsprechenden
Zeitfenstern nicht zul&ssig:

e Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
e Féll- und Rodungsarbeiten vom 15. Mérz bis 30. September,
e Abriss von Gebauden vom 15. Mérz bis 31. Juli.

Vor Beginn der Arbeiten sind die Bdume und Geb&ude auf Brutstatten (Nester, Baumhohlen)
sowie auf Fledermausbesatz hin zu tberprifen. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
bertihrt, ist hierzu ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis
Oldenburg) zu stellen.

Die Entnahme des alten Baumbestandes (moégliche Hohlenbdume) im Geltungsbereich bedeutet
einen Verlust des Quartierpotenzials fir die Flederméuse und fir (halb-)hohlenbewohnende
Vogelarten wie Gartenrotschwanz und Grinspecht. Entsprechend ist bei Baubeginn das
Quartierangebot mittels 10 Fledermaus- und 5 Vogelkasten kurzfristig auszugleichen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 109/11 kommt es zu einem Lebensraumverlust bzw. zu einer
Einschrankung der Lebensraumqualitat fir Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche und Wiesenpieper.
Dieser Lebensraumverlust bzw. -einschrankung wird durch die Kompensationsmanahme ,,Sager
Heide* aufgefangen. Die Entwicklung von Offenlandbereichen / Heidelandschaften im gleichen
Naturraum (Ahlhorner Geest) gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der genannten Arten im
Naturraum ,,Ahlhorner Geest* stabil bleiben.

Hinweise

1.

Bauschutzbereich / Hindernisbegrenzungslinie

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich der Landebahn. Bauvorhaben, die die nach 8§ 12 bis 17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne
usw.), bedurfen einer besonderen luftrechtlichen  Zustimmung der zustdndigen
Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fir Bauvorhaben, die
die Hindernisbegrenzungslinie durchdringen, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die
luftrechtliche Genehmigung gemaR 8 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom
Bauherrn bei der Luftverkehrsbehorde einzuholen.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landkreis Oldenburg)
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflachen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis
Oldenburg) zu benachrichtigen.

Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die dokumentierten
Kampfmittelverdachtsflaichen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der Sprengplatze sowie der
verfullten Bombenkrater.
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Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Gelandeuntersuchung auf Verdacht von
Bombenblindgangern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen Grundwasserbelastungen vor.
Entsprechend der Empfehlung der o. g. Studie kénnen bei BaumaRnahmen im Bereich der
bekannten Kontaminationsflachen lokale Belastungen auftreten.

Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittelverdachtsflachen ist
grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampfmitteltechnischer Manahmen
durchzufuhren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von TiefbaumalRnahmen ist angezeigt.

Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fur die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte
nutzungsbezogene Uberpriifung der Kampfmittelbelastung erforderlich.

Schutzzone 111B des Wasserschutzgebietes GrofRenkneten

Der Bebauungsplan Nr. 109/I11 liegt innerhalb der Schutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes
GroRenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von Grofienkneten (14.12.2003), die
landesweite Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995, die Richtlinien fir bautechnische
Malinahmen an  StraBen in  Gewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu
Grundwassergefédhrdungen durch Baumafinahmen (DVWK, Marz 1999) sowie die technischen
Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 1995 sind anzuwenden.

Naturschutzfachliche Hinweise

5.1 Ausgleichsmalinahmen

Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft konnen
nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. An Stelle von Darstellungen und
Festsetzungen werden daher im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis
Oldenburg) auf Grundlage von vertraglichen Vereinbarungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher
Vertrag) zusatzliche AusgleichsmalRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt (8 la
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

5.2 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalihahmen® sowie die
»Richtlinie fur die Anlage von Strallen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen, Ausgabe 1999* (RAS-LP 4) zu
beachten.

Denkmalschutz

Baumalinahmen an Baudenkmalen (vgl. Planzeichnung) missen nach dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz genehmigt werden. Das Gleiche gilt fur MaBnahmen im rdumlichen
Einwirkungsbereich der Baudenkmale (Umgebungsschutz) gema 88 8 und 10 NDSchG, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigen oder beeinflussen. Im Vorfeld des
Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere Denkmalschutzbehtérde (Landkreis Oldenburg) zu
beteiligen.

Lickenlose feste Einfriedung entlang der L 870

Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 870 auf gesamter Lange mit einer
lickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24
NStrG i. V. m. § 15 NBauO), wenn nicht durch andere MaRRnahmen eine direkte ErschlieBung
verhindert wird.

Keinen Anspruch gegentiber Baulasttrager L 870

Es wird darauf hingewiesen, dass gegentber dem StraRenbaulasttrager der LandesstralRen aus dem
Plangebiet keine Anspriche aufgrund der von der L 870 ausgehende Emissionen bestehen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemédl 896 Abs.3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den
Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu
verhiten.

Die Meyelheide

Bebauungsplan 109/111

Gemeinde Grol3enkneten
(Landkreis Oldenburg)
,Flug-, Logistik- und
Gewerbepark Ahlhorn*
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Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2
Nr.2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde GrolRenkneten den Bebauungsplan Nr. 109/111 ,,Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn*,  bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

GroRenkneten, den 18.06.2012 gez. Bernasko

L.S. Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 22.02.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109/111 ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02.2010 ortsublich
bekanntgemacht worden.

GroRenkneten, den 18.06.2012

gez. Bernasko

L.S. Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaRstab: 1 : 1.000
Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung
fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustdandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (8 5 des Nieder-
séchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI
2003, Seite 5).
Die Planunterlage entspricht im Bereich des Plangebietes dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand 01.09.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Wildeshausen, den 18.06.2012
gez. Zerhusen
LGLN, RD Cloppenburg
L.S. Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

PlanForum Nord GmbH  Fon: (0 44 35) 97 15 85
I I I " Am Rieskamp 14 Fax: (0 44 35) 97 15 86
I 26197 Grolenkneten info@planforum-nord.de

GrofRenkneten, den 21.02.2011 / 14.03.2012 / 21.03.2012 / 23.04.2012 /

18.06.2012 gez. J. Mrotzek
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am 23.04.2012
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/111 ,,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn*
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.04.2012 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 04.05.2012 bis
04.06.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GrofRenkneten, den 18.06.2012 gez. Bernasko

L.S. Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GrolRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 109/I11 ,,Flug-, Logistik-
und Gewerbepark Ahlhorn“ nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 18.06.2012 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Grofenkneten, den 18.06.2012 gez. Bernasko

LS. Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109/l ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn® ist geméal § 10 Abs. 3 BauGB am 23.06.2012 ortstblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 23.06.2012 rechtsverbindlich geworden.

GroRenkneten, den 27.06.2012

gez. Bernasko

LS. Birgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109/111 ,,Flug-, Logistik-
und Gewerbepark Ahlhorn* sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel des
Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
GroRenkneten, den ...........cc.....

Birgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 109/11l ,,Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn® stimmt mit der Urschrift (iberein.
GroRenkneten, den ........ccc.........
(Bernasko)
Blrgermeister



