Planzeichenerkliarung Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(gemal} Planzeichenverordnung 1990) 1. Artder baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3

Art der baulichen Nutzung BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung
Alloemeines Wohneebiet 2.1 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflédchen von
& & e (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
. , " e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
2 Wo 2l @ e nrrygen i et gelosnaien (s L et e baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
b FlE) G LoE LR G NUtzung E liri)t?rbau;aN lrd},I liberschritt den (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend
um insgesamt bis zu 30 v. H. iiberschritten werden s. 4 Bau . Abweichen
(§9Fabs SENTSITEauGE; SH6BauNYO) hiervon diirfen die Grundflachen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen,

die wasserdurchléssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, Rasensteinen oder

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf) Schotterrasen befestigt sind, die Grundfldchenzahl um bis zu 50 v. H. {iberschreiten.
OK Hofle baulicher Anlagc.e.n (als Hocl.lstmaﬁ) 2.2 Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) wird auf 9,0 m (als
F GréBe der Baugrundstiicke (als Mindestmal) HochstmaB) festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten
Bauweis e, Baulini en, Bau grenzen irbssc'h?%fjﬁﬁ\gf\s/sgiﬁe, Bemessungspunkt ist die Mitte der Stral3enfront des Grundstiicks (§ 18
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf geméal3 § 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO
A Nur Einzelhduser zulissig ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine,
— ) B Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO mit untergeordneter
augrenze Grundfliche iiberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungs-
Verkehrsflachen behorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (2 Wo)
B In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache
Straflenverkehrsflachen maximal eine Wohnung zulissig. Pro Wohngebiude sind maximal zwei Wohnungen zulissig
.. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
— StraBenbegrenzungslinie

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
1 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten, nicht iberbaubaren Grund-

. . stiicksflachen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
Griinflachen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebduden nicht zuldssig (§ 12 Abs.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg)

5. Immissionsschutz

- Griinflachen 5.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) darf fiir die AuBenbauteile (Fenster, Déacher
Spielplatz und Winde) von schutzbediirftigen Wohn- und Ubernachtungsrdumen geméfl DIN 4109 ein
resultierendes Schalldimmmalf} von R'w,res = 30 dB(A) nicht unterschritten werden (§ 9
Fléichen fiir die Landwirtschaft und Wald Abs. 1"Nr. 24 B.auGB). Fiir AliBenbautelle von schutzbedjirfﬁgen Wohn- und Ubefnach-
tungsraumen, die an der zur Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, konnen um
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden.
Wald 5.2 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten "Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-

kehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG" muss
die erforderliche Gesamtschalldimmung der AuB3enfassaden von besonders schutzbediirftigen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir ! n : ' : !
MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Wohr}'raumen (Schlafraum"e und Kmdermmmer), die auf der zur Schallquqlle (]§1senbahn
bzw. "Oldenburger Strale") zugewandten Seite angeordnet werden, auch im Liiftungszustand
Boden, Natur und Landschaft z.B. durch schallgedimmte Liiftungssysteme oder Beliiftungen iiber die lirmabgewandten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Fassadenseiten sichergestellt werden.
: Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6. Griinordnung
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6.1 Innerhalb der "Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" ist der gesamte Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

o000O0OGO
= o Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungefahr gleicher Stelle

[ J [ J
LA A AL von Gewiéssern mit standortheimischen Geholzen (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Hangebirke, Feldahorn, Hain-
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des buche) zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
: Naturschutzrechts ] ) ]
6.2 Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 15 v. H. der Grundstiicksfldchen mit standort-
. . heimischen Laubbdumen und -strduchern (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Hiangebirke, Feldahorn,
Sonstlge Planzeichen Weilldorn, Hainbuche, Vogelbeere, Friihe Traubenkirsche, Faulbaum, Haselnuss, Holunder,
Mit Geh-, Fahr- ur}d Leitungsrechten zu belastende Flachen Brombeere, Schlehe, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Stechpalme, Heckenkirsche, Hundsrose) zu
- zugunsten der Anlieger bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Durch die Geholzpflanzungen sind auf den jewei-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ligen Baugrundstiicken zusammenhéingende Pflanzflachen zu bilden. Es ist eine Mindest-
Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum pflanzenzahl von einer Pﬂagze pro 1,5 mx 1,5 m (als Durchschnittswert) einzuhalten; pro
[:::j Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG angefangene 50 m? Pflanzfldche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
6.3 Die in der Planzeichnung mit der Ziffer (I) gekennzeichneten "Flachen fiir MaBBnahmen zum
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind mit stand-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ortheimischen Laubstriuchern (Artenliste vgl. 6.2) zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Es ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m (als Durch-
!‘! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung schnittswert) einzuhalten.
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
6.4 Die in der Planzeichnung mit der Ziffer (II) gekennzeichneten "Fliachen fiir MaBnahmen zum
. . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind als Obst-
Hinweise wiese zu gestalten. Hierzu ist pro angefangene 75 m? ein Obstbaum (regionaltypische
l. Bodendenkmalofl Obstbaumsorten in Hochstammqualitdt wie z. B. Schoner aus Boskoop, Boikenapfel, Gellerts
) odencenkmalplicge : . o Butterbirne, Doppelte Phillippsbirne, Schattenmorelle sowie Holzapfel, Holzbirne oder
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das Vogelkirsche) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige ' ' '
Bodenverfeirbupgen un(.l. Steinkonzentrationqn, aucP ger inge Spuren solcher Funde) gemacht 6.5 Die in der Planzeichnung mit der Ziffer (III) gekennzeichneten "Flachen fiir Malnahmen
werden, sind diese g_emaﬁ § 14 Abs. 1 des Niedersiachsischen Denkmalschutzgesetzes ' zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind als
(NDSC?G), meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises extensiv ger’lutztes Offenland-Biotop zu erhalten. Ggf. a1’1ﬂ<0mmende Geholze sind zu ent-
unverziiglich gemeldet werden. . . fernen, so dass insgesamt ein Geholzanteil von 10 v. H. nicht iiberschritten wird. Eine
%/Ieldepﬂlchtl.g ist der Finder, der Leiter der Arbel.ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und zweimalige Mahd pro Jahr (nicht vor dem 15. Juni) bei Abfuhr des Mihgutes ist zulissig (§ 9
undstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir ithren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. 6.6 Die gemiB 6.2 bis 6.4 anzulegenden Geholzbestinde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1

. . Nr. 25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungefahr gleicher Stelle mit
2. Beseitigung des Niederschlagswassers . . Geholzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

GemalB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Nieder-

schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss

an eine 0ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes

Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

3. Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu benach-

richtigen.

4. Schutz von Biumen und Striuchern bei Bauarbeiten
Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdélzen sind die DIN 18920
"Schutz von Béaumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" sowie
die "Richtlinie fiir die Anlage von Straflen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von
Béumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumafinahmen, Ausgabe 1999" (RAS-LP 4)

zu beachten.

5.  Wallhecken
Im Plangebiet befinden sich Wallhecken, die durch das Planzeichen 13.3 PlanzV 90 gekenn-

zeichnet sind. Gemil § 33 NNatG diirfen Wallhecken - mit Baumen oder Strauchern bewach-
sene Wille, die als Einfriedung dienen oder dienten - nicht beseitigt werden. Alle Handlungen,
die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Erlaubt sind
PflegemalBlnahmen der Eigentlimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten. Zuldssig bleibt auch
die bisher iibliche Nutzung der Baume und Straucher, wenn deren Nachwachsen nicht

behindert wird.
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Gemeinde Groflenkneten
(Landkreis Oldenburg)
"Ahlhorn - Lemsen Nord"
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Priaambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der

Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grofenkneten den
Bebauungsplan Nr. 99 "Ahlhorn - Lemsen Nord", bestehend aus der Planzeichnung sowie
den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.
Grof3enkneten, den 12.03.2007 7. Bernasko
L.S. £02. DCTNAsKO
Burgermeister
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Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 12.06.2006

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 "Ahlhorn - Lemsen Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemif § 2 Abs. 1 BauGB am 29.06.2006 ortsiiblich bekannt-

gemacht worden.
Grof3enkneten, den 12.03.2007

gez. Bernasko

Lo Biirgermeister
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Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) L4 - 134/06

Malstab: 1 : 1.000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung
fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (§ 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes iliber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI
2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstdndig nach
(Stand Juli 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wildeshausen, den 05.04.2007

gez. Meyer
GLL - Cloppenburg

L.S. Katasteramt Wildeshausen
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

PlanForum Nord GmbH  Fon: (0 44 35) 97 15 85
| I I " Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
1 26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de

Grof3enkneten, den 26.04.2006 / 02.05.2006 / 09.05.2006 / 20.11.2006
gez. J. Mrotzek
Planverfasser

3,0

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grofenkneten hat in seiner Sitzung am 04.12.2006

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 "Ahlhorn - Lemsen Nord" und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.12.2006 bis
23.01.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Grof3enkneten, den 12.03.2007

gez. Bernasko

Lo Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat den Bebauungsplan Nr. 99 "Ahlhorn - Lemsen

Nord" nach Priifung der Anregungen geméal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
12.03.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
GrofBlenkneten, den 12.03.2007

gez. Bernasko

LS. Biirgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 99 "Ahlhorn - Lemsen Nord" ist gemal3 § 10 Abs. 3

BauGB am .........ccccceeee. ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
21101 RSO rechtsverbindlich geworden.

(Bernasko)
Biirgermeister

10

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 99 "Ahlhorn - Lemsen Nord"

sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine be- achtliche
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fliachen-
nutzungsplans oder beachtliche Mingel des Abwéagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
Groflenkneten, den ....................

Biirgermeister

Malistab 1: 1.000

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 99 "Ahlhorn - Lemsen Nord" stimmt mit der

Urschrift iberein.
Grof3enkneten, den ....................

Biirgermeister



