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Gemeinde GroBenkneten, B—Plan Nr. 75a, "Gewerbe— und Industriegebiet Ahlhorner Heide”, Proj.—Nr.:26197/049, Gri8e: 60 x 86 cm

Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundfld‘chenzohl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

——————— Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaB8nahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pttt Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

M : von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
80000000 (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

0cooo0o0o0 . . .. .
o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

°© Bepflanzungen (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

o
0000 0O0

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

vwww Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

| S Sichtfelder

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 AusschluB von Vergniligungsstdtten

Die gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten (GE) ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs—
stdtten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Emissionsbeschrinkung durch Emissionshdchstwerte (FSP)

Die angegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspegel gehen von freier Schallausbreitung unter Be—
riicksichtigung von Luft— und Bodenabsorption aus. Bei Anordnung eines zusdtzlichen Schallhindernisses
mit schallabschirmender Wirkung kann das sich daraus ergebende AbschirmmaB zum vorgegebenen
Schalleistungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

2.  MaB der baulichen Nutzung (H8he baulicher Anlagen)

Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ist
die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bemessungs—
Bunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks.

berschreitungen der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete Gebdudeteile (z. B.
Schornsteine) konnen zugelassen werden, sofern das Einvernehmen mit der Gemeinde sowie der zu—
stdndigen Luftfahrtbehdrde hergestellt wird.

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdudeldngen lber 50 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

4. Oberfldchenentwdsserung

Das nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachfldchen ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB auf den Grundstiicken zu versickern. Eine Einleitung in nicht befestigte Entwdsserungsgrdben
oder —mulden (Bdschungsneigung mindestens 1:3) ist zuldssig.

5.  Pflanzerhalt / Pflanzgebot
5.1 Pflanzerhalt

5.1.1 Innerhalb des Plangebietes sind alle standortheimischen Laubgehdlze mit einem Stammdurchmesser
> 0,3 m (gemessen 1,0 m iiber OK—Geldnde) zu erhalten. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen auf
demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (g 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

5.1.2 Innerhalb der Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern ist der gesamte Gehdlzbestand zu erhalten. Abgdn—
e sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen
?§ 9 Abs.1 Nr. 25a/b BauGB).

5.2 Pflanzgebote

Die in der Planzeichnung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldchen sind auf ca. der Hdlfte

ihrer Breite, mindestens jedoch einem Drittel, mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu den

AuBengrenzen des Plangebietes hin zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Folgende Mindestpflanz—

dichten und —qualitdten sind einzuhalten:

— Pro 200 gm ist ein groBkroniger, hochstdmmiger Laubbaum in der Pflanzqualitdt: Hochstamm,
3 x verpflanzt, m. Ballen, 12 cm Stammumfang, zu pflanzen.

— Pro 50 gm ist ein weiterer Laubbaum in der Pflanzqualitdt: Heister, 2 x verpflanzt, o. Ballen, 200 —
250 cm, zu pflanzen.

— Pro 4 gm ist ein Strauch in der Pflanzqualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, o. Ballen, 60 — 100 cm, zu
pflanzen.

Als Geholze sind zu verwenden:

—  GroBkronige, einheimische Laubbdume: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Buche (Fagus sylvatica).

— Sonstige Bdume: Sandbirke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus
tremula), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hainbuche (Carpinus betulus).

—  Strducher: Weidenarten (Salix specg, Erle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens), Schneeball
(Viburnum opulus).

Die Bepflanzungen sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind durch gleichartige

Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a/b BauGB).

5.3 Sonstige Bepflanzungen
In den Gewerbegebieten sind 20 % der Grundstlicksflache — unter Anrechnung der gemdB textl. Festset—

zung 5.1 und 5.2 bepflanzten Fldchen — als Wildwiesen anzulegen und hochstens einmal jdhrlich im Spdt—

sommer (nach dem 1. Sept.) zu mdhen. Alternativ kdnnen Gehdlzpflanzungen mit einheimischen, stand—
ortgerechten Laubbdumen und Strduchern oder Bepflanzungen mit Stauden vorgenommen werden

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Die Bepflanzungen sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a/b BauGB).
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Nachrichtliche Hinweise

1. Sichtfelder

GE

a

0,8

FSP tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Max.

Anlagen: 10m

Hohe baulicher

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind 0,8 m oberhalb der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen StraBen stdndig
von jeglicher sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m.

§ 31 Abs. 2 NStrG).

2. Bodendenkmalpflege

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder

einem Beauftragten flir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

3. Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4, Baubeschridnkungszone entlang der B 213 (Cloppenburger StraBe)

Im Bereich der Baubeschrdnkungszone entlang der B 213 (40 m vom befestigten Fahrbahnrand) bediirfen Anlagen der
AuBenwerbung sowie Beleuchtungseinrichtungen der Zustimmung des StraBenbauamtes Oldenburg—Ost (§ 9 Abs. 2 FStrG).

5. Bauschutzbereich des Flugplatzes Ahlhorn

Das Aufstellen oder der Betrieb von baulichen und anderen Anlagen oder Vorrichtungen (z. B. Baukrdne), die eine Hohe
von 68 m iber NN iiberschreiten, ist gemdB §§ 15/16a LuftVG mindestens 14 Tage vor Auf— und Abbau mit der

zustdndigen Flugsicherung des Flugplatzes Ahlhorn abzustimmen.
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Bebauungsplan

Gemelinde GroBenkneten

°

"Gewerbe— und Industr
Ahlhorner Heide”

egeblet

Entwurf

@|instara

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen Bebauungsplan Nr. 75a "Gewerbe— und
Industriegebiet Ahlhorner Heide”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

GroBenkneten, den ......cccveunenenn.

(Heinsen) (Bernasko)
Biirgermeister Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75a beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am .......ccccceeee..
ortsliblich bekanntgemacht worden.

GroBenkneten, den ......cccveunenenn.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wildeshausen, den ........ccco..u....

Vermessungs— und Katasterbehdrde Oldenburger Land,
Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Institut fur Stadt— und Raumplanung GmbH

o
ﬂm g ara Vahrer StraBe 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0  Fax.: (0421) 45 46 B4

Bremen, den 16.09.1999 / 20.09.1999 / 12.10.1999 / 08.11.1999 / 22.11.1999 / 22.02.2000 (instara)

Uffentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................. bis i, gemdB § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den ........cccuuue.e.e.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Uffentliche Auslegung mit Einschridnkung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am .................... dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit
Einschrdnkung gemds8 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am ......cc..cceeeeeens ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ................... bis ..iiiiiiiiiiiiineee. gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den ......cccveunenenn.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ......ceeinenens als Satzung (5 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den ......cccveunenenn.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

GroBenkneten, den ......cccveunenenn.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den ......cccveunenenn.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

GroBenkneten, den ........cccuuue.e.e.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift ulberein.
GroBenkneten, den ......cccveunenenn.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde GroBenkneten




