Darstellung

Planzeichen

verwendet

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

* Kleinsiedlungsgebiet

* Reines Wohngebiet

* Aligemeines Wohngebiet
* Besonderes Wohngebiet

Mischgebiete
¢ Dorfgebiet
* Mischgebiet
* Kerngebiet

Gewerbegebiete
¢ Gewerbegebiet
¢ Eingeschranktes Gewerbegebiet | (siehe textliche Festsetzung)
* EingescWranktes Gewerbegebiet 2 (siehe texthche Festsetzung)

Industnegebiete
* industriegebiet
¢ Eingeschranktes Industriegebiet | (siehe textliche Festsetzung)
* Eingeschranktes Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergehiete die der Frholung dienen
* Wochenendhausgebiet

* Ferienhausgebiet

* Campingplatzgebiet

Sonstige Sondergebiete
* SO - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)
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MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzah!
Baumassenzahl
Grundflachenzaht

Zah! der Voligeschosse ais Hochstgrenze
als Mindest- und Hochstgrenze
zwingend

0.7 bzw GFZ 0.7
3,0/bzw BMZ 3.0
0.4 bzw GRZ 0.4
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

¢ Nur Einzelthéuser zulassig =

* Nur Doppelhéuser zulassig

e Nur Hausgruppen zuldssig

® Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Baulinie

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

00000 @000

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstlieistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
* R - Rathaus. P - Polize:

Schute

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
.

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* J - Jugendheim - Jugendherberge
K - Kindertagesstatte - Kindergarten
A - Altenheim
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einnichtungen
* K - Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einnchtungen
e T- Theater

Sportiichen Zwecken dienende Gebaude und Einnchtungen
* H - Hallenbad, Sp - Sporthalle

Post
Feuerwehr
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Verkehrsfiiichen

StraBenbegrenzungsiinie (Autobahn und autobanhnahnliche StraBen)

StraBenverkehrsfiache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

» Offentliche Parkflache

* FuBgangerbereich

* WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsgrun

Einfahrt

Einfahrtbgreich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt %

Sichtdreieck (Bewuchs bis 80 cm Hohe zuldssig - OK StraBe.

Nebenanlagen nicht zuléssig)

Bahnaniage

B SRS

Elektrizitat

Umtormerstation

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfail

Ablagerung

Sammeiplatz fur Mullbehaiter  *
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserieitungen

Leitungsfihrung
W - Wasser. A - Abwasser, E - Elektrizitat, G - Gas
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Griinfidchen
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Hemannshausen
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Offentliche Grunflache
Private Granflache
Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz. Freibad
Friedhof

000000000

Wasserfiiichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, dem
Regelung des Wasserabfiusses

Wasserflache
e H-Hafen T-Teich, S-See

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft.
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
* R - Regenwasserriickhaltebecken

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
* W - Wasserschutzgebiet

Wasserzug

VWUV
VAV

—

Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewi

g von Bod

Fitache fur Aufschittungen

Fache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschatzen

Fléiche fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft

Féache fur die Landwirtschaft
Flache fur die Forstwirtschaft
Aufforstung
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Entwickiung der Landschaft

* Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

_Baum (sh text! . Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (sh. textl Festsetzungen )

Baum

Baume + Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
die Erhaltung von Baumen und Strauchern (shtextl Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1.) "MD-Gebiet

‘Innerhalb des MD-Gebietes sind gemd8 § 1 Abs. S BauNVO nicht
zuldssig:

(1) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowle Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 5 Abs. 2
Ziffer 5 BauNVO). :

(2) Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale uhd gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 5 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO).

(3) Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Ziffer 10 BauNVO).

(4) Gebaude fiir freie Berufe.

2.) MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die GroBe der Baugrundstiicke muB mindestens 600 gm betragen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB)-.

3.) Garagen, Nebenanlagen

Baume + Straucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

* | - Landschaftsschutzgebiet

* ND - Naturdenkmal

DO O G DB D

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
e St - Steliplatz, GSt - Gemeinschaftssteliplatz, Ga - Garage,
GGa - Gemeinschaftsgarage
Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(siehe textliche Festsetzung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(zugunsten der Anlieger, zugunsten der Offentlichkeit)
Autschittung
Abgrabung
Stutzmauver
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Geltungsbereich der 2 . Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Larmschutzwall gemas § 9 (1) Ziffer 24 BBauG

soweit sie zur Herstellung des
StraBenkoérpers erforderlich ist

O
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Gestalterische Festsetzungen

(ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung)
(89 Abs 4 BauGB in Verbindung mit &8 56, 97 und 98 NBauO)

1.) Dachform, Dachneigung

Innerhalb des Anderungsbereiches sind nur Dacher mit Neigun-
gen von minde®tens 30° zuldssig.

Ausgenommen hfervon sind Garagen gemaB8 § 12 BauNVO und Neben -
anlagen gemaB8 § 14 BauNVO.

2.) Fassaden

Fiir die sichtbaren Flachen der AuBenwande ist nur die Verwen-
dung von unverputzten Verblendern zulédssig.

3.) Trauf-, Firsthohe

Die Trauf- und Firsthohe der Gebdude innerhalb des Anderungs-
bereiches wird wie folgt festgesetzt:

max. 9,00 m, gemessen iiber OK-Fahrbahnmitte
der StraBe '"Hemannshausen'.

a) Firsthohe

Maximalhdhe = 4,50 m, Minimalhdéhe = 3,00 m,

Garagen—gemafli § 12 BauNvVOund Nebenanlagen in Form von -Gebau
den gemaB § 14 BauNVO sind innerhalb der straBenseitigen
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze) nicht
zuldssig.

4.) sSichtdreieck

Die vom Sichtdreieck betroffene Fladche ist oberhalb 0,80 m
Hohe iliber Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sicht-
versperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.

b) Traufhdhe A
e jeweils gemessen uUber OK-Fahrbahnmitte der

Strafe "Hemannshausen".
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Gemeinde GroBenkneten

,Hemannshausen”

2. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift iUber Gestaltung

; Vor dem Busse!
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Ubersichtsplan M.=1: 5000 -
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AuférunddosSlm.Junddusm%

S. 2253) zuletzt gelindert am 25.07.1988

augesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I
. I 8. 1093/1137) und der §§ 56, 97 und 98

der Niedersidchsischen Bauordnung in der Neufassung vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S. 157) und
des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229),
zuletzt gedndert am 26.11.1987 (Nds. GVBl. S. 214) 'hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten

diesen Bebauungsplan Nr. 55 - "
nung und den nebenstehenden textli
iilber Gestaltung, als Sat
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Aufstellung

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung
am 11.06.1987 die Autstellung des Bebauungsplanes
Nr _55+2-And. beschlossen

Det AufstellungsbeschiuB ist gem. 2 Abs 1 BauGB

7

/,:!?g% 9,0'7;1'?_" R okgubluch bekgrintgelacht

s

GroBenkneten den 16.03.1989

Planunteriage

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungs
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemé&B § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am
16:03,1989 als Satzung (§
‘Begrungung beschiossen

Anzeige nach BauGB

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-

schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-

samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und

Platze volistandig nach (Stand vom 18.08.1987 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in

» gt einwandfrei moglich.

38urg,d 6.1989  Katasperagat Oldenburg
~ ‘ . v
: 5 il
cYertretung VErmessungsob

(01db) am24.03.&9

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
wurde nicht geltend gemacht

Au;'.yn,l

Der En]taud d: bauungsplanes wurde ausgearbeitet

[ﬁ] instara

Vahrer Str 80 2800 Bremen - Ruf 4560040/48

Bremen, den 01.091987/12.10.1987
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(Frotich)

Dieser Bebauungsplan wurde gemadB8 § 11

(3) BauGB dem Landkreis Oldenburg
angezeigt.

(Az.: G1R601

b
en 22. 03.‘&

TN

ndkreis Oldenburg (0ldb)

C\uftrage

Inkrafttreten

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung
am 09.06.1988 dem Entwurf des Bebauungsplanes

" und der Begriindung zugestimmt und die offentliche

Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB beschiossen
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
25.01.1989 ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrindung

habers .02.1989 bis 01031989 gemaB § 3
Q@éﬁ oNentlich au legen

< L/‘ * E]

O giopem den \ 16.03.19

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
genat8. § 11 Abs. 3 BauGB ist am

W. {%. B3 {im Amtsblatt fiir den Regie-
rungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan gemad § 12
BauGB in Kraft.

)

ein irektor

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner
am dem geanderten Entwurf des -
ungsplanes und der Begrindung zugestim nd die

S

|nnemﬂb'ﬁt'\'o/: Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens- oder
Fo i beim Zu ommen des Bebau-

eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 .3 BauGB

beschlossen

Den Beteiligten im Sinne von § 3 s. 3 BauGB wurde

vom Gelegenheiffur Sieiiungnahme bis

zum gegebep- Urschrift (berein

GroBenkneten, GroBenkneten, den
(Wolff) (Wollf)
Gemeindedirektor Gemeindedirektor

Alle Rechte vorbehatten Bebauungeplan-hr. ..
Ahlhorn 24nd. 55



