Planzeichenerkliarung
(gemal Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
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Eingeschrankte Gewerbegebiete

Sondergebiet Einzelhandel

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Hoéhe baulicher Anlagen (als Hochstmal)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (s. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. I Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flichen fiir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" dient vorwiegend der

Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer GeschoBfliche von insgesamt weniger als

1.200 m? mit dazugehorigen Nebenanlagen und Stellplatzen (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Als bauliche Anlagen sind zuldssig:

e Nahversorgerdiscounter mit Backshop,

e Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen (Bistro, Windfang etc.),
sowie der Versorgung des Sondergebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie
der Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen;

o Stellplitze.

Innerhalb des Eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GEE) sind nur Nutzungen zuldssig, die das

Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Gerduschimmissionen der Vorhaben (Betriebe und Anlagen) diirfen die in der folgenden

Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr)

noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Flichenbezeichnung Si (m?) Emissionskontingent Lek,i [dB(A)]
tags nachts
GEE 1 2.987 56,5 47,5
GEE 2 1.896 56,5 46,0
GEE 3 1.480 65,0 46,0

Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor k Zusatzkontingent Lek,zus,j [dB(A)]
tags nachts
A 3 -4
B 4 1
C 0 0
D 5 5

Die Berechnung der v. g. Emissionskontingente (Lex) wurde mit der Annahme freier Schall-
ausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlieBlich unter Berticksichtung des
AbstandsmaBes und ohne Beriicksichtung von Abschirmungen und von Boden- und Meteoro-
logieddmpfung nach DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien",
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren" durchgefiihrt.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 vom Dezember 2006,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lexk,i durch
Lex.i + Lekzusj zu ersetzen ist.

Die in Gewerbegebieten (GE bzw. GEE) gemdl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) wird auf 12,0 m (als
HochstmalR) festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten
ErschlieBungsstrae; Bemessungspunkt ist die Mitte der Straenfront des Grundstiicks (§ 18
Abs. 1 BauNVO).

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf gemél § 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen)
und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundfldche tiber-
schritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungsbehdrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléiche

In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebdudeldngen iiber 50 m zuléssig (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortheimischen Laubbdumen und -striuchern (z. B.
Stieleiche, Traubeneiche, Rotbuche, Hingebirke, Eberesche, Frithe Traubenkirsche, Haselnuss,
Holunder, Brombeere, Faulbaum, Schlehe, Hundsrose, Eingriffeliger Weilldorn, Stechpalme)
zu bepflanzen. Es ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m (als Durch-
schnittswert) einzuhalten; pro angefangene 50 m? Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen.

Die anzulegenden Geholzbestidnde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Abginge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefahr gleicher Stelle
mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Bebauungsplan 102

Gemeinde Groflenkneten
(Landkreis Oldenburg)

"Ahlhorner Kreisel"

Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten den
Bebauungsplan Nr. 102 "Ahlhorner Kreisel", bestehend aus der Planzeichnung sowie den
nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

GrofBlenkneten, den 17.12.2007
gez. Bernasko

Lo Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 11.06.2007

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 "Ahlhorner Kreisel" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemél § 2 Abs. 1 BauGB am 24.09.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Grof3enkneten, den 17.12.2007

gez. Bernasko

LE5 Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MaBstab: 1:1.000 L4 -126/07

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung
fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (§ 5 des Nieder-
sdchsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI
2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht im Bereich des Plangebietes dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Plétze vollstindig nach (Stand Junt Sept. 2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wildeshausen, den 28.01.2008

gez. Meyer
GLL - Cloppenburg

L.S. Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

- PlanForum Nord GmbH  Fon: (0 44 35) 97 15 85
Uiyl

Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de
GrofBlenkneten, den 02.08.2007 / 27.09.2007

gez. J. Mrotzek
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 17.09.2007
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 "Ahlhorner Kreisel" und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.09.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.10.2007 bis
01.11.2007 geméal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Grof3enkneten, den 17.12.2007

gez. Bernasko

Lo B Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat den Bebauungsplan Nr. 102 "Ahlhorner Kreisel"
nach Priifung der Anregungen gemél § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2007 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Groflenkneten, den 17.12.2007

gez. Bernasko

s B Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 102 "Ahlhorner Kreisel" ist gemal3 § 10 Abs. 3
BauGB am .........cccceeeee. ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
......................... rechtsverbindlich geworden.

(Bernasko)
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 102 "Ahlhorner Kreisel" sind
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans
oder beachtliche Mingel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
GroBenkneten, den

Biirgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 102 "Ahlhorner Kreisel" stimmt mit der
Urschrift tiberein.

Grol3enkneten, den

(Bernasko)
Biirgermeister



