Planzeichenerklarung
Darsteitung -

Planzeichen

verwendet

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

* Kieinsiedlungsgebiet

¢ Reines Wohngebiet

¢ Aligemeines Wohngebiet
* Besonderes Wohngebiet

Mischgebiete
¢ Dortgebret
* Mischdebiet
* Kerngebiet

Gewerbegebiete
¢ Gewerbegebiet
® Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
» Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Industriegebiete
® Industriegebiet
* Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
® Eingeschranktes Industriagebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erholung dienen
* Wochenendhausgebiet

* Ferienhausgebiet

* Campingplatzgebiet

Sonstige Sondergebiete
* SO - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)
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SO - Woch
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S0 - Camping
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MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

Baumassenzahl

Grundflachenzahl!

Zah! der Vollgeschosse: als Hochstgrenze

als Mindest- und Hochstgrenze
zwingend

©.7bzw. GFZ 0.7
3,0lbzw. BMZ 3.0
0.4 bzw. GRZ 0.4
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Offene Bauweise

* Nur Einzelhauser zulassig

* Nur Doppelhauser zulassig

* Nur Hausgruppen zulassig

* Nur Einzel- und Doppelhéauser zulassig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Baulinie

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache far den Gemeinbedart

Offentliche Verwaltung
* R - Rathaus, P - Polizei

Schule
-

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
.

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* J - Jugendheim - Jugendherberge
K - Kindertagesstatte - Kindergarten
A - Altenheim
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
¢ K - Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* H - Hallenbad., Sp - Sporthalle

Post
Feuerwehr
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  GemaB § 1 (3) BauNVO werden die Baugebiete festgesetzt als allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVvO).

Nicht zulassig sind:

(a) Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Mandwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke.

(b)  Alie Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO.

in den allgemeine Wohngebieten durfen die Wohngebaude nicht mehr als zwei Woh-

nungen haben.

In den Baugebieten wird festgesetzt, daB oberhalb des Erdgeschosses Fenster und

AuBenwande von Aufenthaltsraumen sowie Dacher und Dachschragen der ausgebauten

Verkehrsflaichen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnahnliche StraBen)
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

» Offentliche Parkflache

* FuBgdngerbereich

¢ WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsgrun

Einfahrt i
Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck { sh.textliche Festsetzungen)

Bahnanlage

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfalistoffen
sowie tir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformerstation

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fur Mulibehalter
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Leitungstiuhrung-
W~ Wasser, A-Abwasser, E - Elektrizitat, G - Gas
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Griinflachen

Offentliche Grunflache
Private Grunflache
Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad
Friedhof
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Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache g
e H-Hafen, T-Teich, S-See -

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
* R - Regenwasserruckhaltebecken

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
* W- Wasserschutzgebiet

Wasserzug
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Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewi

nnung von Bodensc

hatzen

Flache fur Aufschuttungen

Flache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschatzen

Flache fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

Flache fur die Landwirtschaft
wald

00

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (sh. textl. Festsetzungen)
anzupflanzender Baum

anzupflanzende Baume und Straucher

Umagrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern (sh. te;rl. Festsetzungen)
Zuerhaltender Baum

Zuerhaltende Bdume und Straucher

Umgrenzung von Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft
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Fappeiweg
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Planunterlage VP 18/1990 Malstab 1:100

Angetertigt nach denLiegenschaltskarten des
Katasteramts Oidenburg : 61
Vervieltaltigungserlaubnis ertedt nach

RdErl. d. MS v 1021983 Nr. 21.2.7
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Dachgeschosse nach den erganzenden Bestimmungen zu DIN 4109 (Tabelle 2) ein
bewertetes Schalldamman von mind. 35 dB zu erfillen haben.

Geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 56 und 98 NBauO wird festgesetzt:

(@) Far die Gebaude mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen sind Dacher mit
mindestens 30° Neigung vorgeschrieben.
Fur die von auBen sichtbaren Flachen der AuBenwande ist nur die Verwendung
von unverputzten Verblendern zuléss'lg.- N
Fuar die Gebaude mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen sind fur die First-
und Traufhéhen der Dacher folgende MaBe vorgeschrieben:
Firsthdhe: max. 9,0 m
Traufhéhe: 30 - 45m
Diese Mafe durfen auf einer Lange von max. 1/3 der Gebaudelange Uber- oder

unterschritten werden.

§5 GemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, da3 Grundsticke, die an die Trasse des
Betriebsgleises angrenzen, auf dieser Seite mit einer lickenlosen Einfriedung ohne Tar

und Tor zu versehen sind. .
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Ubersichtsplan M 1 : 5 000

Bebauungsplan 55

Gemeinde GroBBenkneten

"Hemannshausen", 4. vereinfachte Anderung
mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

@Minstara

Auf Grund des § 1 Abs 3 und der §§ 10 und-13 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen
Bebauungsplan Nr. 55 "Hemannshausen’, 4. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung, als Satzung beschiossen.

GroBenkneten, den 25.02 1993 , 28, MRZ 1336

ﬂ;pb’-d
(Heinsen)
Birgermeister

)
G indedirektor

AufstellungsbeschiuB3

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 18.06.1992 die Aufstellung der 4. vereinfachten Angk
Bebauungsplanes Nr. 55 beschlossen.

GroBenkneten, den 25.02.1993 , 29. MRZ 1996

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich dgr Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich

Wildeshausen, den

Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von chj "]“‘k:“\
: 7
d

= Vahrer StraBBe 180, 28309 Bremen ARE
nmstarra

P
Tel.: 0421 - 45 00 33/40/49, Fax.: 0421 - 4546 84  pyoeieut fir
Bremen, den 09.11.1992

Entwurfsbeschlu

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 18.06.1992
Bebauungsplanes Nr. 55 und der Begrindung zugestimmt.

dem Entwurf der 4. vereinfachten

GroBenkneten, den 25.02.1993

Eiﬁgeschrénkte Beteiligung gemas § 13 Abs. 1 BauGB

Die Eigentiimer der von der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 betroffenen GrundsttiCke sind am von
der Planung in Kenntnis gesetzt worden.

Den von der Anderung des Bebauungsplanes beruhrten Tragern offentlicher Belange ist mit Schreibem vom

Gelegenheit 7ur
Stellungnahme innerhalb einer Frist vom bis zum gegeben worden. :

GroBenkneten, den

(Wolff)
Gemeindedirektor

Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat den Bebauungsplan nach Prifung der gemas § 13 Abs. 1 BauGB vorgebrachteryBedenken und
Anregungen in seiner Sitzung am 25.02.1993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 25.02.1993 , 2 9. MRZ 1995

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine

Vor dem Bussel

Flur 31

Hemannslhausen

Verletzung von Rechtsvorschriften gemas § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch kenntlich
gemachten Teile nicht geltend gemacht.
Wildeshausen, den

(Landkreis Oldenburg)
Beitrittsbeschlu
Der Rat der Gemeinde GroBBenkneten ist den in der Verfligung vom (Az.: ) aufgefihrten Auflagen /
MafBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBBgaben vom bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

GroBenkneten, den

(Woilff)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemafR § 12 BauGB am 24.08.4 ?‘Uim
Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 24094993 rec

geworden.

GroRenkneten, den ¢ 9. MRZ 1995

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschpften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grof3enkneten, den 29, FRL. 1996

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

* St - Steilplatz, GSt - Gemeinschaftssteliplatz, Ga - Garage,

GGa - Gemeinschaftsgarage
Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(siehe textliche Festsetzung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(zugunsten der Anlieger, zugunsten der Offentlichkeit)
Aufschittung
Abgrabung
Stitzmauer

soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich ist

Grerze des raumlichen Geltungsbereiches
Geltungsbereich der & . Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Tannenweg

(Wolff)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Uberein.

GroBenkneten, den

(Wolff)
Gemeindedirektor

Bebauungsplan Nr. 55
GroBenkneten

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten




