Gemeinde GroBenkneten, B-Plan Nr. 74, "Sage — Im Sande”, Proj.—Nr.:26197/027, GroBe: 1130 x 600 mm Farbe

weg
Planzeichenerkldrung BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Zé‘}
5 : MaBstab 1 : 1.000
(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990) 1. At der baulichen Nutzung
m]
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., §§ 1-11 BauNVO) Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemds 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. @m@” I:m @ I:rl@ @I:m I:m@ @I:m
JWAI/ Allgemeine Wohngebiete 2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO wird die Uberschreitung der Grundfldchenzahl bzw. der zuldssigen b 99
. Grundfldche durch die Grundflachen von S C:I g e - | S C:I n d e
MaB der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BGUNVO) — Gorogen und S‘te||p|qtzen mit ihren Zufohrten'
. — Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
zB. 04 Grundfldchenzahl — baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un— t .o ‘t| h B h ‘[:t
B terbaut wird,
z.B. I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB auf insgesamt 35 v. H. begrenzt. M orticner auvorscnri
2.2 Die Hohe baulicher Anld?en wird auf 9,50 m begrenzt. Geringfiigige Uberschreitungen durch unter— ° f Norden
. - . : - .. . ’ ’
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) geordnete Gebdudeteile (z. B. Schornsteine) kdnnen zugelassen werden. Telloufhebung des Bebouungsplones Nr.18 Soge
. . . . Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bemessungs—
a Abweichende Bauweise (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen) punkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
]
——————— Baugrenzen 2.3 Innerhalb des Plangebietes sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohneinheiten pro 105 @
Wohngebdude zuldssig. = E
o
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.4 Die zuldssige GroBe der Baugrundstiicke betrdgt mindestens 900 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). / 7 80 1 ”
| 7
StraBenverkehrsfldche 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche WA
| a Prdambel
.. 3.1 Innerhalb der abweichenden Bauweise (0) sind Gebdudeldngen bis zu 25 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 0,25 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
StraBenbegrenzungslinie BQUNVO). (NBauO) sowie des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen
HShe baulicher Bebouungsplan Nr. 74 "Sage — Im Sande”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
F4+R Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung 3.2 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flichen sind Garagen im Sinne des § 12 Anlagen max. 9.5 m nebenstehenden &rilichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.
7 "FuB— und Radweg” BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig. GroBenkneten, den 17.03.1997
_ gez. Heinsen gez. Bernasko
\lB 4 Einfahrtbereich 4. Erhaltenswerter Gehdlzbestand o (Heinsen) s o, Bemosko)
urgermeister . emeindaedirekior
4.1 Innerhalb des Plangebietes sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b Bg_uGB alle Laubgehdlze mit einem
Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Stammdurchmesser > 0,3 m (gemessen 1,0 m Uber OK—Geldnde) zu erhalten. pufstellungsbeschluB
4.2 Innerhalb der "Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen ”Und fur die Erhaltung von Bdumen, Strdu— Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 25.08.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Private Griinfldchen chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern ist der gesamte Gehdlzbestand zu er— Nr. 74 beschlossen.
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). GroBenkneten, den 17.03.1997
4.3 Abgdnge der gemdB 4.1 und 4.2 festgesetzten Gehdlze sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB B )
Sffentliche Griinflachen durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Gehdlzen glei— ge(zéemzr:;(f)o
cher Art zu ersetzen. LS. Gemeindedirektor
@ Spielplatz 4.4 Die Entfernung eines Baumes ist nur aufgrund einer Befreiung gemdB § 31 BauGB zuldssig. Die
pielp Entscheidung liber eine Befreiung trifft die zustdndige Verwaltungsbehodrde im Einvernehmen mit Planunterlage
der Gemeinde. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine gleichartige Nachpflanzung auf demsel— ’/ Spoﬁp/a/z Die Planunter] tspricht dem Inhalt des Li haftskatast o4 weist die stidtebaulich bedeut baulichen Anl .
i e lanunteriage entspric em Inha es Liegenschariskaiasiers und wels 1€ staatebaulicl edeutsamen Dbaulichen Anlagen sowie
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ben Grundstiick vorzunehmen. / //‘ StraBen, Wege gupd PI&F_;ze vollstdndig nach (Stagd vom 24.07.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und_dgr baulichen
und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 83 Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-I::h.M
s 5555 o 5. Bepflanzungen 27 Wildeshausen, den 07.05.1997 (Q,er-m'_- Amtg{g{)
o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Vermessungs—und Katasterbehdrde
oo 00000° Bepflanzungen (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen) 5.1 In der auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode sind innerhalb der mit Ziffer | be— Oldenburger Land
zeichneten “Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” LS. Katasteramt Wildeshausen
e®000000s, Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Ee|%fl?1nzungﬁn' ?it hstor{/dortll'lbeimischren tGUE'baUP:nenHU”Cﬂ —gtrgufhecg” (ZB B. bStieIeicllj'e, I'\:cotbuche,
° ° .. .. . . .. eldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Traubenkirsche, HaselnuB, Holunder, Brombeere, Liguster,
e e von Bdumen, Strouchern. und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Schlehe, Kornelkirsche, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche) durchzufiihren. Unter Ein— Planverfasser
00000000 (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen) beziehung der bereits vorhandenen Gehdlze (vgl. Festsetzung 4.2) ist eine Mindestpflanzenzahl Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
von einer Pflanze pro 1,5 x 1,5 m einzuhalten. o
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts t Vahrer StraBe 180, 28309 Bremen
% (hier: Wallhecken) 5.2 Innerhalb der mit Ziffer Il bezeichneten "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und WA | I a nmg ar@ Tel.: 0421 / 43 57 9-0, Fax.: 0421 / 45 46 84
sonstigen Bepflanzungen” ist in der auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode Hghe baulicher gez. Dr. Hautau
eine Wallhecke als zwei— bis dreireihige Strauch—Baumwallhecke (Artenliste vgl. 5.1) in einer Anlagen max. 9.5 m Bremen, den 05.10.1995 / 06.12.1995 / 15.03.1996 LS. (instara)
Pflanzdichte von 1 Pflanze je 1,5 x 1,5 m anzulegen. Dabei ist als Uberhdlter alle 50 gm eine Zuldssige Grundfldche
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) Stiel—Eiche zu setzen. Die erforderlichen Erdwdlle sollen eine Hohe von 0,5 bis 1 m bzw. eine Bo— max. 700 qm .
schungsneigung von 407? nicht Uberschreiten. Offentliche Auslegung
" . . Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 15.04.1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5.3 In der auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode sind auf den Baugrundstiicken . der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens 15 v. H. der Grundstiicksfldchen mit standortheimi— Campingplalz S:ﬁ- Ezmsggfsgegeg‘gt‘:gjjﬁ"- Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.01.1997 ortsliblich bekanntgemacht.
.. . . .. gsplanes und der Begriindung haben vom 20.01.1997 bis einschlieBlich 20.02.1997 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung schen Laubbdumen und —strduchern (Artenliste vgl. 5.1) zu bepflanzen; der gemdB 5.1 und 5.2 Sffentlich ausgelegen.
———0—0-0— des MaBes der Nutzuna innerhalb eines Baugebietes angelegte Gehdlzbestand wird angerechnet. Durch die Gehdlzpflanzungen sind auf den jeweiligen
9 9 Baugrundstiicken zusammenhdngende Pflanzflichen zu bilden. Die Mindestpflanzenzahl wird auf g—g GroBenkneten, den 17.03.1997
eine Pflanze pro 1,5 x 1,5 m festgesetzt; pro angefangene 50 gm Pflanzfldche ist mindestens ein
—_—— Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Laubbaum zu pflanzen. ge(ZEieaneur:l?:)ko
— Fldch ten der Anli d der G ind indedi
achen zugunsten der Anfieger und der bemeinde 5.4 Die gemdB 5.1 bis 5.3 anzulegenden Gehdlzbestinde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b LS. Gemeindedirektor
BauGB). Abgdnge sind gemdB 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch Nachpflanzungen auf demselben WA | a
Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen. 0,25 Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Hghe baulicher Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am .................. dem gednderten Entwurf des
6. Sichtfelder Anlagen max. 9.5 m Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dg_uer der offentlichen Auslegung wu‘rden AM e ortsiiblich bekunntgerpccht._
I\\\ Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder sind bauliche Anlagen mit einer Hohe > 0,8 m, ge— Ejggg{gg‘e“nf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
L __>~ messen ab der Oberkante der Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, nicht zuldssig. 83 SroBenknaten. d
27 roBenkneten, den .........cccceuee
83
24
(Bernasko)
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN g3 Cemeindedirekior
23
(Ortliche Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
83 SatzungsbeschluB
Im Plangebiet sind nur geneigte Ddcher mit Neigungen von mindestens 307 zuldssig. Ausgenom-— 25 a3 Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemid8 § 3 Abs. 2 BauGB in
men hiervon sind Solaranlagen, Wintergdrten, untergeordnete Gebd&udeteile (z. B. Dachgauben, Vordd— 26 seiner Sitzung am 17.03.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
cher), Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie iiberdachte Stellpldtze. 183 GroBenkneten, den 17.03.1997
Z
gez. Bernasko
H weqd (Bernasko)
24 A/fer KIrCh LS Gemeindedirektor
NACHRICHTLICHE HINWEISE ’ —
182 Anzei
1. Sichtfelder 7 reee
Der Bebauungsplan ist gemﬁ@ § 1 ARS. 1 und 3 BauGB am TS ungez_eigt worden. Fiir den Bebauungsplan wurde eine
Dig gekennzeichneten Sichtfe‘l'detj sind ot?erhcllb‘O,S m, gemessen ab Oberkante der Fahrbahn— WA | | a \I::rrmlr?;‘lzigggg;mci?::t%?{:c:igﬁfnge?fenr?geggml:lhébs' 3 BauGB mit Mafigaben /"mit Ausnahme der durch
oo . mitte des Knotenpunktes, stdndig von sichtbehindernden oder sichtversperrenden Anpflanzungen )
UberS|Ch1'Sp|C|n MCIBS'I'CIb 1 : 5.000 (ausgenommen sind die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten Gehdlzbestdnde), Zdunen, Stapeln, Hshe baulicher Wildeshausen, den ..............oo...
Haufen und anderen nicht mit dem Grundstiick fest verbundenen Einrichtungen freizuhalten. (§ 9 Anlagen max. 9.5 m
Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG). Zuldssige Grundfldche .
) Bodendenk Iof] max. 800 qm (Landkreis Oldenburg)
. odendenkmalpflege
Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren 25 BeitrittsbeschluB
N Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzei— % Der Rat der Gemeinde GroBenkneten ist den in der Verfiigung vom (A ) aufgefiihrten
/ gen. Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ................... beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
3. Bauliche Anlagen an StraBen 187 offentlichen Auslegung wurden am ... ortsiiblich bekanntgemacht.
GroBenkneten, den ........c.cceeeereee
AuBerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen ldngs der LandesstraBen 870 und 871
) SPIS’,, g . - 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBersten Rand der fir
I seni® 5 : den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, copimasko)
g 11l "/////////// 2 E 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar
. ¢ . R oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
I} o v % ) s Inkrafttreten
7 nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gqilt entsprechend fiir die Aufschiittungen oder Abgrabungen Qb 7 / p ; /7 Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BauGB am ........ceeeeenee. in
vz groBeren Umfangs sowie flir Werbeanlagen. Weitergehende bundes— oder landesrechtliche Vor— (’)0 ’ 7/ 7 7, der Nordwest—Zeitung bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
“ | schriften bleiben unberiihrt (§ 24 Abs. 1 NStrG). 80 / y %0 X Yy GroBenkneten, den ...
,‘ .
=) 4. Verbandsgewdsser "Sandpfénder Wasserzug” \@ / >
Vo ) f )
{/"’. . ‘ Entlang des Verbandsgewdssers Il. Ordnung “Sandpfdnder Wzg.”, Gew. Nr. 24.21, ist bei der Er— WA || a A 797 ) (Bernasko)
>e Y /- richtung von Gebduden ein Abstand von 5 m zur oberen Bdschungskante bzw. zur Rohrachse ein— 0.25 __— /\ £ =7 o"f}o Gemeindedirektor
y// - " zuhalten (vgl. Kap. 8.4 der Begriindung). : 220 -
% P . - Hshe baulicher 7 <
‘ : . 5. Fermeldekabel Visbek — Wardenburg Anlagen max. 9.5 m €7/ Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
| halb ei Jah h Inkrafttreten des Beb | ist die Verlet Verfah — oder F hriften bei
Im Schutzstreifenbereich des Fernmeldekabels Visbek — Wardenburg besteht ein grundsdtzliches QLT;Znudekg;:e:enqd;:SBr;%(::uu:g;glqr::ser:ﬁc:ts geTte%téur:;%snﬁ:::tsvzrdel:. crietaang Yon WeriahrensT oder rormyorsehrifien. beim
Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefdhrdender MaBnahmen. Dazu zghlt auch das An— A 3 Grogenkneten. d
pflanzen von Bdumen und Strduchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. 'o.. p ...o::.. FOHENKNELEN, BN worererevasserenees
.. () .... ...
6. Versorgungsleitungen DN 600 und 125 >4 Z y .Ooo::....:::. .°'°‘°°°°“°°°°°'°°“’°°":. soenss (Bernasko)
- ‘ ) - L $0000600600000000000080806000° oo or
Die Wasserversorgungsleitungen DN 600 und 125 diirfen weder durch Hochbauten noch durch ei— 7 g - 138 o g6
ne geschlossene Fahrbahndecke iiberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicher— b a / é
heitsabstinde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten (DVGW Arbeitsblatt W 403). AuBerdem A 5 N M Sande Méngel der Abwdgung
diirfen die Leitungen nicht mit Bdumen Uberpflanzt werden (DIN 1998 Punkt 5). 1 L7
5 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
o
- GroBenkneten, den ..........cceeeereen
7 \“0()
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o Beglaubigung
152 Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iiberein.
4 GroBenkneten, den ...............c....
149 7 150
’50 emeindaedirekior
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