Planzeichenerklarung

Darsteliung i Planzeichen verwendet
Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete }75_71 :;4 jgj O
* Kleinsiedlungsgebiet WS £)
® Reines Wohngebiet WR O
¢ Aligemeines Wohngebiet WA Q
* Besonderes Wohngebiet ‘W8 O
Mischgebiete %2620 0 02! O
* Dorfgebiet MD O
* Mischgebiet Mi O
* Kerngebiet MK O
Gewerbegebiete rllig;] O
s Gewerbegebiet GE )
e Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung) GEE 1 )
* fingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung) GEE 2 O
Ingustriegebiete Exmgan O
« industriegebiet Gl O
* tngeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung) GIE 1 O
¢ [ ingeschranktee-Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung) o€ 2 O
Scundergebiete die der Erholung dienen i1l b Q
* Wochenendhausgebiet SO - Woch O
e Ferienhausgebiet SO-F O
® __ampingplatzgebiet SO - Camping D)
Sunstige Sondergebiete _ &

* SO- Gebiet "Okologische Akademie

Hosune"”

‘MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl
Baumassenzahl

Grundflachenzaht

Zani der Voligeschosse: als Hochstgrenze
als Mindest- und Hochstgrenze

zwingend
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Ofttene Bauweise

e Nur Einzelhduser zulassig

® Nur Doppelhduser zulassig
» Nur Hausgruppen zulassig

* Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)

Bautinie
Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

Ofttentliche Verwaltung
* R - Rathaus, P - Polizei

Schule
.

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen
-

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

* J - Jugendheim - Jugendherberge
K - Kindertagesstatte - Kindergarien
A - Altenheim

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

® K - Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

® T- Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

* H-Hallenbad, Sp - Sporthalle

Post
Feuerwehr
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnahnliche StraBen)

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

* Offentliche Parkflache
* FuBgangerbereich

* WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen

MaBnahmen

Wanderweg
Verkehrsgrin

Einfahrt

Einfahrtbereich
Raraich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck { sh.textliche Festsetzungen)

Bahnanlage
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung

oder Beseitigung von Ab

und festen Abfalistoffen

sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformerstation

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fur Mallbehalter
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Leitungsfuhrung:

W - Wasser, A - Abwasser, E - Elektrizitat. G - Gas

O

Griinflachen

Offentliche Grunflache
Private Grunflache
Parkaniage
Dauerkleingarten
Sportplatz

Spielptatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad
Friedhof
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Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Regeilung des Wasserabflusses

Wasserflache :
H—baten T - Teich, &—See—

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

* R - Regenwasserriuckhaltebecken

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

* W - Wasserschutzgebiet

Wasserzug
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Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
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Textliche Festsetzungen

SO-Gebiet "Okologische Akademie Hosiine"

Das Sondergebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Betrieben und Anlagen der
"Okologischen Akademie Hostine", die das Wohnen nicht wesentlich storen Zuiassig sind

e Seminar-, Geschafts- und Burogebaude und -raume.

e Einzelhandelsbetriebe,

» nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fur die Beherbergung von Seminarteilnehmern,

* Anlagen fur soziale, gesundheitliche und Ausbildungszwecke,
Wohngebaude und -raume

Abweichende Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gebaudelangen uber 50 m zulassig. Die
Abstande zwischen den Gebauden regeln sich nach der geltenden Bauordnung.

Die Gebaude dirfen die Baugrenze auf bis zu 1/3 einer Seitenldange um bis zu 2 m (ber-
schreiten, um in diesem Bereich energieeinsparende Glasvorbauten bis max. 5 m Lange zu
errichten.

Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhohe der Gebaude muf3 mindestens 3,0 m, darf hochstens 3,7 m betragen. Be-
zugshohe ist die Oberkante des vorhandenen Gebaudesockels. Trauthéhe ist die Schnitt-
kante der AuBBenseite der senkrechten Au3enwande mit der Dachoberflache.

Nebenanlagen

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebauden sind nur im Umkreis von 15 m um die
uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) sind
nur auf dem Gemeinschaftsstellplatz zulassig.

Erhaltenswerter Geholzbestand

5.1. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB) ist der gesamte Baum- und Strauchbestand zu erhalten.

5.2. Im Bereich des Gemeinschaftsstellplatzes sind pro angefangene 100 m? Grund-
stucksflache ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum oder 3 standortgerechte
und landschaftsypische Straucher anzupflanzen, wobei bereits vorhandene Baume
und Straucher mit angerechnet werden. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.

5.3. Nach Absterben bzw. genehmigter Entfernung von Geholzen, die gem. 5.1. bzw. 5.2
festgesetzt sind, ist eine Nachpflanzung mit standortgerechten und landschafts
typischen Laubgehéizen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vorzunehmen.

Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO).

1 Dachform

innerhalb des Plangebietes sind nur Satteldacher zulassig. Ausgenommen hiervon sind Ga-
ragen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO).

Dachneigung

Geneigte Dacher sind nur mit einer Neigung von mindestens 20°, hochstens 25° zuiassig.
Sonnenkollektoren sind auch mit anderen Neigungswinkeln zulassig.

Baumaterialien

3.1. Innerhalb des Plangebietes sind als Fassadenmaterial nur Holz und rotes/rotbraunes
Verblendmauerwerk sowie Lehm und Glas zulassig.

3.2. Fur die Dacheindeckung der Gebaude innerhalb des Plangebietes sind nur Tonziege!
und Betondachsteine in rotem/rotbraunem Farbton zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

Ubersichtsplan M.: 1:5000
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Bebauungsplan 73

Gemeinde GroBBenkneten

"Okologische Akademie Hosiine"
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

@|instara

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen
Bebauungsplan Nr. 73 “Okologische Akademie Hosiine', bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift i staltung, als Satzung beschlossen.

GrofBBenkneten, den 13.07.1994

(Heinsen)

0]
Burgermeister Gepneindedirektor

/

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 18.06.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 07.07.1992 ortsiiblich bekannt

Grof3enkneten, den 13.07.1994

Planunterlage

Wildeshausen, den 22. 9. 7994~

RR. ona

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von =

= ﬁ Vahrer Strafe 180, 2800 Bremen 44 d L
ﬁIﬁlS i @Iﬁ @ Tel.: 0421 - 45 00 33/40/49, Fax.: 0421 - 45 46 84  Institut fiir Stadt-

Vahrer Strae 180 ¢ 28309 B
Bremen, den 09.12.1992 / 30.03.1993 / 17.011994 / 11.07.1994

g GmbH

(instara)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 24.111993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.02.1994 ortsiblich bekanntgemacht.

4 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB #ffentlich

Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begrindung haben vom 10.02.1994
ausgelegen.

GroBenkneten, den 13.07.1994
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Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die emneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemas § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Grof3enkneten, den

(Bernasko
Gemeindedire&tor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bede d Anregungen geman § 3 Abs. 2 BayGB in
seiner Sitzung am 13.07.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung éeuéaqye
& A

<)

GroBenkneten, den 13.07.1994

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaiB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
Verletzung von Rechtsvorschriften gemans § 11 Abs. 3 BauGB ra

Semaschion-Leda nicht geltend gemacht.
Wildeshausen, den 0%.0ohL. 95

angezeigt ‘worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine

‘lers
Ei ,?Landkreis Oldenburg)

BeitrittsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten ist den in der Verfligung vom (Az.: ) aufgefiihrten
Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

GroBenkneten, den

[Bernasko)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Flache fur Aufschuttungen O : . A r
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist geméan § 12 BauGB §_m23-bé' 7-J im
Flache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von '® Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 23.0 6.95 rechtsvepbindlich
Bodenschatzen m geworden - ~
Flache fiir die Landwirtschaft und fiir Wald Graflankneton. dent . 3 § OKT. 1396
Flache fur die Landwirtschaft Sttt O i a
Wald [ O Genfejhdedirektor
30 v
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . 5 ;
Entwicklung der Landschaft 2 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
u Flach Anpfl Ba d Strauch O X innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriftepf” beim
mgrenzung von chen zum Anpflanzen von umen un rauchern Q0L DO 000 p 77 i
und nﬂus. Bepflanzungen (sh. textl. Festsetzungen) [8c000000 27 Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
anzupflanzender Baum {
anzupflanzende Baume und Striucher 5{; 8 2 ) GroBenkneten, den 2 4, DKT. 195
S ——
LE)mgrenzung von Flachen mif Bindungen fur BTﬂmzungm und fir die » % w
rhaltung von Biumen und Strauchern (sh. textl Festsetzungen)
2uerhaltender Baum ® O . 20 ¥ o
zuerhaltende Biume und Striucher 0'00) @) 3 i )
mm von Fllm': iir Haﬂ‘.n:\:m 2um Schutz, zur Pflege E—::IL—E o Mangel der Abwagung
V % 2 i Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.
i GroBenkneten, den
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze, Bl Fl . 30 G (Bernusl_\oj
Garagen und Gemeinschaftsaniagen g ® Gemat‘kung ﬁ[‘QBEﬂkneTen ur _53_ Mans f ab 1 : 1000 = emeindedirektor
* St - Steilplatz, GSt - Gemeinschaftsstellplatz, Ga - Garage, ) %k 2 ‘:
GGa - Gemeinschaftsgarage auf der Grundlage der Liegenschaftskarte im Mafistab 1: 3000 : Beglaubigung
9 cme - dievo er-Betatung frerzunare o} > < . s e s . e i ’ - ".
siehe textliche Festsetzung) w O Die Vervielfalti ung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke Q \ Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
gung gsp
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen . = ”
zugunsten der Anlieger, zugunsten der Offentlichkeit) —— O qesfaffef (§ 9 Abs. 3bzw. § 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1Nr.& GroBenkneten, den
Aufschuttung e S Eaes O
soweit sie zur Herstellung des —— /
sosung sowel sie ur Hersiolyng dos s | o Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nds.GVBIL. Gemamdsdioktor
Stutzmauer zz LEXTLL
Grerze des raumlichen Geltungsbereiches w wE S & Seite 187) . dazu gehoren auch Zwecke der Bauleifplanung.
Geltungsbereich der Anderung | & N | ) 73
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung  * e o o0 O Antr Nr.: Al _1635/92W : Stand: _ Nov 92 Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.

Alle Rechte vorbehalten GrofBenkneten

« Tel\(04 21) 45 00 33/40/49




