Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., §§ 1—11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25 Grundfl'dchenzohl/GRZ

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
FH Firsthohe als HochstmaB
TH Traufhdhe als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig
——————— Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (F+R — FuB— und Radweg,
F — FuBweg)

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

@ Spielplatz

Wasserfldchen und Fldchen filir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(R—Regenwasserriickhaltebecken)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

O+ + T 1 Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (hier: Wallhecken)

000000

o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o] . . .

56006000 Bepflanzungen (zu Ziffer O und (D siehe textliche Festsetzungen)

- Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
4 o von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

M XYY Y Y Y Y 0

@ Zu erhaltende Einzelbdume (siehe textliche Festsetzung)
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3
BauNVQ) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die zuldssige Firsthdhe betrdgt maximal 9,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschrei—

tungen der zuldssigen Firsthohe durch untergeordnete Gebdudeteile kdnnen zugelassen werden.
Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bemes—
sungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes ?§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Die zuldssige Traufhdhe (Schnittpunkt der Oberfliche der Dachhaut mit der AuBenseite der aufge—
henden AuBenwand) betrdgt maximal 4,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die
Hohe der Oberkante der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bemessungspunkt ist die Mitte der
StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.5 Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von
— Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
— baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un—

terbaut wird,

um insgesamt bis zu 30 v. H. Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon
dirfen die Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurch—
Idssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasensteinen, Schotterrasen o. 4&. be—
festigt sind, die Grundfldchenzahl um bis zu 50 v. H. Uberschreiten.

2.4 Die zuldssige GréBe der Baugrundstiicke betrdgt mindestens 600 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

3. Beschréinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (2 Wo)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohnungen
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Bauweise, liberbaubare Grundstilicksfldche

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Fldchen sind Garagen im Sinne des § 12
hAaAAA4 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

5. Zufahrten

Pro Baugrundstiick, das iiber den "Westerburger Weg” erschlossen wird, ist nur eine Zufahrt in
einer Breite von maximal 3,0 m zuldssig.

6. Griinordnung

6.1.1 Innerhalb des Plangebietes sind die festgesetzten Einzelgehdlze sowie dariiber hinaus alle Laubge—
hdlze mit einem Stammdurchmesser > 0,3 m (gemessen 1,0 m liber OK—Geldnde) zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

6.1.2 Innerhalb der "Flichen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strdu—
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern” sind die vorhandenen Gewdsser und
Gehdlzbestdnde zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

6.1.3 Abgdnge der gemdB 6.1.1 und 6.1.2 festgesetzten Gehdlze sind durch Nachpflanzungen auf dem-—

selben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

6.1.4 Die Entfernung eines Baumes kann im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelas—
sen werden, wenn dies zur ErschlieBung von Baugrundstlicken erforderlich ist. Es ist eine Nach—

pflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art vorzunehmen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

6.1.5 In der auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode sind die mit Ziffer | bezeichneten
"Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” als Obstwiese zu
gestalten. Hierzu ist pro 50 gm ein Obstbaum (regionaltypische Obstbaumsorten in Hochstamm-—
qualitdt wie z. B. Schoner aus Boskoop, Boikenapfel, Gellerts Butterbirne, Doppelte Phillippsbirne,

Schottc)anmorelle sowie Holzapfel, Holzbirne oder Vogelkirsche) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

6.1.6 Innerhalb der mit Ziffer Il bezeichneten "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” ist die vorhandene (Baum—)Wallhecke durch Unterpflanzung mit standort—
heimischen Strduchern (z. B. Faulbaum, Brombeere, Holunder, Schlehe, Stechpalme, eingriffeliger

WeiBdorn, Friihe Traubenkirsche) als zwei— bis dreireihige Strauch—Baumwallhecke zu entwickeln
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

6.1.7 In der auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode sind auf den zum Zeitpunkt des
SatzungsbeschluBes noch unbebauten Baugrundstiicken mindestens 15 v. H. der Grundstilicksfld—
chen mit standortheimischen Laubbdumen und —strduchern (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Feldahorn,
Hainbuche, Vogelbeere, Friihe Traubenkirsche, HaselnuB, Holunder, Brombeere, Liguster, Schlehe,
Kornelkirsche, Schneeball, Pfaffenhlitchen, Heckenkirsche) zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Durch die Gehdlzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusammenhdn—
gende Pflanzfldchen zu bilden. Es ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 x 1,5 m

einzuhalten; pro angefangene 50 gm Pflanzfliche ist mindestens ein Laubbaum (Mindestqualitdt:
Hochstamm, 12 — 14 cm Stammumfang) zu pflanzen.

Die gemdB 6.1.5 und 6.1.6 anzulegenden Pflanzfldchen werden angerechnet.

6.1.8 Die gemdB 6.1.5 bis 6.1.7 anzulegenden Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB). Abgdnge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr
gleicher Stelle mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

6.1.9 Innerhalb der "Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und fiir die Regelung des Wasserabflusses” sind naturnahe MaBnhahmen und Anlagen
zur schadlosen Versickerung und Riickhaltung von nicht schddlich verunreinigtem Oberfldachen—

wasser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Nr. 20 BauGB). Das gemdB NWG erforderliche wasserrechtli—
che Genehmigungsverfahren bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt.

Die verbleibenden Fldchen der gekennzeichneten Bereiche sind der natlirlichen Sukzession zu
tiberlassen und in ihrer Eigenschaft als Offenland—Biotop zu erhalten. Dazu sind ggf. aufkommende
Geholze zu entfernen, so daB ein Gehodlzanteil von max. 10 v. H. nicht Uberschritten wird. Eine
einmalige Mahd pro Jahr (nicht vor dem 15. Juni) bei Abfuhr des M&hgutes ist zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Im Plangebiet sind nur geneigte Ddcher mit Neigungen von mindestens 307? zuldssig. Ausgenom-—
men hiervon sind Solaranlagen, Wintergdrten, untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgauben, Vor—
ddcher), Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie liberdachte Stellpldtze.

HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehorde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers
GemdB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlags—
wassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den AnschluB an eine of—
fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor—
derlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

3. Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4, Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen ist die DIN 18920 "Schutz von

Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldachen bei BaumaBnahmen” sowie die "Richtlinie fiir die
Anlage von StraBen — Teil: Landschaftsgestaltung — Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchern
im Bereich von Baustellen” (RAS—LG 4) zu beachten.

S. Wallhecken

GemdB § 33 NNatG dirfen Wallhecken — mit Bdumen oder Strduchern bewachsene Wille, die als Ein—

friedung dienen oder dienten — nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume

und Strducher beeintrdchtigen, sind verboten. Erlaubt sind PflegemaBnahmen der Eigentimer oder son—
stigen Nutzungsberechtigten. Zuldssig bleibt auch die bisher Ubliche Nutzung der Bdume und Strducher,

wenn deren Nachwachsen nicht behindert wird.
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Bebauungsplan

30

Gemeinde GroBenkneten

"Huntlosen — Westerburger Weg’

Mit ort

icher Bauvorschrift

@|instara

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung

(NBauO) sowie des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen

Bebauungsplan Nr. 80 "Huntlosen — Westerburger Weg”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen sowie der nebenstehenden &rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

GroBenkneten, den 15.12.1997

gez. Heinsen

(Heinsen)
Biirgermeister L.S.

gez. Bernasko

(Bernasko)
Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 07.07.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 80 beschlossen.

GroBenkneten, den 15.12.1997

L.S.

gez. Bernasko

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 11.08.1997). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wildeshausen, den 12.01.1998

Im Auftrage gez. Meyer
Vermessungs— und Katasterbehdrde
L.S. Oldenburger Land, Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

o Institut fir Stadt— und Raumplanung GmbH
ﬂ.m Sj t aﬁo Vahrer StraBe 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0  Fax.: (0421) 45 46 84

Bremen, den 14.07.1997 / 12.09.1997 / 26.09.1997 / 30.09.1997 LS.

gez. Dr. Hautau
(instara)

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 15.09.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdB8 § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.10.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.10.1997 bis 19.11.1997 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.

GroBenkneten, den 15.12.1997

gez. Bernasko
(Bernasko)

L.S. Gemeindedirektor

Uffentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am ... dem ged en Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Eirschrdnkung gemdB8 § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wu (11T ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.
GroBenkneten, den ....................

(Bernasko)

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB8

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 15.12.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
GroBenkneten, den 15.12.1997

gez. Bernasko

(Bernasko)
L.S. Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemd8 § 11 Abs. 1 und 3 BauGB a
Verletzung von Rechtsvorschriften gemd8 § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch

|1 TN angezeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine

kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Wildeshausen, den .........ueienen.

(Landkreis Oldenburg)

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten ist den in der Verfligung vom (Az.: ) aufgefiihrten
Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ...c....ccceconnee beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .......ceeeeeeeenee ortsiiblich bekanntgemacht.

GroBenkneten, den .......c.ueiees

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemd8 § 12 BauGB am
der Nordwest—Zeitung bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..., rechtsverbindlich geworden.

GroBenkneten, den

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den .......ccueieies

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Méngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den .......c.ueiees

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Uberein.

GroBenkneten, den .......c.ueieee

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Institut fir Stadt— und Raumplanung GmbH

Alle Rechte vorbehalten GroBenkneten

Bebauungsplan Nr.

80




