Planzeichenerklédrung

Planzeichen

verwendet

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

* Kieinsiedlungsgebiet

* Reines Wohngebiet

* Aligemeines Wohngebiet
* Besonderes Wohngebiet
Mischgebiete

¢ Dorfgebiet

* Mischgebiet

* Kerngebiet
Gewerbegebiete

* Gewerbegebiet

¢ Eingeschrénktes Gewerbegebiet 1 (siehe textliche fﬁestsetzung)
* Eingeschrénktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Industriegebiete
® Industriegebiet

¢ Eingeschrénktes Industriegebiet 1 (siehé textliche Festsetzung)
¢ Eingeschrénktes Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erholung dienen

¢ Wochenendhausgebiet

¢ Ferienhausgebiet

e Campingplatzgebiet e

Sonstige Sondergebiete

* SO - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)
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MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzah!
Baumassenzahl
Grundfiachenzahl
- Zahl der Vollgeschosse: als Héchstgrenze

als Mindest- und Hochstgrenze
zwingend )

©.)baw. GFZ 0.7

[30)bzw. BMZ 3,0

0.4 bzw. GRZ 0.4
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

mOffene Bauweise
® Nur Einzelhduser zulassig
¢ Nur Doppelhauser zulassig
* Nur Hausgruppen zuléssig
® Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Geschlossene Bauweise
Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Baulinie
Baugrenze
Uberbaubare Grundsticksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
privaten

des dffentlichen und

Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
* R - Rathaus, P - Polizei

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
® J - Jugendheim - Jugendherberge

K - Kindertagesstétte - Kindergarten  ~

A - Altenheim

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

¢ K- Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
® T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen
e P Hallenbad, Sp - Sporthalle

Post
Feuerwenr
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Verkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahn&hnliche StraBen)

StraBenvVerkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

o Offentliche Parkflache

* FuBgangerbereich

* WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsgrin

Einfahrt

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck (Bewuchs bis 80 cm Hohe zuléssig - OK. StraBe,
Nebenanlagen nicht zulassig)

Bahnanlage
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Fldchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfalistoffen

sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformerstation

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fur Mallbehalter
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserieitungen

Leitungsfihrung:
W - Wasser, A -Abwasser, E - Elektrizitat, G - Gas
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Griinflichen

Offentliche Grunflache

Private Grunflache

Parkanlage

Dauerkleingarten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof k]
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Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabfiusses

Wasserflache
* H-Hafen, T-Teich, S-See

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
* R - Regenwasserrickhaltebecken

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
¢ W - Wasserschutzgebiet

Wasserzug
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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgnbmmnzdorﬁirdh‘amnnungm Bodenschitzen

Flache fur Aufschittungen

Flache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschétzen

SEC

Flidche fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft

Flache for die Landwirtschaft
Flache far die Forstwirtschaft
Aufforstung

000

Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Planungen,
Entwicklung der Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Baum

Béume + Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und Gewassern
Baum

Béume + Stréucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts

e L - Landschaftsschutzgebiet

® ND - Naturdenkmal
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e St - Steliplatz, GSt - Gemeinschaftsstellplatz, Ga - Garage,
GGa - Gemeinschaftsgarage

Umgrenzung der Fldchen die von einer Bebauung freizuhalten sind

(siehe textliche Festsetzung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
(zugunsten der Anlieger, zugunsten der Offentlichkeit)

Aufschittung

soweit sie zur Herstellung des
Abgrabung StraBenkorpers erforderlich ist
Statzmauer
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Geltungsbereiche der 1 Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Larmschutzwall geméB § 9 (1) Ziffer 24 BBauG
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Textliche Festsetzungen

1.) Gliederung des Gewerbegebietes gemall § 1 (4) BauNVO

Innerhalb des GEE'-Gebietes sind nur Betriebe bzw.
Betriebsteile zulassig, die nicht wesentlich storend
sind.

2.) Innerhalb der MD*-Gebiete wird das zulassige MafB der
baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt. Die in § 17 Abs. 1 BauNVO in der
z.Z. geltenden Fassung festgelegten Hochstwerte durfen
hierbei jedoch nicht uberschritten werden.

3.) MDf - nicht zulassig sind:
Sonstige Wohngebaude (§ 5 (2) Ziffer 3 BauNVO).

4.) Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
‘Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festge-
setzten Bauzonen zulassig.

5.) Der vorhandene Baumbestand ab 15 cm Stammdurchmesser,
gemessen 1,00 m uber Gelandeoberkante, ist gemaB § 9
(1) Ziffer 25 b BBauG zu erhalten. Ausgenommen hiervon
sind Nadel- und Obstgehdlze.

Im Rahmen der gemaBl § 19 (2) BauNVO vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1763) festgesetzten zulassigen Grundflache
kann innerhalb der bebaubaren Zonen eine Entfernung des
Baumbestandes nur insofern erfolgen, als dies durch die
zu errichtenden baulichen Anlagen zwingend erforderlich
wird. Die Prufung erfolgt im Einzelfall im Rahmen des
jewelligen Baugenehmigungsverfahrens.

Gestalterische Festsetzungen
(ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung)

1.) Dachform

Innerhalb der MD- und MDf-Gebiete sind nur Satteldacher
zulassig; ausgenommen hiervon sind Garagen im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

2.) Baumaterialien

(1) Innerhalb der MD- und MDg -Gebiete sind Hauptge-
baude (Gebaude, die dem Wohnen dienen) und Neben-
gebaude (Gebaude, die nicht dem Wohnen dienen) so-
wie Nebenanlagen und Garagen einheitlich aus rotem
Verblendmauerwerk als Grundmaterial herzustelleén.
Als Grundlage fur die zulassigen Farbtone gelten
die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009,
3001 - 3013 undsSOI6:

Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die
Verwendung von Holz bis zu jeweils 1/3 der einzel-
nen Gebaudeselten zulassig.

(2) Innerhalb der MD- und MDe-Gebiete sind fur die
Dacheindeckung der Hauptgebaude (Gebaude, die dem
Wohnen dienen) nur Reet sowie Ton- und Betondach-
steine in gedeckter Farbung (anthrazit, ziegelrot,
braun, rotbraun oder ahnlich) zulassig. Als Grund-
lage fur die neben den Anthrazitfarben zulassigen
Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 3003 - 3009,
3011, 3013, 7008, 8008 - 8011, 8012, 8014 - 8017
und 8025. *

Fur Nebengebaude (Gebaude, die nicht dem Wohnen
dienen), Garagen und Nebenanlagen sind daneben
Betondachsteine mit gedeckt farbiger Oberflache
(ziegelrot, braun, olive) zulassig. Als Grundlage
fur die zulassigen Farbtone gelten die RAL-Farb-
werte 3003 - 3009, 3011, 3013, 6003 - 6009, 6012,
6014, 6015, 6020, 6022, 7008, 7013, 8008, 8011,
8012, 8014 - 8017 und 8025.
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GroBenkneten-Lehms

Gemeinde GroBenkneten

1. Anderung

mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
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Préambel

Auf Grund des § 1 Abs.”3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I
S. 2253) zuletzt gedndert am 25.07.1988 (BGBl. I S. 1093/1137) und der §§ 56, 97 und 98

der Niedersidchsischen Bauordnung in der Neufassung vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S. 157) und
des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229),

zuletzt gedndert am 26.11.1987 (Nds. GVBl. S.
diesen Bebauungsplan Nr. 52 - GroBenkn
zeichnung und den nebenstehenden tex
Bauvorschrift iiber Gestaltung, als 6@:'.1 g

R

ichéR &

214) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten
s-, 1. Anderung, bes end aus der Plan-
setzungen sowie der f£olg en drtlichen

ossen.
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indedirektor

Aufstellung

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung
am 26.03.1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 52.,1. Anderung beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB
am 09.07.1987 ortsublich bekanntgemacht.

03.1989
*

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
16.03. 1989 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.
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on-, den\16 03 1989
1 *
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() meindedirektor

o
'bAnzeigé’ nach BauGB

[ﬁ] instara

schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom 22.05.1987 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

In Vertretung

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegen- I

Oldenburg,den 28.6.1989

Katasteramt 0L 7)
4 64@ /%2;;41u7<:/

< rmessungsoberrat

Ausarbei . o

?
Der Entw es Bebauu langg wurde ausgearbeitet
von

Vahrer Str. 180 - 2800 Bremen - Ruf450040/48

Dieser Bebauungsplan wurde gemdB § 11
(3) BauGB dem Landkreis Oldenburg
(01db) am 24 0. &9 angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
wurde nicht geltend gemacht

(Az.: €12601)

wildeshausen, den 22.09.§%

ndkreis Oldenburg (01ldb)

m Auftrage

-

Bremen, den 19.08.1987/ 24 .08.1987/08.09.1987 —~=—

Inkrafttreten :

)
g o

(Froélich)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung
am 24.09.1987 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die Offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
25.01.1989 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom 02.02.1989  bis 01.03.1989 gemaB § 3
entlich ausgelegen.

Die Durchflihrung des Anzeigevérfah-
ronql?eman § 11 (3) BauGB ist am

A0. A4 AT79 im Amtsblatt filr den Re-
gierungsbezirk Weser-Ems bekanntge-
macht worden. Mit dieser Bekannt-
machung tritt dieser Bebauungsplan ge-
mdB § 12 BauGB in Kraft.

(Wolf

Gemeindedirektor |,

)
Y (Wqitf)
Gemneindedirektor

E'ngou:hrlnkte Beteiligung

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzu|
am dem geédnderten Entwurf des u-
ungsplanes und der Begriindung zugesti nd die
eingeschrénkte Beteiligung geméB § 3 73 BauGB
beschlossen.

Innerhafb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriﬂen beim Zustandekommen des Bebau-

indedirekt

Den Beteiligten im Sinne von § 3 . 3 BauGB wurde
vom Gelegenheit Zur Stellungnahme bis
zum gegebe

GroBenkneten,

(Wolff)
Gemeindedirektor

\——4/
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der
Urschrift Gberein.

GroBenkneten, den

(Wolff)
Gemeindedirektor

Alle Rechte vorbehalten | Bebauungsplan-Nr
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