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Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraBenverkehrsfldchen

_— StraBenbegrenzungslinie

B
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(FuB—/ Radweg)

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen Bebauungsplan Nr. 85 "Ahlhorn — Kasino—
waldsiedlung”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.
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GroBenkneten, den 19.06.2000

gez. Heinsen gez. Bernasko
Fldche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung . i X . (Heinsen) (Bernasko)
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen e S S Burgermeister L.S. Gemeindedirektor

Parkplatz

é AufstellungsbeschluB

% 7 T 5760 | % |
D Elektrizitdt m 2 W

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 27.09.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
/ Nr. 85 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.1999 ortsiiblich bekannt—
gemacht worden.
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GroBenkneten, d 19.06.2000
offentliche Griinfldchen roBenkneten, den

- gez. Bernasko
P o 5 o (Bernasko)
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Fldchen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Fldchen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 31.08.1999). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wildeshausen, den 28.06.2000
gez. Eberhardt

Vermessungs— und Katasterbehdrde Oldenburger Land,

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Katasteramt Wildeshausen LS. (Eberhardt)
etoo00000, Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
. . Bd Strduch d ti Bepfl i Cewd Planverfasser
- von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
76 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

< Institut fur Stadt— und Raumplanung GmbH
nmg a Vahrer StraBe 180 28309 Bremen

Tel.: (0421) 43 57 9-0  Fax.: (0421) 45 46 84

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVvO)
L.S. gez. Dr. Hautau

Turnhalle Bremen, den 17.09.1999/22.09.1999/09.11.1999,/03.12.1999,/08.02.2000,/15.05.2000,/19.06.2000 (instara)
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— — — Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uffentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 21.02.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.03.2000 bis 14.04.2000 gemdB § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.
GroBenkneten, den 19.06.2000
gez. Bernasko
l_ (Bernasko)
T —a L.S. Gemeindedirektor
Offentliche Auslegung mit Einschrénkung
H Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am ....—7........ dem gednderten
BGU planu ngsreChHIChe Fes.l-se.l-zu ngen Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die er offentliche Auslegung mit
Einschrdnkung gemds 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB ossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
1. Art der baulichen Nutzung Auslegung wurden am .................... ortsliblich bekanntgema . .
Der Entwurf des Bet?guunqsplones und der Begriind aben vom .....cceeeinnnns bis .eeiiiiiiiiiinnnnan. gemdB
Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, GroBenkneten, den ................
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
— Anlagen flr Verwaltungen, (Bernasko)
— Gartenbaubetriebe, Gemeindedirektor
— Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). SatzungsbeschluB

2 MaB d baulich Nut Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2
. a er baulichen Nurzung BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2000 als Satzung ?§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
2.1 Die zuldssige Grundfliche (§ 16 Abs. 2 BauNVO) entspricht 75 v. H. der durch Baugrenzen GroBenkneten, den 19.06.2000

bestimmten iiberbaubaren Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) eines Baugrundstiickes. gez. Bernasko

2.2 GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen von ) Parkplatz LS. Gerﬁ%?r:g:zlii%)ktor
— Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
— Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie
— ?olglicfjcen‘%nlcgen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un— Inkraftireten
erbaut wird,
Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am ........cceecueeen. ortsiiblich bekanntgemacht
um max. 50 v. H. Uberschritten werden. worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..........ce..... rechtsverbindlich geworden.
Die Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchldssig GroBenkneten, den ..o
z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasensteinen, Schotterrasen o. d. befestigt
sind, werden lediglich zur Hdlfte angerechnet. (Bernasko)

Gemeindedirektor

2.3 Die zuldssige Hdhe baulicher Anlagen wird auf 6,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind

— untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Schornsteine, Abluftanlagen), die ausnahmsweise die zulds— Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
sige HShe baulicher Anlagen im Einvernehmen mit der Gemeinde bis zu max. 1,0 m Uberschrei—

ten dirfen; Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

— Gebdude, die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes die zuldssige Hohe baulicher Anla—
gen iberschreiten. Bei Umbau— und Erweiterungsarbeiten darf jedoch die bisherige Gebdude—
hohe nicht Uberschritten werden.

GroBenkneten, den .....cccceenennnan.

B ki
Als Bezugshdhe gilt die Hohe der Oberkante der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bemes— Gerﬁe?r:ggzir%)ktor

sungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.4 Die Traufhohe (Schnittpunkt der Oberfliche der Dachhaut mit der AuBenseite der aufgehenden Au—
Benwand) muB auf mindestens 2/3 der Trauflinge zwischen 2,5 m und 4,0 m liegen (§ 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO0).

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend
Von allen Festsetzungen zur Traufhdhe ausgenommen sind die Stirnseiten von Kriippelwalmdd— gemacht worden.

chern sowie untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Gauben). Von der Festsetzung zur Mindesttrauf—
hohe ausgenommen sind Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von
Gebduden sowie Uberdachte Stellpldtze.

GroBenkneten, den ......cccceeuenenn.

(Bernasko)

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bemes— Gemeindedirektor

sungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.5 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist maximal eine Wohnung je angefangene 500 gm

Grundstiicksfldche zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Uberein.

GroBenkneten, den ........cceeunenee.

3. Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

3.1 Innerhalb des Plangebietes sind alle standortheimischen Laubgehdlze mit einem Stammdurchmesser
> 0,3 m (gemessen 1,0 m Uber OK—Geldnde) zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgdnge
sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Gehdlzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Institut fur Stadt— und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde GroBenkneten

Bei einer Bebauung des Flurstiicks 125/31 ist im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nach—
zuweisen, daB der vorhandene und zu erhaltende Baumbestand durch die geplante BaumaBnahme
nicht beeintrdchtigt wird.

3.2 Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Strdu—
chern und sonstigen Bepflanzungen ist der gesamte Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB). Abgdnge sind durch Nachpflanzungen an ungefdhr gleicher Stelle mit standortheimischen
Gehiilz)en (z. B. Wald—Kiefer, Stiel—Eiche, Hdinge—Birke, Rotbuche) zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

3.3 Die Entfernung eines festgesetzten Gehdlzes kann im Einvernehmen mit der Gemeinde als Aushahme
zugelassen werden (§ 31 BauGB). Es ist eine Nachpflanzung auf demselben Grundstiick mit standort—
heimischen Gehdlzen (vgl. Festsetzung 3.2) vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte | h | b dl G |_|_ Ib ® h :
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Die im Bebauungsplan vorgesehenen, mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden Fla—

chen dienen dem AnschluB der Baugrundstiicke an die &ffentlichen Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.

21 BauGB). Begiinstigt werden

— die jeweiligen Anlieger,
— die Gemeinde,
— die Leitungstrdger (Ver— und Entsorgung).

WA | GR 75 %

Hinweise FH: max. 6,5 m
1. Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten TH: 2,5 m—4,0 m
Im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze sind die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflan—

zenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” sowie die “Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen — Teil: Landschaftsgestaltung — Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich
von Baustellen” (RAS — LG 4) zu beachten.

2. Bodendenkmalpflege

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten der Archdologischen Denkmalpflege anzuzeigen.

Standortverwaltung

3. Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO 1990




