Planzeichenerklarung
(gemal Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MD Dorfgebiete

MaR} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
FH Firsthohe
TH Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
—— | — Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschrift gemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO)
1. Dachform

In den Dorfgebieten (MD) sind als Hauptddcher nur Satteldicher mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 45° zuldssig. Ausgenommen von dieser bauordnungsrechtlichen Festsetzung
sind untergeordnete Gebéudeteile sowie Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen in Form
von Gebduden (§ 14 BauNVO) mit einer Grundfldche von jeweils maximal 45 m?.

2. Baumaterialien

2.1 In den Dorfgebieten (MD) sind die AuBlenfassaden baulicher Anlagen einheitlich aus rotem
Verblendmauerwerk als Grundmaterial herzustellen. Als Grundlage fiir die zuldssigen Farbtone
gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016. Fiir
Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von Holz bis zu jeweils 1/3 der
einzelnen Gebédudeseiten zuldssig.

2.2 In den Dorfgebieten (MD) sind fiir die Dacheindeckung von Wohngebauden nur Reet sowie
Ton- und Betondachsteine in gedeckter Fiarbung (anthrazit, ziegelrot, braun, rotbraun oder
dhnlich) zuldssig. Als Grundlage fiir die neben den Anthrazitfarben zuldssigen Farbtone gelten
die RAL-Farbtone 3003 - 3009, 3011, 3013, 7008, 8008 - 8011, 8012, 8014 - 8017 und 8025.

3. Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflichen

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen nur aus folgenden Materialien
oder aus einer Kombination dieser Materialien zuléssig:

a. Sichtmauerwerk
b. transparente, senkrecht gegliederte Holzzédune,
c. Laub-Hecken

Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflichen angrenzen, diirfen eine Hohe von 1,40 m
iber Oberkante der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der
Grundstiicksgrenze, nicht iiberschreiten. Diese Hohenbegrenzung gilt nicht fiir Hecken.

4. Zuwiderhandlungen gegen die ortliche Bauvorschrift

Ordnungswidrig  handelt, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuBle geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5
NBauO).

Hinweise
1. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: Tongefdllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdl § 14 Abs. 1 des Niedersidchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Telefon 0441-799-2120, oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen.

3. Schutz von Baumen und Striauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Geholzen sind die
DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
Baumalnahmen* sowie die ,,Richtlinie fur die Anlage von
Strallen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestinden und
Tieren bei BaumafBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

4. Riumstreifen entlang des Verbandsgewissers ,,Huntloser Bach"

Der n der Planzeichnung gekennzeichnete Réumstreifen entlang des
Verbandsgewidssers  ,,Huntloser Bach", Gew. Nr. 19.00, ist von jeglicher
Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzdunung und sonstiger Nutzung frei zu halten.

5. Sichtfelder

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Hohe
tiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9
Abs. 6 BauGB / § 31 Abs. 2 NStrG).

6. Gestaltung des Baugrundstiicks; Anrechnung sog. Steingirten auf die zuliissige
Grundfliche

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche ist auch der Anteil des Baugrundstiicks
mitzurechnen, der von sog. ,,Steingirten” und vergleichbaren baulichen Anlagen iiberdeckt
wird (§ 19 Abs. 2 BauNVO). Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke miissen
Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulédssige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs.
2 NBauO).

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBL. 1 S. 3786)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

Die in Dorfgebieten (MD) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniligungsstitten i. S. des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von
e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um insgesamt bis zu 25 v. H. iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.2 Firsthohe

Die zulédssige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betrdgt max. 9,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO). Die zuldssige Firsthohe darf gemdf § 16 Abs. 6 BauNVO durch Anlagen des
Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO mit untergeordneter Grundflaiche um max. 1,0 m iiberschritten werden.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstraf3e;
Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

2.3 Trauthohe

Die Trauthohe (TH; Schnittpunkt der Oberfliche der Dachhaut mit der AuBenseite der
aufgehenden Auflenwand) muss auf mindestens 2/3 der Trauflinge zwischen 3,0 m und 6,0 m
liegen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Von allen Festsetzungen zur Trauth6he ausgenommen sind untergeordnete Gebidudeteile (z. B.
Gauben und Vordicher).

Von der Festsetzung zur Mindesttrauthohe ausgenommen sind Garagen (§ 12 BauNVO) und
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebéduden sowie liberdachte Stellplatze.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstraf3e;
Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

3. Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden (4 Wo)

In den Dorfgebieten (MD) sind maximal vier Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Fliachen sind Garagen gemiB3 § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemif3 § 14 BauNVO in Form von Gebéduden sowie
iiberdachte Stellplitze nicht zulédssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14
BauNVO).

5. Baubeschrinkungen entlang der L 871 ,,Dohler Strafie*

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der stralenzugewandten Baugrenze
und dem Fahrbahnrand der L 871 ,,Dohler Strafle* sind innerhalb der Bauverbotszone gemélf
§ 24 Abs. 1 NStrG Garagen und Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebaduden nicht zuléssig.

6. Griinordnung

Innerhalb des Plangebietes sind alle Laubgehdlze mit einem Stammdurchmesser > 0,3 m
(gemessen 1,0 m iiber OK-Geldnde) zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind
durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Geholzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Entfernung eines zu erhaltenden Laubbaumes ist als Ausnahme gemal3 § 31 Abs. 1 BauGB
zuldssig, sofern dazu das Einvernehmen mit der Gemeinde (§ 36 BauGB) hergestellt ist. Es ist
eine Nachpflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit Geholzen gleicher Art vorzunehmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Bebauungsplan 52a

Gemeinde Grofienkneten
(Landkreis Oldenburg)

»Grolienkneten - Lehms*,
1. Anderung

mit Ortlicher Bauvorschrift

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs.
3, 4 und 6 der Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
GroBenkneten den Bebauungsplan Nr. 52a ,,GroBenkneten - Lehms®, 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

LS gez. Schmidtke
GroBenkneten, den 23.06.2020 ne Biirgermeister
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 06.06.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52a ,,GroBenkneten - Lehms®, 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemif3 § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2019 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

GrofBlenkneten, den 23.06.2020

LS gez. Schmidtke
T Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
n:,@ |-|_—||M Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Wildeshausen -
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand Mai
2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

gez. Miiller
LGLN, RD Oldenburg-Cloppenburg
L.S. Katasteramt Wildeshausen

Wildeshausen, den 06.08.2020
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Norden

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

PlanForum Nord GmbH  Fon: (0 44 35) 97 15 85
| I I " Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
1 26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de

GroBenkneten, den 30.04.2019 /21.05.2019/10.07.2019 / 20.02.2020

gez. J. Mrotzek
Planverfasser

Beteiligung gemif} § 13a BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 06.06.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52a ,,GroBenkneten - Lehms*, 1. Anderung und der Begriindung
zugestimmt und die Beteiligung gemidB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2019 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch Auslegung der
Planunterlagen vom 30.12.2019 bis einschlieBlich 30.01.2020.

GrofBlenkneten, den 23.06.2020

LS gez. Schmidtke
T Biirgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan

Nr. 52a ,GroBenkneten - Lehms“, 1. Anderung nach Priifung der Anregungen gemif
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 23.06.2020
robenkneten, den gez. Schmidtke

Biirgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 52a ,,GroBenkneten - Lehms®, 1. Anderung ist gemil
§ 10 Abs. 3 BauGB am 04.09.2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 04.09.2020 in Kraft getreten.

GroBenkneten, den 04.09.2020

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr. 52a ,,GroBenkneten - Lehms®, 1. Anderung ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Groflenkneten, den ....................

( )

Biirgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 52a ,,GroBenkneten - Lehms®, 1. Anderung stimmt
mit der Urschrift {iberein.

GroBenkneten, den ....................

(Schmidtke)
Biirgermeister
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