Farbe

Gemeinde GroBenkneten, B—Plan Nr. 87, "Ahlhorn—Am Gaswerk”, Proj.—Nr.:26197/081, GroBe: 60x 59,5 cm
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Gemeinde GroBenkneten

"Ahlhorn — Am Caswerk

@|instara

79

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Ge—
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen Bebauungsplan Nr. 87 “Ahlhorn — Am Gaswerk”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

GroBenkneten, den 25.03.2002

L.S.

gez. Bernasko

(Bernasko)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am

14.05.2001 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 87 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB 2 Abs. 1 BauGB am 26.09.2001

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

GroBenkneten, den 25.03.2002

L.S.

gez. Bernasko

(Bernasko)
Burgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen bau—
lichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 17.09.2001). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wildeshausen, den 23.04.2002

Vermessungs— und Katasterbehdrde Oldenburger Land,
Katasteramt Wildeshausen L.S.

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

gez. Eberhardt
(Eberhardt)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Vahrer StraBe 180 28309 Bremen

o
ﬂmgt@ra Tel: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84  E—Mail: instara@t—online.de

Bremen, den 09.08.2001 / 23.08.2001 / 27.09.2001 / 04.02.2002

L.S.

gez. Dr. Hautau
(instara)

Uffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am

06.12.2001 dem Entwurf des Bebau—

ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.12.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.12.2001 bis 23.01.2002 gemdB § 3 Abs. 2

BauGB o&ffentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den 25.03.2002

L.S.

gez. Bernasko

(Bernasko)
Biirgermeister

Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1—11 BauNVO)

Wé Allgemeine Wohngebiete
2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (siehe bauplanungsrechtliche
Festsetzungen)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundfl'dchenzohl/GRZ

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNV0)

o] Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
——————— Baugrenze

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Norden

MaBstab 1 : 1.000

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

4.2

Art der baulichen Nutzung
Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3
BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von

— Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

— baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

um insgesamt bis zu 30 v. H. Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon

dirfen die Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurch—

Idssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasensteinen, Schotterrasen o. d. befe—

stigt sind, die Grundfldchenzahl um bis zu 50 v. H. iberschreiten.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (2 Wo)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksfldche
maximal eine Wohnung zuldssig. Pro Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Griinordnung

Innerhalb des Plangebietes sind alle Laubgehdlze mit einem Stammdurchmesser > 0,3 m
(gemessen 1,0 m liber OK—Geldnde) zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgdnge sind durch
Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Gehdlzen gleicher Art
zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Entfernung eines Baumes kann im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelas—
sen werden, wenn dies zur ErschlieBung von Baugrundstiicken erforderlich ist. Es ist eine Nach—
pflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art vorzunehmen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB).

Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 15 v. H. der Grundstiicksfldchen mit standortheimischen
Laubbdumen und —strduchern (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Hdngebirke, Feldahorn, WeiBdorn,
Hainbuche, Vogelbeere, Friihe Traubenkirsche, Faulbaum, HaselnhuB, Holunder, Brombeere,

Schlehe, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Stechpalme, Heckenkirsche, Hundsrose) unter Einbeziehung

der vorhandenen Gehdlze (vgl. Festsetzung 4.1) zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Durch
die Gehodlzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrundstlicken zusammenhdngende

Pflanzfldchen zu bilden. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 x 1,5 m festgesetzt;
pro angefangene 50 gm Pflanzfldche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die
Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgdnge sind durch
Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Gehdlzen gleicher Art
zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

HINWEISE

1.

Bodendenkmalpflege
Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemdB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlags—
wassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den AnschluB an eine &f—
fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor—
derlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen ist die DIN 18920 "Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” sowie die "Richtlinie
fur die Anlage von StraBen — Teil: Landschaftsgestaltung — Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und
Strduchern im Bereich von Baustellen” (RAS—LG 4) zu beachten.

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am ..

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute off
gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. O
AM cevveencecvienneeee ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin aben vom ....ccceeiiiinnnnnt
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den ...............

.............. dem gednderten Entwurf
e Auslegung mit Einschrdnkung

auer der offentlichen Auslegung wurde

DIS weveeeeeeeeeeeeeeane gemdB § 3 Abs. 2

(Bernasko)
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 25.03.2002 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 25.03.2002

L.S.

gez. Bernasko

(Bernasko)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am .............

Der Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

GroBenkneten, den ......cccveununeen.

....... ortsliblich bekanntgemacht worden.

(Bernasko)
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den ......cccveununeen.

(Bernasko)
Blirgermeister

Md&ngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht

worden.

GroBenkneten, den ......cccveununeen.

(Bernasko)
Biirgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift lberein.

GroBenkneten, den ......cccveununeen.

(Bernasko)
Biirgermeister

Institut fir Stadt— und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde GroBenkneten




