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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA , WA 1und WA wird die zuldssige Art der baulichen Nut—
zung wie folgt geregelt (§ 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

WA2

WAT, WA3

Zuldssig sind:

Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNV0)

Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO0)

die der Versorgung des Gebiets
dienenden Ldden, Schank— und
Speisewirtschaften sowie nicht sto—
renden Handwerksbetriebe

(§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO)
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport—
liche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO)

Ausnahmsweise
konnen zugelas—
sen werden:

die der Versorgung des Gebiets
dienenden Ldden, Schank— und
Speisewirtschaften sowie nicht sto—
renden Handwerksbetriebe

(§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO0)
Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportli—
che Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsge—
werbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
sonstige nicht storende Gewerbe—
betriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Anlagen flir Verwaltungen

(§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Nicht zuldssig
sind:

Gemeinde GroBenkneten, B—Plan Nr. 77, "Ahlhorn — Lehmsen”, Proj.—Nr.:26197/034, GroBe: 97,3 x 90,0 mm Farbe

— Anlagen fiir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsge—

werbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
sonstige nicht stérende Gewerbebe—

triebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
(§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),
(§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO0),
(§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Gartenbaubetriebe
(§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO0)

2. MaB der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird im WAT1
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebdu—

auf 9,00 m und im WAZ quf 12 m be—

grenzt
deteile iz. B. Schornsteine) kdnnen zugelassen werden. Als Bezugshdhe gqilt die Hohe der Ober—
kante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe; Bemessungspunkt ist die Mitte der

StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2

Oberschreitung der Grundfldchenzahl
Innerhalb des WA'! und des WA3 darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundfldchen von
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un—

terbaut wird,

nicht Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon diirfen die Grundfldchen
von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchldssig z. B. mit breitfugig

verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 v. H. Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
o. d. befestigt sind, die Grundflaichenzahl um bis zu 50 v. H. Uberschreiten.

Innerhalb des WA2 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen von

Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstlick lediglich un—

terbaut wird,
um insgesamt bis zu 25 v. H. Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon
dirfen die Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurch—
Idssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 v. H. Fugenanteil, mit Ra—
sensteinen, Schotterrasen o. 4. befestigt sind, die Grundfldchenzahl um bis zu 50 v. H. Uberschrei—

ten.

3. Bepflanzungen

3.1

Erhalt von Bdumen und Strduchern
Innerhalb der "Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strdu—

chern und sonstigen Bepflanzungen” ist der gesamte Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Abgdnge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit

Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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rose) zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Unter Einbeziehung der vorhandenen Gehdlze
(vgl. Festsetzung 3.1) ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 x 1,5 m einzuhalten.

3.2.2 Innerhalb der mit Ziffer Il bezeichneten "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen” ist eine Wallhecke (B&schungsneigung max. 40?; Hohe der Erd—
wdlle 0,5 m bis 1,0 m) oder alternativ eine zwei— bis dreireihige Strauch—Baumhecke (Artenliste vgl.

3.2.1) in einer Pflanzdichte von 1 Pflanze je 1,5 x 1,5 m anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Dabei ist als Uberhdlter alle 50 gm eine Stiel—Eiche zu setzen.

Die nicht flir die Anlage der Hecken bendtigten Bereiche sind als natiirliche Sukzessionsfldchen zu
entwickeln und 1 x im Jahr (nicht vor dem 15. Juni) unter Abfuhr des Mahdgutes zu mdhen.

3.2.3 Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 15 v. H. der Grundstiicksfldchen mit standortheimi—

schen Laubbdumen und —strduchern (Artenliste vgl. 3.2.1) zu bepflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die gemdB Festsetzung 3.2.2 anzulegenden Gehdlzbestinde werden

angerechnet. Durch die Gehdlzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusammen—
hdngende Pflanzfldchen zu bilden. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 x 1,5 m
festgesetzt; pro angefangene 50 gm Pflanzfldche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

3.2.4 Die gemdB 3.2.1 bis 3.2.3 anzulegenden Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB). Abgdnge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr
gleicher Stelle mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Fldchen flir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.
und fiir die Regelung des Wasserabflusses

4.1 Die mit Ziffer Il bezeichneten "Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” sind als Obstwiese zu gestalten. Hierzu ist pro 75 gm ein Obstbaum
(regionaltypische Obstbaumsorten in Hochstammaqualitdt wie z. B. Schoner aus Boskoop, Boikenapfel,
Gellerts Butterbirne, Doppelte Phillippsbirne, Schattenmorelle sowie Holzapfel, Holzbirne oder Vogel—
kirsche) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

4.2 Innerhalb der mit Ziffer IV bezeichneten "Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und flir die Regelung des Wasserabflusses” sind naturnahe

unreinigtem Oberfldchenwasser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Nr. 20 BauGB).

MaBnahmen und Anlagen zur schadlosen Versickerung und Riickhaltung von ni)cht schddlich ver—

Das gemdB NWG erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren bleibt von dieser Fest—

setzung unberihrt.

Die verbleibenden Fldchen des gekennzeichneten Bereiches sind der natirlichen Sukzession zu
tberlassen und in ihrer Eigenschaft als Offenland—Biotop zu erhalten. Dazu sind ggf. aufkommende

Geholze zu entfernen, so daB ein Gehdlzanteil von max.

10 v. H. nicht Uberschritten wird. Eine einma—

lige Mahd pro Jahr (nicht vor dem 15. Juni) bei Abfuhr des Mdhgutes ist zuldssig. Innerhalb der Suk—
zessionsfldchen ist die Anlage eines max. 1,5 m breiten, wasserdurchldssig befestigten FuBweges

zuldssig.

4.3 Die mit Ziffer V bezeichneten "Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” sind der natiirlichen Sukzession zu liberlassen und ihrer Eigenschaft als
Offenlandbiotop zu erhalten. Dazu sind ggf. aufkommende Gehdlze zu entfernen, so daB ein Gehdlz—

anteil von max. 10 v. H. nicht Uberschritten wird. Eine einmalige Mahd pro Jahr (nicht vor dem 15.

Juni) bei Abfuhr des Mdhgutes ist zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

5. Immissionsschutz

Innerhalb der “Fldchen fiir besondere Anlog,en und Vork

ehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG” (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) muB fiir AuBenbauteile
(Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden baulicher Schallschutz entspre—
vorge—

chend den in der DIN 4109 Ziffer 5 (Stand 11/89) aufgefiihrten Ldrmpegelbereichen (LPB
sehen werden. Als Mindestanforderung wird ein erforderliches SchallddmmaB (erf R’'w.res) von 35

dB (Mittelwert) festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Im Plangebiet sind nur geneigte Ddcher mit Neigungen von mindestens 307 zuldssig. Ausge—
nommen hiervon sind Solaranlagen, Wintergdrten, untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgau—
ben, Vorddcher), Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie liberdachte Stellpldtze.

HINWEISE

1. Sichtfelder
™

L_>~

2. Bodendenkmalpflege

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Fahr—
bahnmitte des Knotenpunktes, stdndig von sichtbehindernden oder sichtversperrenden An—
pflanzungen, Zdunen, Stapeln, Haufen und anderen nicht mit dem Grundstiick fest ver—
bundenen Einrichtungen freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehorde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

3. Beseitigung des Niederschlagswassers
GemdB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlags—

wassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den AnschluB an eine &f—
fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor—

derlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

4. Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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WA ? | _ e 4 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
/ o 0.3 o A —————— 'T— = : StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 01.12.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
/ Ay ’ o ° Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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/\ < WAZ ” : Vermessungs— und Katasterbehdrde
/ < : LS. Oldenburger Land, Katasteramt Wildeshausen
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/ o 11“,: ?g“" Anlagen: 20. ® H Planverfasser
/\5 T MindestgréBe der Bau-—| : Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
70 ; 0 grundstiicke 400 gm S o Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH
- j @] EST t% ] Vahrer StraBe 180 28309 Bremen
/ : ﬂ j i 2 a L Tel.: (0421) 43 57 9-0  Fax.: (0421) 45 46 B4 LS.
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4 35 /S S Y1 YN N ———————— =TT I [ Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
/ . : 9 wurden am 12.07.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.
/( P : Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.07.1997 bis 20.08.1997 gemidB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
/ | ° o ausgelegen.
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/ : : 9 LS. Gemeindedirektor
/ | Hehe baul. Anlagen M :
/ max. 9 m v 138 : °
o o o
/ / s H e Beteiligung gem&B § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
/ / 1 : : Der VerwaltungsausschuB8 der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 24.11.1997 dem gemdB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB gednderten
/ / WA | oo : P EE Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von §93 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 25.11.1997
o o/|2®0eeee ® Gelegenheit zur Stellungsnahme gegeben.
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% » / g: 8 SatzungsbeschluB
~ ?\‘\'\'0/ O: : Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in
J‘\/ $. o 744 seiner Sitzung am 15.12.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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c’00 max. 9 m | ) N P o 1 ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile
1 oo S - S 0,3 o A ! 1_5_0 oo | e 2 WA | gemdB § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
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00 Qo oo Skexe) 5 | Q o 19 7, 00 I | 7144 Der Bebauungsplan ist gemd8 § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .......ccceeeewen. angezeigt worden. Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verlet—
I 20 ¢ o SXeore) re) ~ j’ o : e | 7 zung von Rechtsvorschriften gemdB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durc kenntlich
00 o Sexe e~ o 1 /® ¢ | | gemachten Teile nicht geltend gemacht.
909 o) e~ Is —_— | oT9 I : : ’ "
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Seoq o '00.... 5 : | BeitrittsbeschluB
......... ¢ (J S I | Der Rat der Gemeinde GroBenkneten ist den in der Verfligung vom .........cceeeeeee (Az.: ) aufgefiihrten Auf—
. . O.... | | lagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am .......cccceeeeees beigetreten.
3.2 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Seeq, %oes /44 Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom bis Sffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &f—
....... OO...... I | & fentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekanntgemacht.
3.2.1 Die mit Ziffer | bezeichneten “Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen e o "oo.... [ | GroBenkneten, den
” . . . . .. .. . . 9 UCTI ceerevccccrccccnnses
Bepflanzungen” sind mit standortheimischen Laubbdumen und —strduchern (z. B. Stieleiche, Rotbu— g See ||
che, Hdngebirke, Feldahorn, WeiBdorn, Hainbuche, Vogelbeere, Friihe Traubenkirsche, Faulbaum, Hasel— e ||
nuB, Holunder, Brombeere, Schlehe, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Stechpalme, Heckenkirsche, Hunds— ° | (Bernasko)
... [ d . .
..... ° | | E 144 Gemeindedirektor
ooo.. ° : | 2
.... ®
[ ]
S0¢q0 / / Inkrafttreten
I Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemdB8 § 12 BauGB am .......ccccceeeene in
der Nordwest—Zeitung bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ... rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustan—

dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwidgung nicht geltend gemacht worden.
GroBenkneten, den ..........c.........

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift liberein.

GroBenkneten, den

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Bebauungsplan Nr.
GroBenkneten

Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., §§ 1—11 BauNVv0)

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl /GRZ

z.B. 04

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVvO)

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrtbereiche

v 7

CGriinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grlinfldchen

Spielplatz

N

Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung “FuB— und Radweg”

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

C::’\:‘} Umgrenzung von Fldchen flr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(® —Regenwasserriickhaltebecken)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

I T T T T
B H Entwicklung von Natur und Landschaft (zu Ziffer M @ und ) siehe bau—
Ottt 1" planungsrechtliche Festsetzungen)

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (zu Ziffer O und @D siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

o00000000,

° °

e H von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
A (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten

______ der Anlieger, der Gemeinde und der zustdndigen Versorgungstrdger
\AAAA Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

> < A - . .

Q < zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
A A A A A immissionschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans



