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deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Wildeshausen -

Wildeshausen den 18.11.2021 LS. gez. Muller

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten derNiedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

vollstédndig nach
(Stand vom 01/2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 04.10.2021 gez. D. Janssen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

durchgefihrt.

GroRenkneten, den 05.10.2021 L.S. gez. Schmidtke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am 21.11.2019 die

133 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2019 in der NWZ bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 b in

Verbindung mit § 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB

Bilirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grofienkneten hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.06.2021 in der NWZ bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom 05.07.2021 bis 05.08.2021 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

GroRenkneten, den 05.10.2021 LS. gez. Schmidtke

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 133 nach Prifung der Stellung-

nahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.10.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

GroRenkneten, den 05.10.2021 L.S. gez. Schmidtke

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemalk § 10 (3) BauGB am 27.11.2021 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 133 ist damit am 27.11.2021 in Kraft getreten.

GroRenkneten, den 29.11.2021 L.S. gez. Schmidtke

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 133 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 133 und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

GroRenkneten, den .............ccoeeeienn

Bilirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GroRenkneten, den ................c..ool

GEMEINDE GROBENKNETEN
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021
(Nds. GVBI. S. 368)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

6.

5. MindestgrundstiicksgréfRen

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
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- Katasteramt Wildeshausen -
Im Hagen 2

27793 Wildeshausen
Tel.: +49 4431 73798-0 FAX: +49 4431 73798-11

E-Mail: katasteramt-wdh@IglIn.Niedersachsen.de

Gemarkung: GroRenkneten

e

SRS

e

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit
maximalen Gebaudelangen von 50 m.

3.2

GemaR § 22 (2) S. 3 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA nur Einzelhduser
zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Plangebiet ist gemanR § 12 (6) BauNVO die Errichtung von Garagen und Carports

gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in den stral’enseitigen nicht
Uberbaubaren Flachen unzuldssig.

GemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB darf die GréRe der Baugrundstiicke 800 m? in den Allgemeinen
Wohngebieten nicht unterschreiten.

Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden geméaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 die héchstzulédssige
Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt.

E— Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Flur: 48 40 50 100 m © 2021 Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
7. Griinordnerische Festsetzung / Natur und Landschaft
TGXtI IChe FeStsetzu ngen 7.1 Griinflichen mit Anpflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB
. Die in der Planzeichnung gemanR § 9 (1) Nr. 25a BauGB am sudlichen Plangebietsrand zum
1. Artder baulichen Nutzung Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten privaten Griinflachen sind mit hei-
Allgemeine Wohngebiete (WA) mischen, standortgerechten Laubgeholzen der nachfolgenden Gehdlzauswahl zu bepflanzen.
) _ o _ Die Bepflanzung erfolgt zur aufgelockerten landschaftlichen Einbindung auf mindestens 75 %
Gemaf § 9 (1) BauGB iV.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die innerhalb von Allgemeinen der Anpflanzflache 4-reihig, lochversetzt, Abstand in der Reihe ca. 1,25 m.
Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen gemal § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 ) . o ) ) )
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Grolkronige Baume sind in Pflanzabstanden von etwa 6 m zu pflanzen. Die Hecken sind dau-
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes erhaft zu erhalten; bei Abgang der Gehdlze sind artgleiche Nachpflanzungen vorzunehmen.
¢ Anlagen fur Verwaltungen,
e  Gartenbaubetriebe, Straucher
¢ Tankstellen. Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
MaR der baulichen Nutzung Haselnuss Corylus avellgna
Holunder Sambucus nigra
21 GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 (1) BauNVO werden nachfolgende H&henbe- Hundsrose Rosa canina
grenzungen als Héchstmalle festgesetzt: Schlehe Prunus spinosa
. . - . . WeiRd Crat 3
In den Allgemeinen Wohngebieten WA gilt die maximale Firsthéhe von 9,0 m. Als oberer Be- Smeor ra1asgus Spec
L . - N R ) s . ; Asch-Weide Salix cinerea
zugspunkt gilt jeweils der héchste Punkt des Gebaudes. Die Firsthéhe wird definiert als die Faulbaum Fran
. . . gula alnus
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante geneigter Dacher.
Bédume
In den Allgemeinen Wohngebieten WA gilt die maximale Traufhéhe von 4,5 m. Die Traufhéhe ! i
wird definiert als die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks Eberesche Sorbus aucuparia
und der Dachhaut. Hainbuche Carpinus betulus
i ) ) o i ) Mehlbeere Sorbus aria
Die maximale Sockelh6he betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 0,3 m. Als oberer Feld-Ahorn Acer campestre
Bezugspunkt gilt die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigful- Schwarz-Erle Alnus glutinosa
boden). Wildapfel Malus sylvestris
2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die Mitte der Oberkante der ErschlieBungsstrae (Vor der Reihe). Die Anpflanzungen sind spatestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhaben folgenden
2.3 Zu messen ist gemaR § 18 (1) BauNVO am Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumes- Pflanzperiode (Oktober — April) vom Grundstlickseigentimer bzw. Verursacher des Eingriffs
senden Baugrundstlcks mit der Mittelachse der Stralenverkehrsflache der Planstrale, die von fachgerecht anzulegen.
der ErschlieRungsstrale ,Vor der Reihe® in das Gebiet fuhrt. Uberschreitungen der maximal . ) o . .
zulassigen Firsthohen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine) um bis zu 1 m sind 7.2 Griinfliche mit MaBnahmen fiir die Wasserwirtschaft gemag § 9 (1) Nr. 15 und 16 BauGB
zulassig. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserversickerungsbecken®
Bauweise
31

(RVB) ist gemanr § 9 (1) Nr. 15 und 16 BauGB naturnah mit unterschiedlichen Béschungsnei-
gungen und Gelandetiefen zu gestalten, mit einer flir das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten
artenreichen Regiosaatgutmischung einzuséen und extensiv, maximal einmalige Mahd pro Jahr

aullerhalb der Vegetationsperiode, zu pflegen. Unterhaltungsmalinahmen nach den flr die Re-
genriuckhaltung bzw. -versickerung erforderlichen Erfordernissen sind zuldssig.

7. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche
und Liguster) oder durchsichtige Zaune (hinterliegend auf der Grundstlicksseite) in Kombination

FH= Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

9. Griinflachen

Private Grinflache

Offentliche Grunflache

RVB Zweckbestimmung: Regenwasserversickerungsbecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15.

Sonstige Planzeichen

———0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Ill NBauO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan
Nr. 133 ,Halenhorst — Ostlich Vor der Reihe" festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten.

2. Dachform

In den Allgemeinen Wohngebieten sind fir Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Sattel- oder
Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zulassig.

Dies gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vor-

bauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen, Carports und Gberdachten Einstellplatzen
gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.

3. Dachmaterial

Als Material fir die Dacheindeckung sind auf mind. 2/3 der jeweiligen Gebaudeseiten nur natur-
rote (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013,
3016), braunrote (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 8004, 8012) oder anthrazitfarbene (in An-

lehnung an die RAL-Farbwerte 7009-7016, 7021, 7022, 7024, 9004, 9007, 9011, 9017) nicht
reflektierende Tondachpfannen oder Betondachsteine zuléssig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dachfla-
chen bleiben davon unberihrt.

4. Fassadenmaterial

Innerhalb des Plangebietes sind die AulRenfassaden aller Hauptgebaude sowie Nebenanlagen
und Garagen ausschlieBlich als Verblendmauerwerk in rotem bzw. rotbraunem Farbton als
Grundmaterial herzustellen. Die zuldssigen Farbténe sind in Anlehnung an die RAL-Farbwerte

2001, 2002, 3000 — 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016 auszuwahlen. Eine Gestaltung als Holz-
fachwerk ist zuldssig.

Fassadengestaltungen aus den Baumaterialien Holz und Schiefer sind ausschlieBlich fir Glie-
derungs- und Gestaltungszwecke bis zu jeweils 1/3 der einzelnen Gebaudeseiten zulassig.

5. Einstellplatze

GemanR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO ist die Anzahl der privaten Einstellplatze (2 Stick pro Wohnein-
heit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksbereiche

GemanR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die Vorgartenbereiche der Bau-
grundstlicke gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-
, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fir die ErschlieBung,
Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuldssig. Zufahrten, Wegebe-

ziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstick sind von
dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Als Vorgartenbereich gilt der Grundstiicksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache der er-
schlieBenden Stralle und der zugewandten Gebaudefront.

mit Hecken zulassig. Transparente Holzzaune und Natursteinmauern sind ebenfalls zulassig.

Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Ge-
messen ab der Oberkante der Stralenfahrbahn dirfen straflenseitige Grundstlickseinfriedungen
eine Ho6he von 1,40 m nicht Uberschreiten. Diese H6henbegrenzung gilt nicht fir Hecken. Die

Einfriedungen durfen pro Grundstlck fir eine Zufahrt/Zuwegung in einer Breite von 5 m unter-
brochen werden.

VerstéRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemafR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten ge-
maR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Die Hohe der GeldbuRRe obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbe-
horde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zu-
standigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.

0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

2. Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich
die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwas-
ser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind
zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die

erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fUhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu
koordinieren.

4, Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesna-
turschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte
Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den

auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen.

Gemeinde GroRenkneten
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 133
"Halenhorst - Ostlich Vor der Reihe"

mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaf § 13b BauGB
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NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1

Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg

Telefax 0441 97174 -73
Gesellschaft flir rumliche

Postfach 3867
Planung und Forschung

E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg
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