Bebauungsplan 78 A

Gemeinde GrofBlenkneten

(Landkreis Oldenburg)
w~Huntlosen - Am Sportplatz*

Teilaufthebung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Huntlosen -
Am Sportplatz*

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2 Nr. 2
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
GroBenkneten den Bebauungsplan Nr. 78 A ,Huntlosen - Am Sportplatz™, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 07.07.2014 (Schmidtke)
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 24.09.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 A ,,Huntlosen - Am Sportplatz* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.07.2013 ortstiblich bekannt-
gemacht worden.

GroBenkneten, den 07.07.2014

(Schmidtke)
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MaBstab: 1 :1.000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulédssig (§ 5 des Niedersdchsischen
Gesetzes tiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht im Bereich des Plangebietes dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Plitze vollstandig nach (Stand ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wildeshausen, den ....................

LGLN, RD Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

PlanForum Nord GmbH  Fon: (044 35) 97 15 85
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I 26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de

GroBenkneten, den 19.04.2013 /30.04.2013 / 27.01.2014

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 19.09.2013
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78 A ,,Huntlosen - Am Sportplatz* und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.02.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.02.2014 bis24.03.2014
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den 07.07.2014

(Schmidtke)
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 78 A , Huntlosen - Am
Sportplatz® nach Priifung der Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
07.07.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 07.07.2014

(Schmidtke)
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 78 A ,Huntlosen - Am Sportplatz™ ist gemédB § 10
Abs. 3 BauGB am 21.02.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 21.02.2015 rechtsverbindlich geworden.

GroBenkneten, den 21.02.2015

(Schmidtke)
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78 A ,Huntlosen - Am
Sportplatz® sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhidltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs nicht geltend gemacht
worden.

GroBenkneten, den ....................

Biirgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 78 A ,,Huntlosen - Am Sportplatz stimmt mit der
Urschrift tiberein.

Groflenkneten, den ....................

(Schmidtke)
Birgermeister



Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.2

3.
3.1

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) sind nur Nutzungen zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen. Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche
die nachfolgenden Emissionskontingente Lrx (flachenbezogene Schallleistungspegel pro m?) nach
DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Tageszeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB(A) / qm
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) / qm

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente (Lrx) ist mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlieBlich unter Berticksichtigung
des AbstandsmaBes (ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und
Meteorologiedampfung) durchgefithrt worden. Bei Anordnung eines zusétzlichen Schallhindernisses
mit schallabschirmender Wirkung kann das sich daraus ergebende Abschirmmall zum vorgegebenen
Emissionskontingent firr den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Die gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen
Vergnuigungsstitten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (Hohe baulicher anlagen)

Die Hohe baulicher Anlagen wird innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) auf 12 m
begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen der zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen durch untergeordnete Gebdudeteile (z. B. durch Schornsteine) konnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der nordlich an das Baugrundstiick angrenzenden
StraBBe ,,Am Sportplatz”. Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des Baugrundstiickes (§ 18
Abs. 1 BauNVO).

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der gesamte Geholzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungefihr gleicher Stelle mit
standortheimischen Geholzen (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere,
Vogelkirsche, Faulbaum, Haselnuss, Holunder, Schlehe, Hundsrose, Besenginster, Stechpalme,
Grauweide, Ohrweide) zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

3.2 Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind in der auf

4.

die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode mit standortheimischen Laubbdumen und
-strauchern (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Vogelkirsche, Faulbaum,
Haselnuss, Holunder, Schlehe, Hundsrose, Besenginster, Stechpalme, Grauweide, Ohrweide) zu
bepflanzen. Es ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 x 1,5 m einzuhalten; pro
angefangene 50 qm Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum (Mindestqualitat: Hochstamm,
12 - 14 cm Stammumfang) zu pflanzen.

Die anzulegenden Geholzbestidnde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abginge
sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Geholzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Die mit Ziffer I bezeichneten Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind als extensiv gepflegte
Gewisserrandstreifen auszubilden (einmalige Mahd pro Jahr nach dem 1. September, Abfuhr des
Mahdgutes, kein Einsatz von Spritz- und Diingemitteln). Von dieser Festsetzung unberiithrt bleiben
die Bestimmungen der §§ 91 a und 115 des Niedersdchsischen Wassergesetzes sowie der
Verbandssatzung der Hunte-Wasseracht (vgl. Hinweis Nr. 5).

4.2 Innerhalb der mit Ziffer II bezeichneten Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der standortheimische Geholzbestand zu erhalten.
Die in den Randbereichen des Geholzbestandes vorhandenen Liicken sind mit Laubbdumen der
potenziellen natiirlichen Vegetation (z. B. Stieleiche, Traubeneiche, Hangebirke, Rotbuche) in einer
Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Abginge sind durch artgleiche
Nachpflanzungen an ungefihr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 1. V. m. 25a/b BauGB).

5. Artenschutz gemiR §§ 39 ff. BNatSchG
Die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemaB §§ 39 und 44 BNatSchG
sind zu beachten.
Um Storungen, Beeintrachtigungen oder Verluste von Niststandorten und Fledermausquartieren zu
vermeiden, sind zu fillende Bdume vor den Fallarbeiten und nochmals vor Baubeginn auf das
Vorkommen von Nestern oder auf Hohlenquartiere zu untersuchen und (falls erforderlich)
Vorkehrungen zum Schutz der Tiere zu treffen.
Um Verluste oder Storungen von Vogelbruten auszuschlieBen, sind Baumfallungen grundsétzlich
gemidl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG innerhalb der Wintermonate (30. September bis 1. Mérz)
durchzufiihren.

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auftillige
Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemdl § 14 Abs. 1 des Niedersidchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde (Landkreis Oldenburg) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternechmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemiaB §96Abs.3 NWG sind die Grundstickseigentiimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss
an eine oOffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde (Landkreis
Oldenburg) zu benachrichtigen.

Schutz von Biumen und Striuchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Geholzen sind die DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen* sowie die
,.Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

Wasserzug ,,Kiitzkenriede*

Innerhalb des 5 m breiten Raumstreifens entlang des Gewdéssers II. Ordnung ,.Kiitzkenriede™ gelten
die Bestimmungen der §§ 9la und 115 des Niedersdachsischen Wassergesetzes sowie der
Verbandssatzung der Hunte-Wasseracht, nach der der Schutzstreifen von jeglicher Nutzung,
Bodenablagerung und Einzdunung freizuhalten ist.

Sichtfelder

Die Flache der freizuhaltenden Sichtfelder darf in mehr als 80 cm Hohe uber den Oberkanten der
angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 Abs. 6 BauGB / § 31 Abs. 2
NStrG).



Planzeichenerkliarung
(gemélB Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundfliachenzahl (GRZ)
OK Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmal3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBBenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(Befreiungen bediirfen der Zustimmung der Gemeinde)
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Wasserfléichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

300

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Graben (Verbandsgewisser 1. Ordnung , Kiitzkenriede®, Gew. Nr. 19.06)

e—— Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
I_

L Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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G- ey Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
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sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewissern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gewdsserrdumstreifen (siche Hinweis Nr. 5)
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