Planzeichenerklarung
Darstellu

Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungswohngebiet
Reines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(siehe Textliche Festsetzung )

Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 nur Betriebe bzw. Be-
triebsarten zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich
storend sind.

Industriegebiet

Eingeschranktes Industriegebiet 1 nur Betriebe biw.
Betric,osarten zulassig, die nicht wesentlich storend sind.

Eingeschranktes Industriegebiet 2 nur Betriebe bzw. Be-
trebsarten zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich
storend sind.

Wochenendhausgebiet
Ferienhausgebiet
Campingplatzgebiet
Sonstige Sondergebiete

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse: als Hochstgrenze
als Mindest- bzw. Hochstgrenze
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zwingend
Grundflachenzahi GRZ 0.4 bzw. 0.4
GeschoBflachenzahl GFZ 0.8 bzw
Baumassenzahl BMZ 9.0
Bauweise — Baulinien — Baugrenzen
(o]

Offene Bauweise

Nur Einzel- und-Beppethauser zulassig
Nur Gruppenhauser zulassig
Geschlossene Bauweise

Sonderbauweise, Gebaudelangen uber 50 m zulassig;
Abstande regeln sich nach § 7 NBauO

Baulinie
Baugrenze
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Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Flachen- oder Baugrundstucke fur den Gemeinbedarf
Verwaltungsgebaude

Schule
Krankenhaus
Theater
Jugendhoim
Post

Kirche
Hallenbad
Kindertagesstatte — Kindergarten
Schutzraum

Feuerwehr

Jugendherberge

Verkehrsflachen
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StraBenbegrenzungslinien (Autobahn oder ahnliche StraBen)
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Offentliche Parkflachen
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Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

Textliche Festsetzungen
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Gliederung des Gewerbegebietes gemdf § 1 (4) BauNVO

Innerhalb des GEE'-Gebietes sind nur Betriebe bzw.
Betriebsteile zuldssig, die nicht wesentlich
storend sind.

Innerhalb der MD¥*-Gebiete wird das zuldssige MaB
der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) durch die fest-
gesetzten Baugrenzen bestimmt. Die in § 17 Abs. 1
BauNVO in der z.Zt. geltenden Fassung festgelegten
Hochstwerte diirfen hierbei jedoch nicht tber-
schritten werden.

MDe - nicht zuldssig sind:
Sonstige Wohngebdude (§ 5 (2) Ziffer 3 BauNvoO).
Garagen im Sinne des § 12 BauNWO und Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNWO sind nur innerhalb der fest-
gesetzten Bauzonen zuldssig.

Der vorhandene Baumbestand ab 15 am Stammdurch-
messer, gemessen 1,00 m iber Geldandeoberkante,

ist gemdB § 9 (1) Ziffer 25 b BBauG zu erhalten.
Ausgenammen hiervon sind Nadel- und Obstgehotlze.

Im Rahmen der gemdB § 19 (2) BauNVO vam 15.09.1977 2
(BGB1. I S. 1763) festgesetzten zuldssigen Grund-

flache kann innerhalb der bebaubaren Zonen eine o
Entfernung des Baumbestandes nur insofern erfolgen,
als dies durch die zu errichtenden baulichen
Anlagen zwingend erforderlich wird. Die Priifung
erfolgt im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsver fahrens. \

Gestalterische Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschrift dber Gestaltung)
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2.3

Dachform

Innerhalb der MD- und MDe~Gebiete sind nur Sattel-
dacher zuldssig; ausgenammen hiervon sind Garagen
im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNvO.

Baumaterialien

(1) Innerhalb der MD- und MDe-Gebiete sind Haupt-
gebdude (Geb&ude, die dem Wohnen dienen) und
Nebengebdude (Gebdude, die nicht dem Wohnen
dienen) sowie Nebenanlagen und Garagen einheit-
lich aus rotem Verblendmauerwerk als Grund-
material herzustellen. Als Grundlage fiir die
zuldssigen Farbttne gelten die RAL-Farbwerte
2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013 und
3016.

Flir Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die
Verwendung von Holz bis zu jeweils 1/3 der
einzelnen Gebdudeseiten zuldssig.

(2) Fir die Dacheindeckung der Hauptgebiude

(Gebaude, die dem Wohnen dienen) sind nur

Reet sawie Ton— und Fetondachsteine in gedeckter
Farbung (anthrazit, ziegelrot, braun, rotbraun
oder dhnlich) zuldssig. Als Grundlage fiir die
neben den Anthrazitfarben zuldssigen Farbténe
gelten die RAI~Farbwerte 3003 - 3009301,
3813,,,7008, 8008 - 8011, 8012, 8014 - 8017 und

25

Flir Nebengebdude (Gebdude, die nicht dem Wohnen
dienen) , Garagen und Nebenanlagen sind daneben
Betondachsteine mit gedeckt farbiger Oberfliche
(ziegelrot, braun, olive) zuldssig.

Als Grundlage fiir die zul&ssigen Farbtine
gelten die RAL~Farbwerte 3003 - 3008, 3011,
3013, 6003 - 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022,
7008, 7013, 8008, 8011, 8012, 8014 -~ 8017 und
8025.

Flachen o Baugrundstucke fur Ver- bzw Entsorgungsanlagen
Elektrizitatswerk

Gaswerk

Wasserbehalter
Umformerstation,vorhanden
Geplante Kabelverteilerschranke
Mullbeseitigungsaniage
Fernheizwerk

Wasserwerk

Umspannwerk

Brunnen

Klaranlage
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Fuhrung von Versorgungsanlagen

Leitungsfuhrung: . :—__—_-”E o e

W = Wasser, A = Abwasser, E = Elektrizitat, G = Gas IR :t .
Griinflsct &
Verkehrsgrun E ]
Parkanlage (<] &
Zeltplatz @ O
Badeplatz = Q
Friedhof + + O
Dauerkleingarten [ )
Sportplatz ] O
Spielplatz 1O ] ')

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft

Wasserflachen
Flachen der Wasserwirtschaft

@)

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Flachen,
die dem Natur- oder Landschaftsschutz unterliegen

N = Naturschutzgebiet

L = Dem Landschaftsschutz unterliegende Flachen
Flachen fur Bahnanlagen

Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr:
Flughafen  Segelfluggelande

Sichtdreieck (Bewuchs bis 80 cm Hohe zulassig - OK. StraBe
Nebenanlagen nicht zulassig ausgenommen vorh. Baumbestand

Zu- und Ausfahrtsverbot (Einfriedigung ohne Tiir u. Tor.)
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Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Flachen fur Stellplatze und Garagen:
St = Stellplatze, Ga = Garagen, GGa = Gemeinschaftsgaragen
GSt = Gemeinschaftsstellplatze

Flachen fur die Forstwirtschaft

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, gemas § 9 (1)
Ziffer 25a BBauG

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern, gemaB § 9 (1) Ziffer 25b BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Geltungsbereich der Anderung
Larmschutzwall aB § 9 (1) Ziffer 24 BBauG
Fabse e ol TS Aufzuhebende Bebauung

e M wi— - Baulinie (zwingend)

4 Bebauungsvorschlag (ohne Rechtsverbindlichkeit)

W Mt
e +— = Baugrenze
Lo Ao e Hiehi bebaubare Fliiche

Grundstucksteil, Vorschlag (ohne Rechtsverbindlichkeit)
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Bebauungsplan | 52

GroBenkneten-Lehms

Gemeinde GroBenkneten

mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung
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Préaambel

1.stellv. Burgermeister

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. 08. 1976 (BGBI. | S 22586,

_ ber. S. 3617), zuletzt geéndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03. 12. 1976 (BGBI. | S. 3281) und

durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom
06. 07. 1979 (BGBI. | S. 949), und der §§ 56 und 97 der Niedersidchsischen Bauordnung vom 23. 07. 1973 (Nds.
GVBI. S. 259), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.02.1982 (Nds. GVBI. S. 53), in Verbindung mit § 1 der Nieder-
séchsischen Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19. 07. 1978 (Nds. GVBI. S. 560),
zuletzt geandert durch die 2. Verordnung zur Anderung der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes yom 10. 12. 1980 (Nds. GVBI. S. 490), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

in der Fassung vom 22.06.1982 {Nds. GVBI. S. 229),
-8-385) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festse
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Gro kneten, den 10.10.1985

v

Aufstellung

diesen Bebauungsplan Nr.52

, bestehend aus de'r Plan;
owie den folgenden 6rtlichen Bau i

SatzungsbeschiuB

=R

22

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung
am 12071979 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 52 beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG
ortstblich bekanntgemacht.

10.10.1985

Y (Wolff)
: Gemeindedirektor

P erlage

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungs-
plan nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am
10.10.1985 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die
Beg# beschlossen.

(Wpl
Gdmeindedirektor

Die Planunterilage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom 15.08.1979 ).

der baulichen Anlagen geometrisch ginwg
Die Ubertragbarkeit der neu zu Ajldenden
die Ortlichkeit ist einwandfrei h

Der Bebauungsplan ist mit V_?rﬂ‘.lgung der Genehmi-
gungsbehorde (Az.: &4 - Ei ) vom
heutigen Tage unter Auflagen/mit MaBgaben - gemaB
§ 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG geneh-
migt/tettwetse-genehmet.
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Planunterlage VP 64/79 Massted 1:1000
Angefertigt nach dem Flurkarten des
Katasteramts Oldenbdurg
Vervielfiltigungserlaubnis erteilt nach
Gem.Rd.Brl.d.Nds.MI u.d.MSos.v.15.1.1968

Katastefdmt Oldenburg o B -h,c\qhe, : <
old ,den2.12.85 : S "
e}pb g,de E ke ity Q
r % O = -
Ltd. ¥erm Direktor Vo “wa & @ (o)
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Ausarbeitung Auflagen/ MaBgaber\ 1> C
S ——
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Der Rat der Gemeinde GroBenkneten ist den in der Geneh-
von migungsverfigung vom (Az. )
aufgefuhrten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am
s beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaB-
i ns t ara gaben vom bis dtfentlich
ausgelegen.

Vahrer Str 228 - 2800 Bremen Ruf 4500 40/49

Bremen, den 24.04.1980/03.061980/25111980/
24.06.1981 /15.021982 /19.06.1982 /

29071982 [17.04.1984 [30.04 1

27.07.1984 /29.10;1984/
06.121984 / 2507.1985 N A
z E(Frb‘lich&t
Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Ahslegung wurden am
ortsublich bekanntgemacht.

GroBenkneten, den

(Wolff)
Gemeindedirektor

Rechtsverbindlichkeit

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung
am 06.121984  dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und die Offentliche
Auslegung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
29.071985 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom 07.081985 bis 09.091985 gemaB §2 a
Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen.

< (WdIff)
,@ Gefneindedirektor

rankte Beteiligung

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzu
am dem geédnderten Entwurf des u-
ungsplanes und der Begrindung zugestim nd die
eingeschrankte Beteiligung gemaB § 2 a . 7 BBauG
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 2 a ABs. 7 BBauG wurde
vom GelegenheitZur Stellungnahme bis
zum gegebep-

GroBenkneten, d

(Wolff)
Gemeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12
BBauG amP€.0&. £¢ im Amtsbiatt fur den Regie-
rungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 0¢. €. £€ rechts-
verbindlich geworden.

(Wajff)
Gerheindedirektor

es Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den 13- . 99
eoﬂ\g"n
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) irektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mi r

Urschrift Gberein.

GroBenkneten, den

(Wolff)
Gemeindedirektor

Alle Rechte vorbehalten | Bebauungsplan-Nr. 52



