Gemeinde GroBenkneten, B—Plan Nr. 55, "Ahlhorn Hemannshausen”, Proj.—Nr.:26197/028, GroBe: 716 x 594 mm Farbe

Pl

anzeichenerkldarung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., §§ 1—11 BauNVO)

JWAI/ Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. GeschoBfldchenzahl /GFZ

z.B. 0,3 Grundfldchenzahl /GRZ

z.B. | Zah! der Vollgeschosse, (als HdchstmaB)/Z

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

——————— Baugrenzen

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldchen

Spiel— und Bolzplatz

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(zugunsten der Allgemeinheit)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

21
2.2

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

— der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank— und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

- Anlogen) fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO).

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 600 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohnge—
bdude zuldssig 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Garagen, Nebenanlagen

Garagen gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdB8 § 14 BauNVO in Form von Ge—
bduden sind innerhalb der straBenseitigen nicht—Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Bereich
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze) nicht zuldssig

(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Immissionsschutz

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) miissen oberhalb des Erdgeschosses Fenster
und AuBenwdnde von Aufenthaltsrdumen im Sinne des § 43 NBauO sowie Ddcher und
Dachschrdgen bei einem ausgebauten DachgeschoB nach DIN 4109 (Tabelle 2) ein
bewertetes” SchallddmmaB von mindestens 35 dB(A) erfiillen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Dachneigung

Es sind nur Ddcher mit Neigungen von mindestens 30? zuldssig.

Fassaden

Fiir die sichtbaren Fldchen der AuBenwdnde der baulichen Anlagen ist nur die Verwendung
von unverputzten Verblendern zuldssig.

Firsthhen

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

— Firsthche max. 9,00 m

— Traufhohe 3,00 — 4,50 m

Die MaBe diirfen auf einer Ldnge von max. 1/3 der Gebdudeldnge liber— oder unterschritten
werden. Bezugshohe ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der ndchstgelegenen ErschlieBungsstraBe.

Ausnahmen

Von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 1 und 3 ausgenommen sind Garagen gemdB
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO in Form von Gebduden.

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan 99

Gemeinde GroBenkneten

"Ah”hom Hemannshausen'
0. Anderung

- -

ortlicher Bauvorschrift

1

M

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen Bebauungsplan Nr. 55 "Ahlhorn Hemannshausen”, 6. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

GroBenkneten, den 17.03.1997

gez. Heinsen gez. Bernasko
(Heinsen) (Bernasko)
Biirgermeister L.S. Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Gro8enkneten hat in seiner Sitzung am 31.05.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55, 6. Anderung, beschlossen.

GroBenkneten, den 17.03.1997

gez. Bernasko

(Bernaska)
L.S. Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 27.06.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Im Auftrage

gez. Meyer

Vermessungs—und Katasterbehdrde
Oldenburger Land

L.S. Katasteramt Wildeshausen

Wildeshausen, den 06.05.1997

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

[@)
Vahrer StraBe 180, 28309 Bremen
l ] i ] l Tel.: 0421 — 45 00 33/40/49, Fax.: 0421 — 45 46 84 gez. Dr. Hautau

Bremen, den 10.08.1995 LS. (instara)

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 15.04.1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes und

der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.01.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.01.1997 bis einschlieBlich 20.02.1997 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

GroBenkneten, den 17.03.1997

gez. Bernasko

(Bernaska)

LS. Gemeindedirektor
Offentliche Auslegung mit Einschrénkung
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am ... dem gednderten Entwurf des Bebau—
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccceee. ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

GroBenkneten, den ........ccceeeee.e

(Bernasko)
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 17.03.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 17.03.1997

gez. Bernasko

(Bernaska)
LS. Gemeindedirektor
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .....ccceeeeneene angezeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine Verlet—
zung von Rechtsvorschriften gemd8 § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch kenntlich

gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Wildeshausen, den ..........cccocnuee

(Landkreis Oldenburg)

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten ist den in der Verfiigung vom ...
lagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ........c.ceeee. b
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom
offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekanntgemacht.

(Az.: ) aufgeflihrten Auf—

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

GroBenkneten, den ......ccueienne

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BauGB am ...
der Nordwest—Zeitung bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ........ccciee rechtsverbindlich geworden.

GroBenkneten, den .......cueierne

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustan—
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den ...................

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Mdngel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift liberein.

GroBenkneten, den .......cueierne

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten GroBenkneten
6. Anderung



