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GEMEINDE GRORBENKNETEN

1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 110 ,,Einkaufsmarkt Huntlosen“, Ortsteil Huntlosen

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | S.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist, i.V.m. den §§ 10 und 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) gedndert worden ist, hat der Rat der
Gemeinde GroRenkneten diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 ,,Einkaufsmakt Huntlosen”
durchgefiihrt im Verfahren nach § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 04.03.2024 als Satzung
beschlossen.

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist mit dem bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110
»Einkaufsmarkt Huntlosen” identisch. Er umfasst das Flurstiick Nr. 67/116 der Flur 54, Gemarkung
GroBenkneten. Die Lage des Gebietes und der rdaumliche Geltungsbereich ist der Beikarte zu
entnehmen.

§ 2 Inhalt der 1. Plananderung — veranderte Verkaufsflache

Veranderung der textlichen Festsetzung & 1.1 des Bebauungsplanes Nr. 110 - Zuldssig sind
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfliche (VK) von insgesamt 1.600 m?, wobei folgende
Obergrenzen gelten:

- Lebensmittelmarkte ras3-000-2 0K ..o max. 1.400 m? VK
—Drogeriefachmarkitmarx300-MZV ..o entfallt vollstandig
- Sonstige Shops / Dienstleister (Aax—308-MEK .......ccocceeeveereeeecre e max. 200 m? VK

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 110
,Einkaufsmarkt Huntlosen“ werden durch die vorliegende 1. Anderung des Plans nicht beriihrt und
bleiben in Kraft.

(L.S.)

gez. Schmidtke

GroRRenkneten, den 05.03.2024 Blirgermeister
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Gemeinde GroRenkneten
Beikarte

Geltungsbereich und Lage der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,,Einkaufsmarkt Huntlosen”
(zur Kenntlichmachung schwarz umrandet)

(ohne Malstab)
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Verfahrensvermerke

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GrofRenkneten hat in seiner Sitzung am 23.11.2023
den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Einkaufsmarkt
Huntlosen” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gefasst.

2. Mit Schreiben wurde den von der 1. Plandanderung beriihrten Behoérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme vom 24.11.2023 bis 08.01.2024
gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Einkaufsmarkt Huntlosen”
sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom 04.12.2023 bis 08.01.2024 auf der
Internetseite der Gemeinde vero6ffentlicht und konnten zugleich wahrend der Dienstzeiten
offentlich im Rathaus eingesehen werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die Veroffentlichung
wurde ortsiblich bekannt gemacht.

4. Der Rat der Gemeinde GroRenkneten hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange in seiner Sitzung am 04.03.2024 gepriift
und abgewogen.

5. Der Rat der Gemeinde GroRenkneten hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110
,Einkaufsmarkt Huntlosen” in seiner Sitzung am 04.03.2024 beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB).

6. Die Satzung ist ortsiiblich bekannt gemacht worden und am 13.03.2024 in Kraft getreten.

Siegel
Gemeinde GroRenkneten, 14.03.2024 Blirgermeister
7. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110

»Einkaufsmarkt Huntlosen” ist eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften; eine unter Berlicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften lber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche
Mangel des Abwigungsvorganges beim Zustandekommen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Siegel

Gemeinde GroRenkneten, Blirgermeister
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RislededRlanung
Bldinggngen

Begriindung der 1. Anderung

Im Bebauungsplan Nr. 110 ,Einkaufsmarkt Huntlosen” ist im Rahmen eines sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einkaufsmarkt” eine maximale
Verkaufsfliche (VK) von 1.600 m? festgesetzt. Die Verkaufsflache teilt sich auf in die
Segmente Lebensmittelméarkte (1.000 m? VK), Drogeriefachmarkte (300 m? VK) und
Sonstige Shops/Dienstleister (300 m? VK).

Die Gemeinde will eine vom Vorhabentrager beantragte zeitgemafle Modernisierung
des Marktes ermoglichen und damit weiterhin die Nahversorgung im Ortsteil
sicherstellen.

Durch eine Verdnderung der maximalen Verkaufsfliche im Segment
,Lebensmittelmarkte” lasst sich diese erforderliche Modernisierung des Marktes
umsetzen. Der Lebensmittelmarkt bendtigt fir die Neuerrichtung einer Frischetheke
(Fleisch-, Wurst-, Kase-, Fisch Bedienungstheke) einen Anbau an das bestehende
Geb3dude und kommt dann auf insgesamt bis zu 1.400 m? Verkaufsflache (VK).

Um die bislang festgesetzte und raumordnerisch vertragliche zuldssige
Gesamtverkaufsfliche von 1.600 m? VK im Gebiet beizubehalten entfillt fur diese
Erweiterung im Bereich Lebensmittel die bislang mogliche Verkaufsfliche fir
Drogeriemarkte von 300 m? VK und die Verkaufsfliche fiir sonstige Dienstleistungen
wird auf maximal 200 m? VK reduziert. Der vorhandene Backshop auf dem Geldnde ist
mit diesen Obergrenzen weiterhin abgesichert und auch modernisierungsfahig.

Der Bereich umfasst ein Flurstiick (Gemarkung GroRenkneten, Flur 54, Flurstiick
67/116) mit einer GroRe von 6.815 m? und liegt zentral im Ortsteil Huntlosen sudlich
der BahnhofstrafSe. Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 110 ist seit 2009 rechtsgliltig.

Abb 1. Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 110 ,Einkaufsmarkt Huntlosen”, zeichnerische
Festsetzung

Fiir den Geltungsbereich ist
im Ursprungsplan ein
Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel”, bei einer
abweichen Bauweise (a)
und einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Die maximale Gebdudehdhe
(OK) liegt bei 12 m.
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Verédhden 1.
Anderung

Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich allein auf die Verteilung von Sortimenten
innerhalb der festgesetzten maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.600 m2. Hierfiir wird
die im Plan bestehende textliche Festsetzung 1.1 wie folgt gedandert:

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache (VK) von insgesamt
1.600 m?, wobei folgende Obergrenzen gelten:

. Lebensmittelmarkte {max—1-006-mZ WK} max. 1.400 m? VK
. Drogeriefachmarkt (max—3068-m2\VK) entfallt vollstandig

. Sonstige Shops / Dienstleister (max—306-m2vK} max. 200 m? VK.
Alle Sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 110 gelten weiterhin.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB durchgefiihrt. Alle erforderlichen Vorgaben fiir die Anwendung dieses
Verfahrens sind erfullt:

Es wird mit der Plandnderung eine Grundfliche von insgesamt weniger als 20.000 m?
festgesetzt (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Das gesamte Plangebiet umfasst etwa 6.800 m?. Die Grundflachenzahl liegt weiterhin
bei 0,8. Die obige Vorgabe ist damit erflillt.

Grundsatzlich sind auch die Grundflachen von Bebauungsplanen mit zu berticksichtigen,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Es liegt keine Kumulation von Planen vor.

Ein Verfahren nach § 13 a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13 a Abs. 1
BauGB).

Durchgefiihrt wurde die erforderliche Vorpriifung des Einzelfalles nach dem Gesetz
zur Umweltvertraglichkeit (UVPG, Anlage 1 Nrn. 18.6 und 18.8). Es haben sich nach
Einschatzung der zustdndigen Behorde keine Hinweise auf eine UVP-Pflicht des
Vorhabens ergeben, so dass dem § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB entsprochen wird und ein
vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Es missen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach & 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes beachtet werden (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Das Planziel fihrt nicht zu schadlichen Umweltwirkungen oder Auswirkungen in Form
schwerer Unfille.

Ein Verfahren nach § 13 a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen
(§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Flache liegt zentral in der Ortschaft bzw. dem Siedlungsgeflige. Es werden mit der
vorliegenden Planung keine Gebiete berihrt, fir die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (BNatSchG) gelten.



1

T
R

/1N

14 Abschrift

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 , Einkaufsmarkt Huntlosen”

Gemeinde GroRenkneten - Anderung nach § 13 a BauGB in Textform - 6von 8

Bbdrgeerdnete
Belroggen

Mit der Planung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13 a Abs. 2 Nr.
3 BauGB).

Die Planung dient der Verwirklichung eines Infrastrukturvorhabens.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Es handelt sich um einen zentral gelegenen Bereich. Eine geordnete stdadtebauliche
Entwicklung ist auch weiterhin gegeben.

Entsprechend den Ergebnissen der obigen Priifung ist die Durchfliihrung eines
Verfahrens nach § 13 a BauGB zuldssig. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten
Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), der Erstellung eines Umweltberichts (§ 2 a BauGB)
und der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
entfallen (§ 13 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Eine
zusammenfassende Erklarung ist nicht erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. §
13 Abs. 3 BauGB).

Die Anderung der maximalen Verkaufsfliche fiir den Lebensmittelmarkt widerspricht
nicht den Aussagen zu beachtender Ubergeordneter Planungen, wie dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' oder dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Oldenburg®. Zudem stimmt die 1.
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin mit dem stidtebaulichen Ziel im
Flachennutzungsplan der Gemeinde lberein.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 beriihrt zu beachtende Belange nicht
nachteilig:

. Verkehrliche Belange sind nicht betroffen. Ein Anbau zur Umsetzung einer
grolReren Frische-Bedientheke im Markt dient im wesentlichen einer
marktgerechten Modernisierung des Marktes und der Erhohung der
Kundenfreundlichkeit. Die Art der Nutzung und der Parameter zur
stadtebaulichen Dichte (GRZ 0.8, abweichende Bauweise, maximale
Gebdudehohe) bleiben weiterhin bestehen. Von einem wesentlichen
zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch die Plananderung ist damit nicht
auszugehen.

. Auch die immissionsschutzrechtlichen Belange werden nicht neu berihrt. Die
Lage der Baugrenzen bleibt bestehen. Der Erweiterungsbau fiir die Frischetheke
erfolgt innerhalb dieser festgesetzten Baugrenzen. Es besteht fiir das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes weiterhin eine einzuhaltende
Larmkontingentierung mit Zusatzkontingenten in bezeichneten
Richtungssektoren und insoweit ist keine verdanderte immissionsschutzrechtliche
Wirkung gegeben. Die Wohnnutzungen im Umfeld sind weiterhin geschiitzt.

Neubekanntmachung der Verordnung lber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO)
vom 26. September 2017, derzeit in Neuaufstellung und im Verfahren.
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg
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Hinweise

. Naturschutzfachliche Belange werden ebenfalls nicht beriihrt. Der bislang
festgesetzte Bauteppich und die Grundflichenzahl von 0,8 dndern sich nicht.
Damit ergibt sich gegeniber dem bestehenden Baurecht kein hdherer
Versiegelungsgrad und kein neuer Eingriff in die Natur.

. Wasserwirtschaftliche Belange werden ebenfalls nicht neu berihrt. Die
bestehende zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 wird nicht geandert.
Darauf bezogen werden auch die Grundziige und Mallnahmen der erforderlichen
Oberflaichenentwasserung nicht verdandert bzw. kénnen im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigung fir den geplanten Anbau bei Bedarf
erganzend beauflagt werden.

Zusammenfassend werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes und den
Neureglungen die bisherigen Grundziige der Planung nicht beriihrt und die Anderung
der Verkaufsflaiche kann vertraglich zu den bestehenden Strukturen umgesetzt
werden.

Bislang liegen keine sonstigen nachteiligen Hinweise fiir die Planung vor.

(LS.)

gez. Schmidtke

GrolRenkneten, den 05.03.2024 Blirgermeister
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