Planzeichenerklarung
(gemal Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

1 Wo Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (als Hochstmal3)

MaR} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3)
OK Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmal3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
/BN

Nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Privatstraf3e)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflache
Parkanlage

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
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e e
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Wald

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzug von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

||||||||||

Sonstige Planzeichen

F Grofe der Baugrundstiicke (als Mindestmal3)

Umgrenzung von Fliachen fiir Gemeinschaftsstellplétze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Gemeinde GroBenkneten (§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise

1.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemill § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Denkmalschutz

BaumafBnahmen an Baudenkmalen (vgl. Planzeichnung) miissen nach dem Niedersidchsischen
Denkmalschutzgesetz genehmigt werden. Das Gleiche gilt fiir MaBnahmen im rdumlichen
Einwirkungsbereich der Baudenkmale (Umgebungsschutz) gemif §§ 8 und 10 NDSchG, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrdchtigen oder beeinflussen. Im Vorfeld des
Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere Denkmalschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) zu
beteiligen.

Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Schutz von Biaumen und Striauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920
»Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen* sowie die
»Richtlinie fiir die Anlage von Stralen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemidll §96 Abs.3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den
Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu
verhiiten.

Schutzzone III B des Wasserschutzgebietes Groflenkneten

Der Bebauungsplan Nr. 96 liegt innerhalb der Schutzzone III B des Wasserschutzgebietes
GroBlenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von GroBenkneten (14.12.2003), die
landesweite Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995, die Richtlinien fiir bautechnische
Mallnahmen an Straen in  Gewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu
Grundwassergefahrdungen durch BaumafBinahmen (DVWK, Mirz 1999), das ATV-Arbeitsblatt
A 142 ,,Abwasserkandle und -leitungen in WSG* sowie die DVGW Arbeitsbliatter W 101 und
W 400-1 sind anzuwenden.

Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 85 ,,Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung*

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 85 , Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung™ treten mit
Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 ,,Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung Siid*
im Uberschneidungsbereich auller Kraft.

Es gilt die BauNVO 2013

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

2.2
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52
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Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA; § 4 BauNVO) sind nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3
BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfldchen von
e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um insgesamt bis zu 25 v. H. liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ergibt sich aus den in der
Planzeichnung festgesetzten Maflzahlen. Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der
jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des
Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf gemiB § 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen) und
sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundfliche {iiberschritten
werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

In den mit F 400 gekennzeichneten Baugebieten betrdgt die zuldssige MindestgroBBe der
Baugrundstiicke 400 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden

In den mit 1 WO gekennzeichneten Baugebieten ist pro Wohngebdude maximal eine Wohnung
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten, nicht {iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebduden nicht zuléssig (§ 12 Abs. 6
BauNVOi. V. m. § 14 BauNVO).

Griinordnung

AuBerhalb der durch Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie auB3erhalb
der Fldchen fiir Stellpldtze sind alle standortheimischen Laubgehdlze mit einem Stammdurchmesser
> 0,3 m (gemessen 1,0 m iiber OK-Gelidnde) zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abginge sind
durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefihr gleicher Stelle mit Geholzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Entfernung eines festgesetzten Gehdlzes kann im Einvernehmen mit der Gemeinde als
Ausnahme zugelassen werden (§31 Abs. 1 BauGB), wenn dies zur ErschlieBung von
Baugrundstiicken erforderlich ist. Es ist eine Nachpflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit
Geholzen gleicher Art vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der Fldche fiir Wald ist angrenzend an die Allgemeinen Wohngebiete (WA) ein
mindestens 25 m breiter Streifen als Waldrand zu gestalten. Die Flache ist mit standortgerechten
Laubbdumen und -striuchern (z. B. Eberesche, Birke, Hainbuche, Schwarzdorn, Weilldorn,
Schwarzer Holunder, Pfaffenhiitchen, Hasel, Faulbaum) zu bepflanzen. Das Pflanzgut muss einer
nach dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVGQG) zugelassenen Herkunft entsprechen. Die Aufforstung
muss spdtestens mit der auf den Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode abgeschlossen sein.

Die Bepflanzung ist in einem Verband von 2,0 m x 1,0 m in einem Umfang von mindestens 0,95 ha
vorzunehmen. Die Baum- bzw. Straucharten sind gruppenweise zu mischen, wobei die Biume
bevorzugt im Nahbereich des Steilrandes des nicht umzuwandelnden Waldaltbestandes zu pflanzen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 96

Gemeinde Groflenkneten

(Landkreis Oldenburg)

»Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung Sud*

Teilaufthebung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,,Ahlhorn -
Kasinowaldsiedlung*

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58
Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde GroBlenkneten den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 96 , Ahlhorn -
Kasinowaldsiedlung Siid“, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 08.12.2014 gez. Schmidtke

Biirgermeister

L.S.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grofenkneten hat in seiner Sitzung am 27.05.2013 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 ,,Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung
Stid*“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemidl § 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2013 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Groflenkneten, den 08.12.2014

gez. Schmidtke

L.S. Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

a
2,

€A
¥s LGLN

Landesamt flr Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Wildeshausen -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand 11.
2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

gez. Miiller
LGLN, RD Oldenburg-Cloppenburg

Katasteramt Wildeshausen

Wildeshausen, den 06.07.2016
L.S.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

! PlanForum Nord GmbH  Fon: (0 44 35) 97 15 85
11T L

" Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de
Groflenkneten, den 21.08.2013 / 02.10.2013 / 20.03.2014 / 23.04.2014

gez. J. Mrotzek
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groflenkneten hat in seiner Sitzung am 22.05.2014
dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 ,,Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung
Stid* und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemidll § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.07.2014
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
14.07.2014 bis 14.08.2014 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den 08.12.2014

gez. Schmidtke

L.S. Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 96
,»Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung Siid* nach Priifung der Anregungen geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 08.12.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

GroBenkneten, den 08.12.2014 )
gez. Schmidtke

Biirgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 ,,Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung
Stud* ist gemél § 10 Abs. 3 BauGB am 20.05.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 20.05.2017 rechtsverbindlich geworden.

Groflenkneten, den 22.05.2017

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96
»Ahlhorn - Kasinowaldsiedlung Siid*“ sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans oder beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Groflenkneten, den ....................

( )
Biirgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 ,,Ahlhorn -
Kasinowaldsiedlung Stid* stimmt mit der Urschrift iiberein.
GroBenkneten, den ....................
(Schmidtke)

Biirgermeister



