Planzeichenerklirung Hinweise

Bebauungsplan 58

(gemal Planzeichenverordnung 1990) 1. Bodendenkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
Art der baulichen NlltleIlg konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige

Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemil § 14 Abs. 1 des Niedersidchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises

Allgemeines Wohngebiet unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gemeinde Grofienkneten
(Landkreis Oldenburg)

»Ahlhorn - Im Sandhofe - Ost*,

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[ X ]
04 Grundfliichenzahl (GRZ) 2. Beseitigung des Niederschlagswassers 2 q n d erun
I Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaB) GemdB §96 Abs.3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des g g
OK Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmaf) Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den

Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrichtigung des Wohls der
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Allgemeinheit zu verhiiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3. Altablagerungen Priambel
0 Offene Bauweise Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2
benachrichtigen. Nr. 2 des Niedersiachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
—— — Baugrenze Gemeinde GroBenkneten den Bebauungsplan Nr. 58 ,, Ahlhorn - Im Sandhofe - Ost“, 2.

Anderung, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

4. Schutz von Biaumen und Striauchern bei Bauarbeiten

Griinflach Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920
runtachen Sch Ba Pfl bestind dVv ionsflachen bei B Bnah i
,»Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen* sowie :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) die ,,Richtlinie fiir die Anlage von Stralen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von — 100m — 200m — GroBienkneten, den 05.10.2015 L.S. %; Z: Schm1‘dtke
Bédumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) S0m 150m 250m urgermeister

zu beachten.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groenkneten hat in seiner Sitzung am 18.06.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Ahlhorn - Im Sandhofe - Ost*, 2. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemédl § 2 Abs. 1 BauGB am 27.06.2015 ortsiiblich bekannt-

@ gemacht worden.
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. 96 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 ,,Ahlhorn - Im Sandhofe - Ost“, 2. Anderung und der
1. Art der baulichen Nutzung ‘ o 3 2 7 %7 ) Im\Sandh oop | Begriindung zugestimmt und die Beteiligung gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Die in Allg‘emelpen Wohngeb}eten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 4)& BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.06.2015 ortsiiblich
BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). @ = 95 9% $ 9% bekannt gemacht
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e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, " /" 40 - 50 % L.5 Biirgermeister
J < =
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie ( 5 “ 734 Satzungsbeschluss
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1§d1gllch unte‘rbaut wird, ) ‘ ‘ ] [ 2 05.10.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
um insgesamt bis zu 30 v. H. {iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend < 9 L /
hiervon diirfen die Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die b 10 A % GroBenkneten. den 05.10.2015
wasserdurchldssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, Rasensteinen oder éj _____ ’ gez. Schmidtke
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Schotterrasen befestigt sind, die Grundflichenzahl um bis zu 50 v. H. iiberschreiten. =~  ® —~~_ ~_ \ > v XV /2 [> =5 [ 2\ |/ IS >~/ [/ T~ """\ e 1 i Biirgermeister
2.2 Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) wird auf 9,0 m (als Inkrafttreten
HochstmaB) festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten % . Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 58 ,,Ahlhorn - Im Sandhofe - Ost*, 2. Anderung ist
Erslcgllgiﬁulig]sgstrell\lli\e/;oBemessungspunkt ist die Mitte der Straflenfront des Grundstiicks % I 9 17 gemdfl § 10 Abs.3 BauGB am 09.12.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der
(§ S. au ). 21 o5 o/ 5 Bebauungsplan ist damit am 09.12.2015 rechtsverbindlich geworden.

Die zulédssige Hohe baulicher Anlagen darf gemél § 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen)
und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundfliche
iiberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungsbehorde im

GroBenkneten, den 09.12.2015

Einvernehmen mit der Gemeinde.
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m % ;T Verletzung von Vorschriften

3. Griinordnung s} < Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58 ,,Ahlhorn - Im Sandhofe -
Innerhalb des Plangebietes sind alle Eichenbdume mit einem Stammdurchmesser > 0,3 m 2 % Ost“, 2. Anderung sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
(gemessen 1,0 m iiber OK-Gelédnde) zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind 1 % beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Gehdlzen 10 Flachennutzungsplans oder beachtliche Mingel des Abwiagungsvorgangs nicht geltend gemacht
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). worden.

Die Entfernung eines Baumes kann im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dies zur ErschlieBung von Baugrundstiicken erforderlich ist. Es ist
eine Nachpflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit Geholzen gleicher Art vorzunehmen

Groflenkneten, den ....................
Biirgermeister

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). ; Beglaubigung
Bel der SChUIe Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,,Ahlhorn - Im Sandhofe - Ost*, 2. Anderung

stimmt mit der Urschrift tiberein.
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