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PRAAMBE L

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung sowie gemaB § 2 Abs. 6
Wohnungsbauerleichterungsgesetz, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Investitionserleicherungs- und
Wohnbaulandgesetz, hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen Bebauungsplan Nr. 59 B "GroBenkneten Nord",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Die Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 771.05.93 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr
59 B "GroBenkneten Nord" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. | BauGB am 07 07 93
ortsiblich bekanntgemacht. 7//'
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PLANUNITERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: MaBstab: 1:1,000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist_die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom . 91). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die dbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die drtlichkeit ist ein!gggfrgfaq}glich.
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Unterschrift

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von PIQnungsgrUppe

Architektur
/ A S TO Stadtplanung
Cldenbisen, den W07, 1093 v ot AN Ortsgestaltung
26.08.93 Planverfasser

OFFENITLICHE AUSL EGUNG

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am14.07.93 dem Entwurf des Bebauungsplans
einschl, ortl, Bauvorschrift iiber Gestaltung und der Beqriindung zugestimmt und seine affentliche Auslequng
gendB § 3 Abs. 2 BaiuGB/8 3 Abs. 3 Satz ! erster Halbsatz i.¥.m. §8 3 Abs. 2 BauGR) beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16 07. 93 ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hafen vom 26. 07. bis09.08.93 gemaB § 3 Abs. ?
BauGB offentlich ausgelegen, "
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschl. Grtl. Bauvorschriften iber Gestaltung gem. § 56, 97 und
98 NBau0 nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemaB & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26 08.93 als
Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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GemaB § 2 Abs. 6 Wohnunagsbauerleichterungsgesetz, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v, 22.04.93 (BGBL. I S. 466) ist die Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens gemd8 8 11 Abs. 1 BauGB nicht erforderlich.
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INKRAFTITRETEN

Gemeindedirgktor

VERLET ZUNG VON VERFAHRENS - UND
FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebanungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

GrOBORKNBLEN, UBD © v iivnine - sadiisiiiinsiesiiviinriinvens
Birgermeister
MANGE L DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.
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Angefertigt nach den Liegenschaftskarten des

lanunteriage VP

| Katasteramtes Oldenburg

| Vervielfaltigung nur fur eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet
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Die allgemeinen Wohngebiete (WA) sollen vorwiegend

dem Wohnen dienen.

* Die Nutzungen gem. § 4 Abs.2 sind allgemein zuléssig.

* Die Nutzungen gem. § 4 Abs.3 Nrn. 1 bis 3 sind aus-
nahmsweise zulédssig.

* Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nrn.4 u.5)
sind gem.§ 1 Abs.5 BauNVO nicht zZuléssig.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundf14-
chen der 1in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
mitzurechnen. § 19 Abs.4 Satz 2 ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

FGr Stellpl&atze und Zufahrten, die mit wasserdurchlissi-
gen Materialien befestigt werden, darf die zuléldssige
Grundfléche bis zu 10% Uberschritten werden.

In den Bebauungsplanbereichen, in denen Einzel-, bzw..
Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt ist, diurfen
Wohngeb&dude nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

(gem.§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen i.S.d.§§ 12 und 14 BauNVO sind
entlang den ErschlieBungsstraBen zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze unzu-
14ssig.

Sie haben von den &ffentlichen Grunfl&chen einen Ab-
stand von mind. 2 m einzuhalten.

Stellplatze k&nnen straBenseitig auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksfldchen zZugelassen werden, wenn
sie einen Mindestabstand von 2 m zu den StraBenbegren-
zungslinien einhalten.

Die Bepflanzung der &ffentlichen Grunfl&chen und der
"Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern” ist
mit 1landschaftstypischen und standortheimischen Laubge-
h61zen auszufihren (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).
(s.Hinweis Nr.c 1)

Die im Bebauungsplanbereich vorhandenen und eingemesse-
nen Bé&ume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten.
(gem.§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) (s.Hinweis Nr.C )

FlUr abgdngige B&ume und bei Neuanpflanzungen sind land-
schaftstypische und standortheimische Laubgeht1ze nach-
zupflanzen (s.Hinweis Nr.

Laut gutachterlicher Stellungnahme des TUV Hannover wird
im Bebauungsplanbereich durch Ger&duschemissionen aus
der Ergasaufbereitungsanliage (BEB) der schalltechnische
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) in der Nacht fiur allge-
meine Wohngebiete (WA) um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

Wegen der auf den Bebauungsplanbereich einwirkenden Ge-
rduschemissionen sind an den Wohngebduden bauliche Vor-
kehrungen zu treffen, bzw. es sind R&ume auf die vom
Emittenten abgekehrte Seite des Hauses zu legen, so daB
der maximale Innenschallpegel von 30 dB (A) wadhrend der
Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) in Schlaf- und sonstigen Ru-
herdumen nicht Uberschritten wird.

Durch die technische Ausgestaltung der Offnungen (Fen-
ster, Turen) 1ist dabei jederzeit eine dauernde Beluf-
tung des entsprechenden Raumes zu gewdhrleisten. (s.
VDI Richtlinie 27119)

Im Bebauungsplanbereich ist das Niederschlagswasser von
Dachern wund befestigten Flachen (z.B.Terrassen, Wege)

auf den Baugrundsticken zu versickern. Die Einlei-
tung in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zuléassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(gem. § 56, 97 u.98 der Niedersiachs. Bauordnung NBauO)

Der Geltungsbereich der ©6rtlichen Bauvorschrift ist
identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.59 B "GroBenkneten - Nord" der Gemeinde
GroRenkneten.

Im Bebauungsplanbereich sind Flachdidcher mit Ausnahme
fur Garagen und untergeordnete Nebenanlagen unzuléssig.

Die Déacher der Geb&ude sind als Walm-, Krippelwalm-,
oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
oder als Mansarddacher zu errichten.

In Bereichen mit offener Bauweise dirfen die Hauptbaukdr-
per eine Ladnge von 18m nicht Uberschreiten.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen
nur in Form von lebenden Hecken und / oder bepflanzten
Pergolen zulédssig. (s.Hinweis Nr.C.1)

Zdune als Grundstickseinfriedigungen 2zu 6ffentlichen
Verkehrsfldachen sind nur im Zusammenhang mit Hecken und
Pflanzstreifen als Maschendrahtzdune zuléssig.

Im Bereich von Hecken sind sie an deren Grundsticksinnen-
seiten zu errichten.

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs.3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsédtzlich
oder fahrlassig den Vorschriften der §§ 2 bis 7 dieser
6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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Landschaftstypisch, standortheimisch und daher vorran-
gig zu verwenden sind folgende Gehdlze:

Hecken: Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, WeiBdorn.

Baume: Hainbuche, Erle, Eberesche, Spitzahorn,
Feldahorn, Stieleiche, Obstb&dume.

Stréaucher: Hasel, Flieder, Holunder, WeiBdorn, Pfaffen-
hutchen, Liguster, Hartriegel, Weide,
Wildrose, Gemeiner Schneeball, Beeren-
und Obststréaucher.

Wahrend der Durchfuhrung von BaumaBnahmen ist Jjegliche
Beeintrachtigung der Vegetationsbedingungen des festge-
setzten Baumbestandes durch angemessene Sicherheitsvor-
kehrungen zu vermeiden.

Erdarbeiten sind im Umkreis von mind.5m um die Sté&mme
der B&ume zur Erhaltung der Wurzelballen zu unterlas-
sen, bzw. die technischen Regeln zur Erhaltung der Wur-
zelballen sind zu beachten.

. s HINNE]l

Gem. Niedersadchs. Denkmalschutzgesetz NDSchG:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
fohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf

PLANZE ICHENERKL ARUNG

Allgemeine Wohngebiete

iiberbaubarer Bereich
nicht iiberbaubarer Bereich

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
z.8..0.3 Grundf lachenzahl
z.B. 0.6 GeschoBf lachenzahl
o of fene Bauweise
Zﬁk nur Einzelh&user zulassig
A&l nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

2z.B. FH 8,50 Firsthohe, als Hochstgrenze

Baugrenze

e o e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenverkehrsflache

e~ StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
GW/RW = Geh- und Radweg

Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von B&umen
und Strauchern

E =
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zu erhaltender Einzelbaum

zu erhaltende Baumgruppe

Flache fiir die Anpflanzung von B&umen und Strauchern
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

offentliche Griinfl&ache
mit Zweckbestimmung

55 Kinderspielplatz
F;ﬂ Parkanlage
Verkehrsagriin

[v]
@ -1 lhecke (nachr Ubernahme gem NNatG. §33)

~ L] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
s [ : =
Anlieger zu belastende Flachen

e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

HEEEN Grenze der Aufhebungsbereiche

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreieck)
siehe Hinweis D 2
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pfiichtig s1ha.

Es wird darum gebeten, diese Funde unverziiglich der unte-
ren Denkmalbehérde (Landkreis Oldenburg) oder der Gemeinde

GrofBenkneten zu melden.

Gem. StraBenverkehrsordnung (StvO)

Die Flachen fur Sichtdreiecke durfen in mehr als 0,80m
Hohe uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in
der Sicht nicht versperrt werden.

Vorhandener groBkroniger Baumbestand bleibt unberihrt.

GEMEINDE GROSSENKNETEN

LANDKREIS OLDENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 59 B
"GROSSENKNETEN NORD

Einschlieflich ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung — Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 59 und von Teilbereichen der Bebauungspldne Nr 2a/A u. 2a/B




