Planzeichenerklirung
(gemil Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundfldachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse (als HochstmalR)
Hohe baulicher Anlagen (als HéchstmalR)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflichen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Privatstrafe)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(Befreiungen bediirfen der Zustimmung der Gemeinde)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewissern

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Gemeinde GroBenkneten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fldchen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf | Forschung und Entwicklung (SO Gemeinbedarf / F&E) dient vorwiegend der
Unterbringung von Gemeinbedarfs- und Forschungseinrichtungen sowie von sonstigen Nutzungen,
die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 11 Abs. 2 BauNVO). Als bauliche Anlagen sind
zuléssig:

e Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf, z. B. sozialen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen, Feuerwehr, gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen,

e Flachen und Einrichtungen zur Forschung und Entwicklung,

¢ Einrichtungen zur Versorgung und Verwaltung des Gebietes,
o Schank- und Speisewirtschaften,

o Stellplitze i. S. des § 12 BauNVO,

® Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen, sowie der Versorgung des
Sondergebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e Sonstige Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO.
1.2 Zuléssigkeit von Befreiungen i. S. des § 31 Abs. 2 BauGB

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann geméll § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur befreit
werden, wenn

e die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

—e die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist und

e die Gemeinde zu der Abweichung das Einvernehmen (§ 36 BauGB) erteilt hat.
Die sonstigen in § 31 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Voraussetzungen bleiben unberiihrt.

2. MabB der baulichen Nutzung

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO) betrigt 15,0 m (als
Hochstmall). Als Bezugshéhe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten
ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des Grundstiicks
(§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf gemiBl § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine,
Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter
Grundflache (z. B. Werbeanlagen) iiberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die
Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
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3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen straBenzugewandter Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO in Form von Gebéduden nicht zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14
BauNVO).

4. Griinordnung

4.1 Innerhalb des Plangebietes sind alle standortheimischen Laubgehdlze mit einem
Stammdurchmesser > 0,3m (gemessen 1,0m iber OK-Gelinde) =zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an
ungefihr gleicher Stelle mit Geholzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.2 Die Entfernung eines festgesetzten Geholzes kann im Einvernehmen mit der Gemeinde als
Ausnahme zugelassen werden (§31 Abs. 1 BauGB), wenn dies zur ErschlieBung von
Baugrundstiicken erforderlich ist. Es ist eine Nachpflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit
Geholzen gleicher Art vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.3 Innerhalb der Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der gesamte Geholzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungeféhr gleicher Stelle mit
standortheimischen Geholzen (z. B. Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche) zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.4 Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind Anpflanzungen mit standortgerechten und heimischen Biumen
und Stréauchern entsprechend der folgenden Pflanzliste durchzufiihren:

Sandbirke Betula pendula Endhohe bis 25 m (mind. 10%)
Eberesche Sorbus aucuparia Endhéhe bis 15 m

Eiche Quercus robur Endhéhe bis 30 m (mind. 10%)
Feldahorn Acer campestre Endhdhe bis 15 m

Hasel Corylus avellana Endhéhe bis 6 m

Hundsrose Rosa canina Endhéohe bis 3 m
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii Endhéohe bis 10 m

Ohrweide Salix aurita Endhéhe bis 3 m

Rotbuche Fagus sylvatica Endhéhe bis 30 m (mind. 10%)
Schlehe Prunus spinosa Endhéhe bis 4 m

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Endhohe bis 7 m

Weilldorn Crataegus monogyna Endhéhe bis 10 m
Pflanzmaterial: 2 x verschulte Samlinge, 80 - 120 cm (2;.vS 2/3 80 - 120)
Pflanzdurchfiihrung: Gruppenpflanzung von jeweils 3 - 5 Stiick

Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
Die anzulegenden Geholzbestinde sind dauerhaft zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB).

Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungeféhr gleicher Stelle mit Geholzen gleicher Art zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

S.  MaBnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz 3.

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemiBl § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Vernichtung oder Beschiddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
europdischer Arten gemél § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng geschiitzter Arten gemif § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in den entsprechenden
Zeitfenstern nicht zuldssig:

e Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
¢ Fill- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September,
o Abriss von Gebduden vom 15. Mérz bis 31. Juli.

Vor Beginn der Arbeiten sind die Bdume und Gebdude auf Brutstitten (Nester, Baumhohlen)
sowie auf Fledermausbesatz hin zu iiberpriifen. Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
beriihrt, ist hierzu ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis
Oldenburg) zu stellen.

Die Entnahme des alten Baumbestandes (mogliche Hohlenbdume) im Geltungsbereich bedeutet 4.

einen Verlust des Quartierpotenzials fiir die Fledermause und fiir (halb-)héhlenbewohnende
Vogelarten wie Gartenrotschwanz und Griinspecht. Entsprechend ist bei Baubeginn das
Quartierangebot mittels 10 Fledermaus- und 5 Vogelkésten kurzfristig auszugleichen.

Hinweise

1. Bauschutzbereich 5,

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich der Landebahn. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 bis 17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen iiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krine
usw.), —bediirfen  einer — besonderen—luftrechtlichen — Zustimmung —der — zustdndigen
Luftverkehrsbehorde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

2. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das 6.

konnen u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdl § 14 Abs. 1 des Niedersidchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Oldenburg)
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflichen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde (Landkreis

Oldenburg) zu benachrichtigen.

Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Geldndeuntersuchung auf Verdacht von

Bombenblindgéingern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen Grundwasserbelastungen vor.
Entsprechend der Empfehlung der o. g. Studie kénnen bei BaumaBnahmen im Bereich der
bekannten Kontaminationsflichen lokale Belastungen auftreten.

Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittelverdachtsflichen ist
grundsitzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampfmitteltechnischer MaBnahmen
durchzufiihren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von TiefbaumaBnahmen ist angezeigt.

Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fiir die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte
nutzungsbezogene Uberpriifung der Kampfmittelbelastung erforderlich.

Schutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes GroBenkneten

Der Bebauungsplan Nr. 109/V liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes
GroBenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von GroBenkneten (14.12.2003), die
landesweite Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995, die Richtlinien fiir bautechnische
MaBnahmen an Straen in  Gewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu
Grundwassergefihrdungen durch BaumaBnahmen (DVWK, Mirz 1999) sowie die technischen
Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 1995 sind anzuwenden.

Schutz von Biumen und Striuchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehélzen sind die DIN 18920
,»Schutz von Béumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen* sowie die
»Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von
Béumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBinahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu
beachten.

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemdB §96 Abs.3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung  des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den
Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréichtigung des Wohls der Allgemeinheit zu
verhiiten.

Norden

Bebauungsplan 109/V

Gemeinde Groflenkneten
(Landkreis Oldenburg)
,Flug-, Logistik- und
Gewerbepark Ahlhorn*

Priambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2 Nr.
2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde GroBenkneten den Bebauungsplan Nr. 109/V , Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn®,  bestechend aus der Planzeichnung sowie den  nepengtehenden
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie di
GroBlenkneten, den 15.04.2013

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 22.02.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109/V ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02.2010 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. I%(
/dtke)

GroBenkneten, den 15.04.2013
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MaBstab: 1 : 1.000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung
fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (§ 5 des Nieder-
sidchsischen Gesetzes {iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI
2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht im Bereich des Plangebietes dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Plitze vollstindig nach (Stand 6{7/«2@) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

(Zerhusen)
LGLN, RD Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

GroBenkneten, den 21.02.2011/ 14.03.2012 /21.03.2012 / 23.04.2012 /
18.06.2012 / 06.08.2012

PlanForum Nord GmbH
" Am Rieskamp 14
26197 Groflenkneten

Fon: (044 35) 97 15 85
Fax: (044 35) 97 15 86
info@planforum-nord.de
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Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 23.04.2012
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/V ,,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn*
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.04.2012 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.052012 bis
04.06.2012 gemélB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgeleg
GroBenkneten, den 15.04.2013

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 24.09.2012
dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/V |, Flug-, Logistik- und
Gewerbepark Ahlhorn® und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche
Auslegung mit Einschrinkung gemiB § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.10.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30,10./2012 bis
20.11.2012 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegeg
GroBenkneten, den 15.04.2013 .
)
Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 109/V ,Flug-, Logistik-
und Gewerbepark Ahlhorn* nach Priifung der Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 15.04.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begﬁindung
beschlossen. ,

Groflenkneten, den 15.04.2013

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109/V , Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn
ist gemélB § 10 Abs. 3 BauGB am /(00520"3 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am A0.05:2043  rechtsverbindlich geworden.
GroBenkneten, den 40:05. 20A3

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109/V , Flug-, Logistik-
und Gewerbepark Ahlhorn* sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des
Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans oder beachtliche Mingel des
Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den ....................

Biirgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 109/V ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn® stimmt mit der Urschrift iiberein.

GroBenkneten, den ....................

(Schmidtke)
Biirgermeister




