PlanzeiChnung Bebauungsp|an — ‘ i Planunterlage Hinweise PRAAMBEL
i: / Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 1. Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2
' ; (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) . " .
MaBStab 1 . 2 OOO " - X H ' MaRstab: 1: 2.000 : T . Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
/‘ § . Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fir 2. Bodendenkmalpflege Rat der Gemeinde GroRenkneten den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
o nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung sowie den
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen und nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI 2003, Seite 5). Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. Begriindung beschlossen.
. L . . . . 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen
Die Planunterlage entspricht im Bereich des Plangebietes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung 05.11.2024 gez. Schmidtke
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet GroBenkneten, den =7 nnmn Tl ' _ :
o (Stand Januar 2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen werden. Blrgermeister
= s ® geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
N _, ; PENNT. Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.
2 £)\0 &pQ z einwandfrei moglich. h ’
% Z= Kasinoeyq . W ’ 9 QI—GI—N Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Aufstellungsbeschluss
N h//4 E der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere
) ’ 7 . 20.10.2024 . . . . . . .
- }/% s - @ % (Iﬁ' ’ Wildeshausen, den 750504 Landesamt fir Geoinformation und Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am
=T % /. W = _ ) Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 03.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
% 7 " z - W gez. 1. A. Muller - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - 3. Altablagerungen /| Kampfmittelverdachtsflachen Gewerbepark Ahlhorn". 1. Anderung beschlossen.
# s W # , Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Oldenburg) zu ’ : 3, .
& W - %/rﬂ . w C ) ! Katasteramt Wildeshausen benachrichtigen Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 12.01.2021 ortslblich
i m LPB . ) AN 3 Beim Aumeer g “““““‘,“,7/) ' bekanntgemacht worden.
Lot % > & ) 2 % 5 \ Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die dokumentierten .
. =z TF 3 F /ﬁ = m . \\ Kampfmittelverdachtsflachen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der Sprengplatze sowie der verfiillten GroRenkneten, den 05112024 gez. Schmidtke
# . — N\ 7 B v . \ Bombenkrater. Blrgermeister
2 Z L(EK,T) =57 db(A) 2 % : Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Geldndeuntersuchung auf Verdacht von
A N % 4 L(EK N) =45 db(A) = g///, NO® 2 N Bombenblindgangern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen Grundwasserbelastungen vor.
/n— - o % Planverfasser
W‘ y Entsprechend der Empfehlung der o. g. Studie kdnnen bei Baumalinahmen im Bereich der bekannten
Kontaminationsflachen lokale Belastungen auftreten. " _ iatilen
m Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/11 A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
_ - % P — e ——a——— Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittel- verdachtsflachen ist Ahlhorn®, 1. Anderung wurde ausgearbeitet von
AQ GRZ ZE _E% — I — = - - i ) w—  E— grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampf- mitteltechnischer MalRnahmen
3 ¢ Sichtschutzwall, — — — - - - —a durchzufiihren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von Tiefbaumalinahmen ist angezeigt. regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
|\ % 0.8 (.. Breite = 25 m cEo e — — N _ S S N GrulandstraBe 2; 49832 Freren
\ \ ’ = e — 0 i Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fir die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte nutzungsbezogene
z — T — = S—  — — = - - — o i - . : : .
\BR! . GH =20 =F — —— — — —n— — = —m— ) — Uberprifung der Kampfmittelbelastung erforderlich. E 11.10.2024 gez. Bunje
AL\ . - max. — m o ) _ — — = —— — S —— ¥ — ‘ ‘m‘ ‘m‘ reren, ...
SR\RRERY (s. Textliche SN Z < Fys— — — —— ] E—— —  — - - [ I e || 7 4. Schutzzone llIB des Wasserschutzgebietes GroBenkneten Planverfasser
\ "'\ Y \AO,O <, % — : — - - — — p— — — — T — = jij T e Der Bebauungsplan Nr. 109/l A liegt innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes
\ ‘-\ WML 000 Festsetzungen Nr. 2) RN | ST wenag IRl NN S e B = o —_——a — : jﬁg j : — | f GroRenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von GroRenkneten (14.12.2003), die
'-.\ .,\‘-.\ ?_0(‘) -\\‘\ = Z 0 = = = . i —m— — [ I j E":' : j't j ; i j — —— — — | \“mm\ | . } Iandeswei?e Schut_zzonenverordnung vom 24. Mai 1.995, Qie Richtlinien far bautechnischg MaRnahmen an Offentliche Auslegung
YL A V\ o — —  — — = o R — —— — — E— S — — — —— g - - — 2 (e = Strallen in Gewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdungen durch
=/ \\\ \ — — = = - - 1 = $ j - lT - — — e — — — T — - - — J | " BaumaRnahmen (DVWK, Mérz 1999) sowie die technischen Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom _ _ _ )
_______________ — — L WA LY = —w— —J = W — = g — — — — e — E— - = — 0 - AQ -~ m% f " Februar 1995 sind anzuwenden. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grolienkneten hat in seiner Sitzung am
..................... VALY — — — i - o — = M E—— — — = —— — : — 4
----------- RN 1 T — = I — 0 = T — = —— = = * 14.03.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/l A ,Flug-, Logistik und
—————_’_—_A___—_ﬂ \ \ \ "'\Y \ \ — — o iJ — — — = — — —— —] Nrirorere_ = //‘ F ----------- — o — [ - . 1 [ N E— 1 [ - - M — o —  NNNNL N NN e '_— ---- / ™ ! 5 Nat hutzfachliche Hi A ' ’ « - ” . ’ .
= ° \ = g |\ \\ \ 700 — m— — = I j : :JE — = — — :ﬂ:}) ---------------- = E— — S — i — = —r— — = o — . i N S—— == ' P Aa ‘"Is_ch“ arsc ;lc e Hinweise Gewerbepark Ahlhorn®, 1. Anderung und der Begriundung zugestimmt und seine
= VLR LPB = — = — —— — — = — — = e e Y — = T e — = T — = — — ' -1 Ausgeelchsmananmen o ) . Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
\é VAR v — — -+ — —— — S — ——— >~~~ . 4 A g —— E— E— E— — — —" m— - o ) - W ! Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht - . 1 . .
‘-\¢ \ \ \\ GE = —— ; I j : — E—— 3 — = T — / A — _ ; lt - ——— — — T e —  E— — - - — = i — i innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. An Stelle von Darstellungen und Festsetzungen VerOff.entl'Chung wurden am 22.03.2024 ortsublich sowie auf der Internetseite der
\ \ \ TF 4 = — I —— —— == — = - 0 = — = , r— T T = o ———w———1 —— = - - e —— — — = — o ; werden daher im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) auf Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/1l A ,Flug-,
\ \ VACVUND ] EERET NG e e FiEksH - ’b — — — = —— — = - — = I j \- — I{/ — — — —— — — — — I i j : o j : I — — —— - — i Grundlage von vertraglichen Vereinbarungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag) zuséatzliche Logistik und Gewerbepark Ahlhorn“, 1. Anderung und der Begrindung sowie die
3 SRR AT S S 720 N R e TR ST )  IS————— - S N N N e — B E— . . . .. i i i
\ . A \\\ dn g L(EK = 51 db(A) GRZ a - — e E= = = = - = — — = — — e \}:F___:':' ..... — —— — = = = — - — e ———— — — = —— o —T— ) 20 m Bauverbotszone % 2 3 Ausgleichsmafinahmen auferhalb des Geltungsbereiches durchgefihrt (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom
\ , — —  —  — — —— — — g [ — M g I — - B— i — —— — —— — — — —— — [ - —1 = —1 . E ; ; A i i
\ o \ \,\ \ L(EK " = 40 db(A) 0,8 = — ,,IJ — E— = : i — : :JE = = — — = Ir — = — — = —3) — — j = ——y— = = TI j ; — — - Tl —— — E— o — — n — X Sehresch (§ 24 Abf. 1 NStrG) ; 52 MaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz 2_5.03.2024 bis 25.04.202f1 ggmaﬂf& 8§ 3.Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde
T VA ’ - — = = i E— - — = —— — = - [ e— e— T g — — = I N ———— e — — = T e —  m— — . — = — e — I' — _ 40.0 j Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur einsehbar und haben zusatzlich offentlich ausgelegen.
2 \ GH =20 m = p— ] E—— — — = I — = - - J————w&——— 1 o — — T — E— —— - = - - ] o — —o——1 — 40 m Baubeschrdnkungszone ! i Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten europaischer -
\ max. = — — = —— — — — 1 — T — = - - — = —a e — o —  [mm — —m— — = - - — — o ' — - > : ) 05.11.2024 gez. Schmidtke
=\ \ . — —a—— — — — — o o - ) — o —— — — —— E— N — —— — —o— — = — o i o E— - — i - e — o — (§ 24 Abs. 2 NStrG) 20,0 ,20.0 T ; Arten gemal® § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng geschultzter Arten gemaR §7 Abs. 2 Nr. 14 GroRenkneten, den ... .
\ (s. Textliche = — — ':' — = o = i — : ;LE — : ;E A ———a——— 1 — —{S¢20) I o = - o ) — — - — — - - $ e — e ] = = — = - - — i BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht Biirgermeister
\ X — — — —o— — [ — BZS —— — —— — - - 1 — —1 — 00— ] zulassig:
VA Festsetzungen Nr. 2) _ — — = — — = — — 1 — = m ] — — — I 45am ———— a5 ———— bz ! :
\ \ 4695 S E— ] (iber NHN 4847m . ;
o S foer NHN | e Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
\ e  Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Mérz bis 30. September, Erneute offentliche Auslegun
‘ gung
\ # \ e  Abriss von Gebaduden vom 15. Marz bis 31. Juli.
A \ . . . .
\ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am
\ Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebaude auf Brutstatten (Nester, Baumhdhlen) sowie auf 17.06.2024 di 9 te &ffentliche Ausl d Entwurfs d Beb | 9 N
\ Fledermausbesatz hin zu Gberpriifen. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist hierzu U e emefu_e ofrentiiche Auslegung des B ntwuris des bebauungsp ar_‘_es r.
. ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) zu stellen. 109/l A ,Flug-, Logistik und Gewerbepark Ahlhorn®, 1. Anderung und der Begrindung
i\ zugestimmt und seine Veroéffentlichung gemaR § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
LPB \\ Y . . . . . . . . . . . . .
LPB \ \ Die Entnahme des alten Baumbestandes (mogliche Hohlenbdume) im Geltungsbereich bedeutet einen beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 10.07.2024 ortsiiblich sowie
1V - LPB LPB LPB A\ \‘ Verlust des Quartierpotenzials fiir die Fledermause und fiir (halb-)héhlenbewohnende Vogelarten wie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Der ergénzende Entwurf des
GI TE 5 GI 1A% GI 1V 1V I \.\ ‘\\ Gartenrotschwanz und Grunspecht. Entsprechend ist bei Baubeginn das Quartierangebot mittels 10 Beb | Nr. 109/1l A _FI Loaistik und G ' b k Ahlhorn®. 1. And
o TF 2 TE 6 TE 7 TF 8 G \ Fledermaus- und 5 Vogelkésten kurzfristig auszugleichen. eda(lj.lungBSp a_r_]e;‘ r. i d_” ug-, (t)lglzl ug _tewer I(_epar d o, It-b naerung
/_/_//" YA un er begrundaung sowie aie wesentichen, pereis vorliegenaden umweltbezogenen
g L =55 db(A) A -~ AN Durch den Beb lan Nr. 109/l A, 1. And K inem Leb lust b Stell h 12.07.2024 bis 29.07.2024 alk § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3
L = 54 db(A (EK,T) = ° - \ 1\ urch den Bebauungsplan Nr. . 1. Anderung kommt es zu einem Lebensraumverlust bzw. zu ellungnahmen waren vom 12.07. is 29.07. gemall § 4a Abs. 3 i.V. mit §
(EKT) ( ) GRZ a L N 41 db(A) GRZ a L(EK = 53 db(A) GRZ a L ) = 58 db(A) L — 62 db(A) GRZ 3 B s \ Y einer Einschrankung der Lebensraumqualitat fir Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche und Wiesenpieper. Dieser Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar und haben zuséatzlich
L(EK N) 41 db(A) O 8 (EKN) O 8 L- =136 db(A) O 8 L( 7 )= 43 db(A) L( ’ )= 47 db(A) O 8 v \ P s Lebensraumverlust bzw. -einschrankung wird durch entsprechende KompensationsmaBnahmen sffentlich ausgelegen
’ ) ) (EK\N) ) (EK,N) (EK,N) ’ LPB % aufgefangen. Die Entwicklung von Offenlandbereichen mit Brachestreifen auf 39 ha im gleichen )
— — — — E 7, Naturraum gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der genannten Arten im Naturraum "Ahlhorner 05.11.2024 gez. Schmidtke
GHmax. =30 m Sektor G: GHmax. =30 m GHmax. =30 m GHmax. =30 m 1V G Geest" stabil bleiben. GroRenkneten, den =254 n4.
— G I s. Textliche 324°  56° s. Textliche s. Textliche s. Textliche ] Blrgermeister
e Festéet ngen Nr 2) s Festéet ngen Nr 2) Festéet ngen Nr 2) Festéet ngen Nr 2) / Hierzu wird auch auf das Entwicklungskonzept "Feldlerchenlebensraum Bakenhus" verwiesen.
ZU . - ZU . ZU . ZU .
GRZ 7 5.3 Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten
‘ a - Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920 "Schutz Satzungsbeschluss
z 0,8 T . von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* so-wie die Richtlinien zum
i \ \ GH Sektor A - AN Schutz von Baumen und Vegetationsbestéanden bei Baumalnahmen (R SBB) zu beachten. Der Rat der Gemeinde GroRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug
’ I\ = ektor A: K - ' S
A (sm?I'Xé thi(?h(i m 56°/86° 6. Liickenlose feste Einfriedung entlang der L 870 und L 880 Logistik- und Gewer_bepark Ahlhorn", 1. Anderung nach Prifung der Anregungen gemaf
\ . +7 dB Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 870 und L 880 auf gesamter Lénge mit § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
20 m Bauverbotszone \\.,‘ \\\ \ Festsetzungen Nr. 2) B N einer lickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 sowie die Begrindung beschlossen.
(§ 24 Abs. 1 NStrG) \ \ NStrG i. V. m. § 15 NBauO).
o —— W\ Sektor F: 823 05.11.2024 gez. Schmidtke
- \ —— — = —m— — \
B 40 m Baubeschridnkungszone |- 175°/ 324° = —_— — p— m—— B— E—— — — — —— | — . — 1 ariim — E— - / . 7. Keinen Anspruch gegeniiber Baulasttriger L 870 und L 880 Grolienkneten, den .70 _ .
\// (§ 24 Abs. 2 NStrG) — —— — = Sektor B: S — j — i — = I — = —— D — = — — — = — — — — Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniiber dem StraRenbaulasttrager der Landesstralen aus dem Burgermeister
\ 88 —1 ——— — = 86°/98° — II — - - 1 B — ) — — - — — = —— — o —] ; N\ A Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von der L 870 und L 880 ausgehende Emissionen bestehen.
\ — — I I —1 — —o— s [ — — — - ——— — A T
\ +0 dB [— — = - = — — = —— — - - ~ \ " .
\ — I - - - —H — m— — —m— ] — o — — — | 8. Beseitigung des Niederschlagswassers
\ Sektor C: — = T — = —— \ Inkrafttreten
) - - ] —— m ——— — = ——— — —m = — — = — j ; I - - — v Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
L —1 E. I 4’>'§17\ — - - 1 — — — — —] - - - — W — Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine Ooffentliche " Lo
— " — : ot E— | E——— — — = - - — —— — ; - I — o — Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Lolg]I.S}.IJIT-Z(L)jgg Gewerbepark
e — I % — — p— — = — o — — — —— — eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Ahlhorn", 1. Anderung ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am t1.A1.2V<%... ortsublich
o s S— - m— — ] — — — —— — = — - = — o — = —— —— — ’ " I
g — - o — — — —— bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
"~ ] — — [ - E— —1 — . . . ’ ] :
7 | - Selztor D.o — I — = — — — : —— j : B g — - — Bei Nutzung der bestehenden Leitungssysteme ist das gesamte anfallende Oberflaichenwasser auf den Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung ist damit am 11.11.2024 . rechtsverbindlich
g7 - — 111°/154 . = i — &= — j - I‘ S S — = —— o —o— Grundstiicken zu sammeln und gedrosselt an die angrenzenden Vorfluter abzugeben. geworden.
™~ +8 dB i - ————— . = —— — = == — = —
— - - S E—
= [ I . = — — - - - — — — — — = Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils aktuellen 14.11.2024 ez. Schmidtke
/T — — - — — —— 9 9 | GroRRenkneten, den 7k 5H 4T g9
R i ; Sektor E: — —— — — —— — — — - — o — T — — E— A Fassung sind zu beachten. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Gewésser zweiter Birgermeister
[ 154°/ 175'0 & — o — — ——— — = - - — = — — = — 0 j — E— ‘\ Ordnung zugefiihrt werden, ist hierfiir friihzeitig unter Beteiligung des zustéandigen Verbandes ein g
f ; — —— — — S E— — [ — — = — o —1 — 0 — — yd \ entsprechendes Konzept zu entwickeln bzw. eine Erlaubnis zu beantragen.
H 55 ! +3 dB — —— — — —] [ — O — 1 [ I I —1 [ — . ,//. \
, { LPB ! \ % ’§ p— \ Das bestehende Leitungssystem ist nichtéffentlich und somit sind privatrechtliche Vereinbarungen Verletzung von Vorschriften
g i g - Yy | pryre—— : \
~ | A\ . : \ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-
I F 1 ( ----- T \\ ) T - - o , ’
| Sportaniage ) L ) / L L \ 9. Grinflache S _ _ o Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung sind eine beachtliche Verletzung von
3 | — . L = 62 db(A) N wedherrzL‘::Lgr?sg;‘rzézr;sg’r’;‘lzﬂes VSV'r)"I’:)‘i’;z'(teeég';e‘r’:%Ziztﬁl?sg‘:;:‘aﬁzcuh;':Egg%sr‘;”x'gggs” zulassig (Feuer- Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
(EKT) ’ ' ' Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel
| L = 47 db(A - — erhaltnis des Bebauungsplans u es Flachennutzungsplans oder beachtliche Mange
' (EK,N) ( ) P|anzeIChenerk|arU ng — i — — 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG 1.5 Gewerbelarmkontingentierung Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende "MaRgebliche 10. Lichtemissionen des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
] . . (nachrichtlich) Zuldssio si i 5 in i ; ; ; Aufenlarmpegel an den Fassaden der Baukorper ermittelt werden (z.B. aufgrund von Eigenabschirmun ’
! g sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung jeweils peg P g 9 g Zur V. id ibermaRiger Lichtemissi o - : R
i oh e - 4 : i : s e : s : ur Vermeidung ibermaRiger Lichtemissionen als schadliche Umwelteinwirkung, wird auf die Richtwerte
| (gemal} Planzeichenverordnung 1990) ————— 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG angegebenen Emissionskontingente Le nach DIN 45691 weder tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts oder Abschimung durch andere Baukbrper), ist es zuldssig, diese altemativ fur die Bestimmung der des Dokaments Himweiss zur Meseung. Beurteilung und Minderang von Lichfimmissionen . der Grofenkneten, den ..................
GHmax =30m GemaR § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des (nachrichtlich) (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten. g g gen- Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI)* verwiesen. Blrgermeister
f ) Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
i e . ) BN LPB 5 ;
{ (s. Textliche > 5 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung v Larmpegelbereich (z. B. LPB IV) Teilflache Lex MaR der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 11. Aufhebung des rechtskriftigen Bebauungsplanes
< Festsetzungen Nr. 2) (Ba:uNVO) in der F.assung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt tags nachts BauNVO Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109/1l A ,Gewerbepark Ahlhorn®, treten die Beglaubigung
| % geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Teilflache der Emissionskontigentierung T & 77 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109/l A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn* fiir diesen
TF 1 em. Larmschutzgutachten . Teilbereich auBer Kraft. . . " -
| (IIIT Il Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. &8 1 - 11 BauNVO - 9 o _ g TF 2 54 41 Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig. Diese Ausfer_‘glgung des Bebauungsplanes Nr. 109/1l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
' ) J (§9Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 1- 11 BauNVO) e =5 Eam;;f:hstki?‘né'g?:;;z TE3 57 45 12. DIN.Vorschriften Ahlhorn", 1. Anderung stimmt mit der Urschrift iberein.
. . TF 4 51 40 Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO Die zitierten DIN-Vorschriften konnen von jedermann im Rathaus der Gemeinde GroRenkneten
\ | —~ Gewerbegebiet .<+4 dB Richt " i+ 7usatzkonti . TF5 55 41 ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen) und eingesehen werden. Groflienkneten, den ....................
AN . . , Sektor A: Ichtungssekior mit £usaizkontingen sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundflache (z. B. Werbeanlagen) Blrgermeister
{ r Uberbaubarer Bereich ° ° . o i o .
~—_ ' | / ~ Ni;t ;be:)aub;er;ereich 2168 é.l?Gt bis 86 Nord" = 0° = 360 IIE s 2: 32 tiberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
= e rlduterung: "Nord" = 0° = 360° der Gemeinde.
------------ —_— ‘-_,‘ | Bezugskoordinate (UTM): x: 32447451,22; y: 5860006,58 TF 8 62 47
T~ L | e Industriegebiet (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)
T T B / [ | [ Uberbaubarer Bereich Die zulassige HOohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 30,0 m (als HochstmaR) innerhalb
\ - p—— Nicht iiberbaubarer Bereich %ém Héhenbezugspunkt fiir Festsetzungen Die festgesetzten Emissionskontingente sind beurteilungsbezogen i.S.d. Sechsten Allgemeinen der Industriegebiete (Gl) und 20,0 m innerhalb des Gewerbegebietes (GE) betragen. Als Bezugshéhe gilt Beba u u ngsplan N r_ 1 09/| I A
........ — %UbérNHN (§ 9 Abs. 3 BauGB) Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (technische Anleitung zum die gebildete Achse zwischen den zwei nachsten festgesetzten Bezugspunkten (in NHN) im Planteil.
Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemaR ist bei einem n . . n
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen F|Ug- LOQ'Stlk' Und Gewerbepark Ahlhorn
o . . , ’ ’
Verfahren vorzugehen. Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO v
/ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen ber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). 1 . And erU ng
I i ) _ ) Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
{ { GHmax Gebaudehdhe baulicher Anlagen (als HochstmaR) (,Gerauschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
s | 2006) verwiesen. Die Hindernisbegrenzungsflache (Korridor stdlich und nérdlich der Landebahn), entfallen aufgrund der nicht
\ \\. Bauweise. Baulinien Baugrenzen §9 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) mehr vorherrschenden fliegerischen Nutzung. Eine Bebauung innerhalb dieser Bereiche ist somit nun
’ ’ ' ' ’ zulassig.
e a Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
o a Abweichende Bauweise (s. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3.2) . Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. G In,.] : d G B k t
"\\ 5 TeXtIIChe FeStsetzungen Fir die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren (s. Planteil) erhéhen sich die Emissionskontingente Geplante Oberflachenentwésserung e el n e ro en ne en
) ———— augrenze der Flache TF 1 - TF 8 um folgende Zusatzkontingente: Das anfallende Oberflaichenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes Nr. 109/IIA (1. Anderung) soll im a n reiS e n u r
1.  Art der baulichen Nutzung gem3R § 8 und 9 BauNVO Rahmen der Erschlielsung ) der einz_elnen Baqvorhaben i]berwiegensl Uber parallel zur Landebahn (L d k O | d b g )
Flachen fiir den uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen 1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO Teilflache Richtungssektor Zusatzkontingent verlaufende Versickerungsgrében (Breite 7,25 m) in den Untergrund entwassert werden.
- Eg,t;Zm Hau ptverkehrswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Das Gewerbegiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. EK, zus, T EK, zus, N
Uber NHN mo ..
Zulassig sind: A 7 7 Griinflaichen
e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe B 0 0 Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind Griinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. Perspektivisch
Bahnanlagen e  Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgeb&ude TF1-TF8 C 1 1 ist hier die Trasse einer Umgehungsstralle vorgesehen.
& e Tankstellen D 8 8
2 e  Photovoltaikanlagen E 3 3 Um 5 i 5 i
grenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
z 7 . .y R . R R ..
% z Py m Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . . . F 8 8 schadIu.:_he Umw:eltemwwkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrer:zu.ngen Stand: 29.08.2024
. Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) G 0 0 der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
@ @ VR . . . . C Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2023
o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gtgegvgrgegebletd Et td_lebEIrr!f[:htung hvon Wc;jhnung.en fu.r hAufs;a:ht;- und Bereitschaftspersonal sowie fir BauGB) _
%@% Q vvwwr (D|e Feuerwehrzufahrt bleibt beStehen) elriebsinhaber un etriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zulassi Die Prufung der Elnhaltung der EmISSIOnSkontlngente erfolgt nach der DIN 45691. Zum Schutz der Anwohner der nordlich |iegenden Kasinowald_Sied'ung vor mog“chem kunfhgem
Verkehrslarm, ist innerhalb dieser Flache die Anlage eines Sichtschutzwalles mit einer Breite von 25,0 m
v ~ a® Grijnfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1.2 Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO Richtungssektor mit Zusatzkontingent: zulassig. Dies wird erst mit der tatsdchlichen Entwicklung einer méglichen UmgehungsstralRe relevant.
@ "l"!'} N Die Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend A: 56° bis 86° s
N S~ . . . P . . .o . . Y.
Lo ~Iss— D T solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Zuldssig sind: . QRo i ° 7. Einzelhandelsbetriebe
) . /,/ \-\11:::\ o o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe B" 860 b!S % . Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet nicht zuldssig. An den Endverbraucher gerichtete ;?\:-'I!l ?eba
o N - ; Griunflachen ’ ’ C: 98° bis 111 Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des \u\% Flug-,
/,/\ \\\\\\\ / e  Tankstellen D: 111°bis 154° produzierenden und verarbeitend_en Gewerbes ?Is un_tergeord!‘lete Nebenbgtriet?e kénnen ausnahrr_lsweise E: 1.
y 4 NG / ~/ e Photovoltaikanlagen E: 154°bis 175° zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichem und funktionalem
N e/ oL R Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb
\ e - v\ . . . . F: 175°bis 324 . f . . . N : ..
\ L | AbS " i raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache
\ Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§9Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) 1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen G: 324°bis 56 des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine
. : . = . : 2 ca Gesamtflache von 100 m? nicht tUberschreiten.
Innerhalb der Gewerbegebiete sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige
\ g . . A
\ . Nutzungen nicht zulassig. Erlduterung: ,Nord“ = 360° = 0°
~ Wald
\ g7 Die Bezugskoordinate (x: 32447451,22; y: 5860006,58) wird festgesetzt.
Innerhalb der Industriegebiete sind die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige
\ 57 Nutzungen nicht zulassig. 1.6 Passiver Schallschutz
\ / nsti Planzeichen _ o _ In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IlI-1V ist fir Neubauten bzw. bauliche Veranderungen von
7 SO S ge anzeicne 1.4 Sonstige Zuldssigkeitsvoraussetzungen i.S.d. § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO Vorhaben schutzbedirftigen Raumen eine mafgebliche AulRenlarmbelastung von 70 dB zu beachten.
Landesamt fiir Geoinformation . gn;]grenzung dethlglchﬁn lEUr Nu;tzungstl)(eschrénkuggen %der;i]r \éork(lahrungen zum Sonstige Zulassungsvoraussetzungen die
\. //‘ . t . . t . . . h _ . . _
. ) 5 ggg?orll‘;mglggx 8{1?”%?290?0% l;lr:ggg rsachsen sghgtzzg%ig?znezcUamg;?er?zu%vgra\ gér:mlglr'a'clzjr?egr? ?Ulrnt])eslgr:\ZerisAnlljangeer? ur:én eeIens Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmale R' der AuBenbauteile von
. g /,.." - Katasteramt Wildeshausen - P Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ° der Abfa”behandlung dienen, SChUthedUrfti.gen Raumen erglbt sich unter BerUCkSiChtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
N > Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) _ _ . folgender Gleichung:
= Im Hagen 2 Zweckbestimmung: Sichtschutzwall, Breite = 25 m e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
27793 Wildeshausen Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen, " LK
Tel.: +49443173798-0  FAX: +49 4431 73798-11 Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasplans e der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des Gebietes dienen) w,ges™ @™ Raumart
E-Mail: katasteramt-wdh@Igin.Niedersachsen.de 9 gsp sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dienen,
g (§9 Abs. 7 BauGB) . i . - . . N : N
e der Tierhaltuna dienen Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
/ - o Grofienknet 9 ’ oder ahnliches gilt K o, mart =30 dB, flr Blrordume und Ahnliches gilt K Raumart ~30 dB.
// Flemazl;s “2”:' robentneten .o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *  Schlachtbetrieben dienen,
ur: s " . . o
(2. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ¢ dem Storfallbetrieb dienen Bei Schlafraumen muss die Raumliiftung unabhéngig vom Offnen der Fenster sichergestellt werden. Sollte
0 50 100 150 200 m dies durch die Aullenfassade schutzwirdiger Aufenthaltsraume eingebrachte Liftungsoffnungen erfolgen,
L4- 2162023 ind nicht Bestandteil des Beb | sind diese bei der Bemessung des erforderlichen passiven Schallschutzes entsprechend den . ) )
E Stand: Januar 2024 sind nichl bestandlerl des Bebauungsplans. Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu berticksichtigen. Ubersichtsplan zum Plangebiet
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