Farbe

Gemeinde GroBenkneten, B—Plan Nr. 50a, "Huntlosen — Ost”, Proj.—Nr.:26197/055, GroBe: 60 x 72 cm

Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., §§ 1—11 BauNVO)

Dorfgebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000
o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

© Bepflanzungen (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

o
00000 O0

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung
1.1 Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von

— Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

— baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um insgesamt bis zu 25 v. H. lberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon

diirfen die Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurch—
Idssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasensteinen, Schotterrasen o. d. be—
festigt sind, die Grundfldchenzahl um bis zu 50 v. H. lberschreiten.

1.2 Die zuldssige Firsthdhe betrdgt maximal 9,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschrei—
tungen der zuldssigen Firsthohe durch untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Schornsteine) konnen
zugelassen werden.

Als Bezugshdhe gilt die Hohe der Oberkante der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bemessungs—
punkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.3 Die Traufhdhe (Schnittpunkt der Oberfliche der Dachhaut mit der AuBenseite der aufgehenden AuBen—
wand) muB auf mindestens 2/3 der Trauflinge zwischen 2,5 m und 4,0 m liegen (§ 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO).

Von allen Festsetzungen zur Traufhohe ausgenommen sind die Stirnseiten von Kriippelwalmddchern
sowie untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Gauben und Vorddcher).

Von der Festsetzung zur Mindesttraufhdhe ausgenommen sind offene (z. B. Carports) und geschlossene
Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen ?§ 14 BauNVO) in Form von Gebduden.

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bemessungs—
punkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Fldchen sind Garagen und Stellpldtze i. S. d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden i. S. d. § 14 BauNVO nicht zuldssig (§ 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

3. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

3.1 Die "Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” sind mit
standortgerechten und landschaftstypischen Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche, Erle, Eberesche,
Spitzahorn, Feldahorn, Stieleiche, Hasel, Flieder, Holunder, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster,
Hartriegel, Weide, Wildrose, Gemeiner Schneeball; Beeren— und Obststrducher/—bdume) zu be—
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

3.2 Auf allen Baugrundstiicken ist pro angefangene 250 gm Grundstlicksfldche ein standortgerechter,
landschaftstypischer, groBkroniger Laubbaum (Stammumfang mind. 15 cm) anzupflanzen. Die ge—
mdB 3.1 anzulegenden Geholzbestdnde werden angerechnet.

3.3 Die gemdB 3.1 und 3.2 anzulegenden Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB). Abgdnge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher
Stelle mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Dachgestaltung

1.1 Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Ddcher mit Neigungen von mindestens 30 Grad zuldssig.
Die geneigte Dachfldche darf auf hochstens einem Drittel der Traufldnge von Erkern und Gauben
unterbrochen werden.

1.2 Fir die Dacheindeckung der geneigten Ddcher sind nur Tonziegel und Betondachsteine zuldssig. Die
Farbe muB innerhalb des nachstehenden Farbspektrums liegen:

RAL 2001 Rotorange RAL 3011 Braunrot
RAL 3000 Feuerrot RAL 8012 Rotbraun
RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun
RAL 3002 Karminrot RAL 7015 Schiefergrau
RAL 3009 Oxidrot RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 3003 Rubinrot RAL 7021 Schwarzgrau

1.3 Ausgenommen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.2 zu Dachneigung, —material und —farbgebung sind
Solaranlagen, Wintergdrten, untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgauben, Vorddcher, Kriippelwalme),
offene und geschlossene Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden.
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Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren

Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers

GemdB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlags—
wassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den AnschluB an eine

offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor—

derlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

3. Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4, Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen ist die DIN 18920

"Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen” sowie die
"Richtlinie fiir die Anlage von StraBen — Teil: Landschaftsgestaltung — Abschnitt 4: Schutz von Bdu—
men und Strduchern im Bereich von Baustellen” (RAS—LG 4) zu beachten.
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Bebauungsplan

Gemeinde GroBenkneten

"Huntlosen — Ost”

1. Anderung

ortlicher Bauvorschrift

@|instara

mit

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBen—
kneten diesen Bebauungsplan Nr. 50a "Huntlosen — Ost”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenste—
henden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden &rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

GroBenkneten, den 21.06.1999

gez. Heinsen

(Heinsen)
Birgermeister L.S.

gez. Bernasko

(Bernasko)
Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 11.05.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 50a, 1. Anderung, beschlossen.
GroBenkneten, den 21.06.1999

gez. Bernasko

(Bernasko)
L.S. Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen bauli—
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom .................... , Az.: L 4 — 348/98).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber—
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wildeshausen, den ..........co.....e.

Katasteramt Wildeshausen,
L.S. Vermessungs— und Katasterbehdrde Oldenburger Land

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

im S@ ar @ Institut fur Stadt— und Raumplanung GmbH

Vahrer StraBe 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0 Fax.: (0421) 45 46 84
Bremen, den 13.10.1998 / 28.10.1998 / 24.11.1998 / 01.12.1998 / 15.02.1999 L.S.

gez. Dr. Hautau
(instara)

Uffentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 01.03.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB be—
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.03.1999 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.03.1999 bis einschlieBlich 12.04.1999 gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den 21.06.1999

gez. Bernasko

(Bernasko)
L.S. Gemeindedirektor
Uffentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am .......=.... dem gednderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erne fentliche Auslegung mit Ein—
schridnkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB besc n. Ort und Dauer der o&ffentlichen Ausle—
gung wurden am ......cccennneee ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindun €N VOM eeeeeviivvvnnneeene bis eeiiiiiiinininnees gemds
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
GroBenkneten, den ......ccceeunennn.
(Bernasko)

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 21.06.1999 als Satzung ?§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 21.06.1999
gez. Bernasko

(Bernasko)
L.S. Gemeindedirektor
Inkrafttreten
Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.
GroBenkneten, den ......cccceeuneneee.
(Bernasko)

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den ......cccceeuneneee.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Méngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend ge—
macht worden.

GroBenkneten, den ......cccceeuneneee.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift ilberein.
GroBenkneten, den ......cccceeuneneee.

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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