Planzeichenerkliarung
(gemal Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflichenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
FH Firsthohe
TH Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg)

Griunflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefdf3scherben,
Holzkohleansammlungen, = Schlacken = sowie  auffillige  Bodenverfirbungen = und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméf
§ 14 Abs. 1 des Niedersidchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archédologie -
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Frau Dr. Fries (Tel.: 0441 - 7992120)
sowie der unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Oldenburg (Tel.: 04431 - 85386 oder
85342) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen.

3. Schutz von Baumen und Striauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Geholzen sind die
DIN 18920 ,Schutz von Bédumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
Baumalnahmen* sowie die ,,Richtlinie fir die Anlage von
Stralen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren bei BaumaBBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

4. Schutzzone III1B des Wasserschutzgebietes Groflenkneten

Der Bebauungsplan Nr. 128 liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes
Groflenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von GroBenkneten vom 13.12.2003,
die landesweite Schutzzonenverordnung vom 09.11.2009, die Richtlinien fiir bautechnische
MaBnahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWaG) sowie die Technischen
Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101 sind anzuwenden.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen (TF)

1. Artder baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3

BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2. MabB der baulichen Nutzung

2.1 Die zuldssige Grundflache (GR) darf durch die Grundfldchen von
e Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird,

um insgesamt bis zu 25 v. H. iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon
dirfen die Grundflichen von Stellplitzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die
Rasensteinen oder

wasserdurchldssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster,
Schotterrasen befestigt sind, die Grundflichenzahl um bis zu 50 v. H. {iberschreiten.

2.2 Firsthohe

Die zulédssige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betrdgt max. 9,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Die zuléssige Firsthohe darf gemiB3 § 16 Abs. 6 BauNVO durch Anlagen des Immissionsschutzes
(z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit

untergeordneter Grundfliche um max. 1,0 m liberschritten werden.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstral3e;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1

BauNVO).
2.3 Trauthohe

Die Trauthohe (TH; Schnittpunkt der Oberflache der Dachhaut mit der AuBenseite der aufgehenden
AuBlenwand) muss auf mindestens 2/3 der Traufldnge zwischen 3,0 m und 6,0 m liegen (§ 16 Abs. 2

Nr. 4 BauNVO).

Von allen Festsetzungen zur Trauthohe ausgenommen sind die

Von der Festsetzung zur Mindesttrauthohe ausgenommen sind Garagen (§ 12 BauNVO) und

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebduden sowie iiberdachte Stellplitze.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstrafie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1

BauNVO).
3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden (2 Wo)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) ist pro angefangene 500 m*> Grundstiicksflaiche maximal
sind maximal zwei Wohnungen zuldssig

eine  Wohnung zuldssig. Pro Wohngebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBlerhalb der im
Bebauungsplan durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3) bestimmten iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig, sofern keine bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften entgegenstehen. TF 4.2 bleibt

hiervon unberiihrt.

zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

5. Griinordnung

5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind mindestens 15 v. H. der Grundstiicksflichen mit
standortheimischen Laubbdumen und -strduchern (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Sandbirke, Feldahorn,
Schneeball,

Weilidorn, Hainbuche, Vogelbeere, Faulbaum, Haselnuss, Holunder, Schlehe,
Pfaffenhiitchen,  Stechpalme, Heckenkirsche, Hundsrose) zu bepflanzen
Nr. 25a BauGB).

Durch die Geholzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusammenhéingende
Pflanzflachen zu bilden. Es ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m (als
Durchschnittswert) einzuhalten; pro angefangene 50 m? Pflanzflidche ist mindestens ein Laubbaum

zu pflanzen.

5.2 Die anzulegenden Geholzbestinde sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgédnge sind

durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

In allen
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nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebduden nicht
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Bebauungsplan 128

Gemeinde Groflenkneten

(Landkreis Oldenburg)
~Ahlhorn - Westlich Am Lemsen*

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des

§ 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde GroB3enkneten den Bebauungsplan Nr. 128 ,,Ahlhorn - Westlich Am
Lemsen®, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Groflenkneten, den 30.09.2019 gez. Schmidtke

Biirgermeister

L.S.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 22.02.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,,Ahlhorn - Westlich Am Lemsen* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemd § 2 Abs. 1 BauGB am 12.04.2019 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

GroBenkneten, den 30.09.2019

gez. Schmidtke

L.S. Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Wildeshausen -

@ LGILINI

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand Sept.
2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

gez. Miiller
LGLN, RD Oldenburg-Cloppenburg

L.S. Katasteramt Wildeshausen

Wildeshausen, den 17.12.2019

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

! PlanForum Nord GmbH  Fon: (044 35) 97 15 85
illidl

" Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de
GroBenkneten, den 24.01.2018 / 01.04.2019 / 12.09.2019

gez. J. Mrotzek
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung
am 22.02.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 128 ,, Ahlhorn - Westlich Am
Lemsen* und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
12.04.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.04.2019 bis 23.05.2019 gemil
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
GroBenkneten, den 30.09.2019 LS. gez. Schmidtke

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 128 ,,Ahlhorn - Westlich Am
Lemsen* nach Priifung der Anregungen gemidll § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 30.09.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
GroB3enkneten, den 30.09.2019

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 128 , Ahlhorn - Westlich Am Lemsen* ist gemil3
§ 10 Abs. 3 BauGB am 09.11.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 09.11.2019 in Kraft getreten.

Groflenkneten, den 11.11.2019

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 128 ,,Ahlhorn - Westlich Am
Lemsen* ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grof3enkneten, den ....................

( )

Biirgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,,Ahlhorn - Westlich Am Lemsen* stimmt mit
der Urschrift iiberein.

Groflenkneten, den ....................

( )

Biirgermeister
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