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Art der baulichen Nutzung

Die Gerduschimmissionen der Vorhaben (Betriebe und Anlagen) diirfen die in der Planzeichnung
jeweils angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Die Berechnung der v. g. Emissionskontingente (Lex) wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlieBlich unter Berticksichtigung
des AbstandsmafBles und ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und
Meteorologieddampfung nach DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien®, Teil 2: ,,Allgemeines Berechnungsverfahren durchgefiihrt.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 vom Dezember 2006.

Die gemil § 9 Abs. 3 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die gemdll § 8 Abs.2Nr.3 und 4 BauNVO in Gewerbegebieten sonst allgemein zuldssigen
Nutzungen

e Tankstellen

e Anlagen fiir sportliche Zwecke

sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gemidfl §8 Abs.3Nr.3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulédssigen
Vergniigungsstitten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung (Hohe baulicher Anlagen)

Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrale (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des jeweiligen Grundstiicks.

Uberschreitungen der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete Gebéudeteile (z. B.
Schornsteine) konnen zugelassen werden, sofern das Einvernehmen mit der Gemeinde sowie der
zustindigen Luftfahrtbehdrde hergestellt wird.
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebdudeldngen iiber 50 m zuléssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3.2 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von
Gebiduden nicht zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO 1. V. m. § 14 BauNVO).

Bauliche Anlagen, die keine Gebédude sind und nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Lagerflachen, Stellplétze), sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig, soweit sie nach Landesrecht zugelassen werden konnen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Folgende Mindestpflanzdichten und
-qualitdten sind einzuhalten:

e Pro 50 gm ist ein einheimischer Laubbaum in der Pflanzqualitdt: Hochstamm, 2 - 3 x verpflanzt,
m. Ballen, 10 - 12 cm Stammumfang, zu pflanzen.

e Pro 1,5 m x 1,5 m ist ein Strauch in der Pflanzqualitt: Strauch, 2 x verpflanzt, o. Ballen, 60 -
100 cm Hohe, zu pflanzen.

Als Geholze sind zu verwenden:

Laubbidume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraeca), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Hénge-Birke (Betula pendula), Eberersche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus
betulus)

Straucher: Frithe Traubenkirsche (Prunus padus), Eberersche (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus
avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fructicosus agg.), Faulbaum
(Frangula alnus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Eingriffeliger Weilldorn
(Crataegus monogyna), Stechpalme (Ilex aquifolium)

Die Bepflanzungen sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten. Abginge sind durch
gleichartige Nachpflanzen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Die Anlage eines Larmschutzwalls ist zuléssig.
MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sind nach MalBlgabe der Angaben zu Mindestpflanzdichten und -qualititen sowie der zu
verwendenden Gehdlzarten in TF 4 mit standortheimischen Laubgeholzen zu bepflanzen.

Die Bepflanzungen sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten. Abginge sind durch
gleichartige Nachpflanzen zu ersetzen. Es ist eine Mindestpflanzenzahl von einer Pflanze pro 1,5 m
x 1,5 m (als Durchschnittswert) einzuhalten.

5.2 Mafinahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdll § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Vernichtung oder Beschiddigung geschiitzter Arten sind die Ameisenvolker
innerhalb des Teilplanes C vor Rodungsarbeiten, Bauaktivititen oder Ablagerungen von
Baumaterialien umzusiedeln. Nach der Umsiedelung ist eine Nachsuche am Ursprungs- und
Umsiedelungsort vorzunehmen, um sicherzustellen, dass keine neuen Nester (von iibrig gebliebenen
Individuen) gebaut werden und die umgesiedelten Ameisen den neuen Ort angenommen haben.

Immissionsschutz
Luftschalldimm-Malle der Aullenbauteile

Innerhalb des Eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GEe) diirfen die Aullenbauteile (Fenster, Dicher
und Winde) von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen im Sinne der DIN 4109 (z. B. Wohn-, Schlaf-
oder Biirordume) die resultierenden Luftschallddmm-MaBle von R'w,res= 40 dB(A) nicht
unterschreiten.

Fiir AuBenbauteile von schutzbediirftigen Réumen, die an der zur Lirmquelle abgewandten
Nordseite angeordnet werden, konnen um 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden.

In besonders schutzbediirftigen Wohnrdumen (Schlafraume und Kinderzimmer), die nicht an der zur
Larmquelle abgewandten Nordseite der Gebdude angeordnet werden, muss die erforderliche
Gesamtschallddmmung der Auflenfassaden auch im Liiftungszustand, z. B. durch schallgeddimmte
Liftungssysteme oder Beliiftungen iiber die larmabgewandte nérdliche Fassadenseite, sichergestellt
werden.

6.2 Zuldssigkeit von Terrassen, Freisitzen, Loggien und Balkonen

AuBlenwohnbereiche wie Terrassen, Freisitze, Loggien und Balkone sind innerhalb des
Eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) nur nordlich von Gebduden im direkten Schallschatten der
zugehorigen Gebiude zuldssig.

Alternativ sind sie zuldssig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmalnahme (z. B.
Wand oder Nebengebéude) geschiitzt sind.

Hinweise

1.

Bodendenkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen

u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemidBl § 14 Abs. 1 des Niedersidchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landkreis Oldenburg) unverziiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemiB3 §96 Abs.3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss
an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde (Landkreis
Oldenburg) zu benachrichtigen.

Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920
»Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen* sowie die
,»Richtlinie fiir die Anlage von Straflen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Béaumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren be1 Baumaflnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

Bauschutzbereich des Flugplatzes Ahlhorn

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich der Landebahn. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 bis 17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen iiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krine usw.),
bediirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung der zustdndigen Luftverkehrsbehorde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Erdgasleitungen 54 und 55 Visbek-Grofienkneten

Von dem Vorhaben sind die Sicherheitsbereiche der folgenden Sauergasleitungen / Anlagen
betroffen:
e Sauergasleitung - Nr. 54 Visbek S - Grofienkneten

400 mm Durchmesser, 6 m Schutzstreifen, Begleitkabel

e Sauergasleitung - Nr. 55 Visbek S - Grofienkneten
400 mm Durchmesser, 6 m Schutzstreifen, Begleitkabel
Innerhalb der gemidBl § 53 Abs. 4 BVOT einzuhaltenden Sicherheitsabstinde (Mindestabstand bei

Einzelbebauung 50 m, bei geschlossener Bebauung 200 m beiderseits der Leitung) sind folgende
zusitzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen:

e Gebidude, deren Nutzung mit dem dauernden Aufenthalt von Personen verbunden ist, das sind
Gebiude wie Wohngebidude, Werkstitten, Biiro- und Verwaltungsgebidude, sind nicht zuldssig.

¢ Die Betriebsgrundstiicke sind sofern im Bereich des Schutzstreifens (200 m; gemessen von der
Leitungsachse) gelegen mit einer festen Einfriedung (Mindesthohe 1,80 m) zu versehen, durch die
ein unbefugtes Betreten des Schutzstreifens durch Dritte verhindert wird.

e Fluchtwege im Bereich des v. g. Schutzsstreifens (200 m) sind
leitungsabgewandten Seite (nach Westen, Norden und Stiden) auszurichten.

in  Richtung der

e Fenster und Tiiren in Richtung der leitungszugewandten Seite (Osten) an Gebéduden, die im
Bereich des v. g. Schutzstreifens (200 m) stehen, sind unzuléssig.
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Das neue Land

Bebauungsplan 68b

Gemeinde Grofienkneten
(Landkreis Oldenburg)

,Gewerbe- und

Industriegelande Ahlhorn*

Teilaufthebung der Bebauungspline Nr. 68, 1. Anderung
und Nr. 68a ,,Gewerbe- und Industriegelande Ahlhorn*

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2 Nr. 2
des Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Groflenkneten den Bebauungsplan Nr. 68b ,,Gewerbe- und Industriegelinde Ahlhorn®, bestehend
aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

GroBenkneten, den 07.07.2014 gez. Schmidtke

Biirgermeister

L.S.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 07.03.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68b ,,Gewerbe- und Industriegelinde Ahlhorn®
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.06.2012 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Groflenkneten, den 07.07.2014

gez. Schmidtke

L.S. Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MafBstab: 1 : 1.000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (§ 5 des Niedersdchsischen
Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht im Bereich des Plangebietes dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand 06/2011, 07/2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wildeshausen, den 01.10.2014

gez. Miiller
LGLN, RD Cloppenburg

L.S. Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

- PlanForum Nord GmbH  Fon: (044 35) 97 15 85
11T L

" Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de
GrofBlenkneten, den 25.05.2011/06.06.2011 /15.06.2011 /02.05.2012 /
18.07.2012/05.09.2012 /31.03.2014 / 15.05.2014

gez. J. Mrotzek
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 12.11.2012
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68b ,,Gewerbe- und Industriegelinde Ahlhorn* und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.01.2013 bis 07.02.2013
gemil § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GroB3enkneten, den 07.07.2014

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Groflenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 68b ,,Gewerbe- und
Industriegeldnde Ahlhorn nach Priifung der Anregungen geméll § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 07.07.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
GrofBlenkneten, den 07.07.2014

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 68b ,,Gewerbe- und Industriegelinde Ahlhorn® ist
gemdl § 10 Abs.3 BauGB am 09.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 09.02.2017 rechtsverbindlich geworden.

GroBenkneten, den 13.02.2017

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 68b ,Gewerbe- und
Industriegeldinde Ahlhorn* sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,
eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhidltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans oder beachtliche Mingel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht
worden.

GroBlenkneten, den ....................

Biirgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 68b ,,Gewerbe- und Industriegelinde Ahlhorn*
stimmt mit der Urschrift {iberein.

Groflenkneten, den 13.02.2017

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.



