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Planzeichenerklarung
Darstellung P

Planzeichen verwendet

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

¢ Kleinsiedlungsgebiet

¢ Reines Wohngebiet

* Aligemeines Wohngebiet
* Besonderes Wohngebiet

Mischgebiete
e Dorfgebiet
* Mischgebiet
e Kerngebiet

Gewerbegebiete
* Gewerbegebiet
® Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 isiehe textliche Festsetzung)
® Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzungi

Industriegebiete
® Industriegebiet
e Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
® Eingeschranktes Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erholung dienen
* Wochenendhausgebiet

® Fenenhausgebiet

e Campingplatzgebiet

Sonstige Sondergebiete
e SO - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)
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MaB der baulichen Nutzung

Geschofflachenzah!

Baumassenzahi

Grundflachenzahi

Zahl der Voligeschosse: als Hochstgrenze

als Mindest- und Hochstgrenze
zwingend
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Offene Bauweise

e Nur Einzelhauser zulassig

o Nur Doppelhauser zulassig

* Nur Hausgruppen zulassig

o Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Baulinie

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen

des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

Offentiiche Verwaltung
* R - Rathaus, P - Polizei

Schule
.

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
.

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e J - Jugendheim - Jugendherberge
K - Kindertagesstatte - Kindergarten
A - Altenheim
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
¢ K- Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e T -Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einnchtungen
¢ H - Halienbad. Sp - Sporthalle

Post
Feuerwehr
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnahniiche StraBen)
StraBenverkehrsfiache
StraBenbegrenzungslinie
~
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
e Offentliche Parkflache
e FuBgéngerbereich
* WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen
Wanderweg
Verkehrsgrun
Einfahrt
Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck { sh.textliche Festsetzungen)

Bahnanlage

fog 717050
v
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfalistoffen
sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformerstation

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fur Mullbehalter
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserieitungen

Leitungsfuhrung:
W - Wasser, A-Abwasser, E - Elektrizitat, G - Gas

i

Griinflachen

Offentliche Grunfiache
Private Grunflache
Parkanlage
Dauerkleingéarten
Sportplatz

Spielplatz

Zeltpiatz

Badeplatz, Freibad
Friedhof

e
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Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabfiusses

Wasserflache
e H-Hafen, T-Teich, S-See

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
* R - Regenwasserrickhaitebecken x

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
& W - Wasserschutzgebiet

Wasserzug

il

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

Flache fur Aufschuttungen

Flache fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschéatzen

Flache fiir die Landwirtschaft und fir Wald

Flache fur die Landwirtschaft
Wald

QO

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (sh. textt Festsetzungen)
anzupflanzender Baum

anzupflanzende Baume und Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaitung von Biumen und Striuchern (sh. fu.fl. Festsetzungen)
zuerhaltender Baum

zuerhaltende Bdume und Striucher

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Sonstige Planzeichen
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Hinweis: Der Wasserzug 19.04 "Bullerbake" wird in
die Flache fiur MafBnahmen.../Flache fur
die Wasserwirtschaft verlegt.

Gemarkung _Grofenkneten Flur 54  Mafstab 1:1000

auf der Grundlage der Liegenschaftskarte im Mafstab 1: 1000
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 9 Abs. 3bzw. § 13 Abs. 4, § 19 Abs. I1Nr.&

Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nds.GVBL

Bebauungsplan 72
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Gliederung des Baugebietes
Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert:

WA' Im WA' sind zulassig: Wohngebéude, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir
gesundheitliche Zwecke.

WA? Im WA? sind zulassig: Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

WA?* Im WA? sind ausschlieBlich Anlagen fir soziale Zwecke (Kindergarten und vergleichbare
Einrichtungen) zulassig.

In allen Teilgebieten sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8. Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird in den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes wie folgt be-
grenzt:

Im WA'! darf die Firsthdhe 8,5 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
ErschlieBungsstraBBe, nicht Gberschreiten.

Im WA? und im WA? darf die Firsthdhe 12,5 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen ErschlieBungsstraBe, nicht Giberschreiten.

3. Zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl

In den Aligemeinen Wohngebieten WA' und WA? wird die zulassige Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen bzw. Stellplatze mit ihren Zufahrten
(§ 12 BauNVO) geman § 19 Abs. 4 BauNVO auf 30 v. H. begrenzt.

4. Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebauden sind angren-
zend an offentliche Verkehrsflachen in der nicht Gberbaubaren Grundsttcksflache nicht zuléssig.

o Versiegelung durch Nebenanlagen

Garagenzufahrten und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
(Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. &.) zulassig.

6. Erhaltenswerter Geholzbestand

6.1 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB) ist der gesamte Baum- und Strauchbestand zu erhalten.

6.2 Nach Absterben bzw. genehmigter Entfernung von Gehdlzen, die gemaB 6.1 festgesetzt
sind, ist eine Nachpflanzung mit standortgerechten und landschaftstypischen Laubgehélzen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vorzunehmen.

7. Pflanzgebote

7.1 Die Flachen far das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
mai § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind mit Gehdlzen (Arten und Qualitaten s. Artenliste) in ei-
ner Dichte von mindestens 1 Pflanze pro 4 m? zu bepflanzen, pro 100 m? ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen; diese Pflanzungen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauer-
haft zu unterhalten.

7.2 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind mindestens 15 v. H. der Flache der einzelnen
Baugrundsticke mit standortgerechten Laubbaumen und -strauchern (Arten und Qualitaten
s. Artenliste) in einer Dichte von mindestens 1 Pflanze pro 4 m? zu bepflanzen; diese Pflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten.

7.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum (Arten und Qualitaten s. Artenliste) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. /

7.4 Beim Absterben von Gehdlzen, die gemaB den Festsetzungen 7.1 bis 7.3 gepflanzt wurden,
sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Neuanpflanzung von Geholzen gleicher Art vorzu-
nehmen (Arten und Qualitaten s. Artenliste).

7.5 Die Festsetzungen 7.2 und 7.3 sind unmittelbar in der auf den Bezug des Hauses folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April) zu erflllen.

Artenliste: Die gemaB der textlichen Festsetzungen 7.1 bis 7.3 anzupflanzenden Baume und Straucher
sind der nachfolgenden Liste zu entnehmen und in der angegebenen Qualitat (Mindest-
anforderung) zu pflanzen. ‘

Baume Obstbaum, Wildapfel, Wildbirne, Hochstamm

WalnuB, Mehlbeere, Eberesche, Hochstamm 10-12 cm StU oder
Solitér, Hohe mind. 250 cm

Eiche, Rotbuche, Hainbuche, Bergahorn, Hochstamm 12-14 cm StU oder
Solitar, Hohe mind. 250 cm

Schwarzerle, Sandbirke, Silberweide, Hochstamm 14-16 cm StU
Winterlinde, Feldulme, Bergulme,
Vogelkirsche, Gemeine Esche.

Straucher Roter Hartriegel, Kornelkirsche, Wildrosen, Hohe mindestens 80 cm
Schneeball, Schwarzer Holunder, Faulbaum,
Schlehe, HaselnuB3, Obst-und Beerenstraucher,
Felsenbirne, Strauchweiden, Feldahorn.

8. Sichtflachen

vavvvvé] Die Sichtflachen sind von jeglicher sichtversperrender bzw. sichtbehindernder
By Aaa Nutzung zwischen 0,8 und 2,3 m oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der je-

weiligen StraBe freizuhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNG
Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO).

Dachneigung

innerhalb der Allgememnen Wohngebiete WA' und WA? sind nur Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zulassig. Innerhalb des WA® mussen die Dachneigungen mindestens 15° betragen.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)
und Dachausbauten.

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Gemeinde GroBBenkneten

"Huntlosen - Ziegelhof"
mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

M|instara

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten diesen
Bebauungsplan Nr. 72 "Huntlosen - Ziegelhof", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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AufstellungsbeschiuB3
Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am 17.09.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 beschlossep/
Seoflenimeten den 30411097 :'/q’pf‘ \, :
/i © 1

Planunteriage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 08.09.1992 ). Sie ist hinsi
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzg

Wildeshausen, den 2 8 FGb 1995

[ DrR. Briickner )

Planverfasser A

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von i
% S f[: Vahrer StraBe 180, 28309 Bremen - m @lra
JUD\S\CELITE L el 0421 - 45 00 33140149, Fax.. 0421 - 45 46,84  Institut fie lanung GmbH

Vahrer Strage 180 ® Tel. (04 21) 45 00 33/40/43
Bremen, den 15.02.1993 /30.03.1993 / 25.10.1993 / 29.11.1994 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf3 der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 14.07.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m_§ 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.07.1993 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 26.07.1993 bis einschl. 25.08.1993 gemafi § 3 Abs. 2
offentlich ausgelegen. ~ ——
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung \fn Kkne"

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am dem geanderteﬁ‘Ehﬁlv/ des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gema3_§ 3-Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsabtith bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben ve bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.
GrofBenkneten, den

(Bernasko)
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 Ba
seiner Sitzung am 30.111994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschig

GroBenkneten, den 30111994

[2) @ L4
N\ G, X
Anzeige €nkne

Der Bebauungsplan ist geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am O’.og-s:angezeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine
Verletzung von Rechtsvorschriften gemai § 11 Abs. 3 BauGB & - -

gemeehter—TFette nicht geltend gemacht.
Wildeshausen, den 3'- 10. '”!

(Landkreis Oldenburg)

BeitrittsbeschiuB _

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten ist den i u : ) aufgefihrten
Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzu beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortstblich bekanntgemacht.

GroBenkneten, den

(Bernasko)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist geman § 12 BauGB am 4%, A ?_r im
Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am /3 44. f.S”recht
geworden. el

GroBenkneten, den 17, NOV. 1995

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorsghriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den 221 99

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

GroBenkneten, den

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze. o 8 (Barnaske)
SETTY TRV SHuy sy > 1 1 : . max. Firstnone ,.am ; = . Gomemndetuokin

o St - Steilplatz, GSt-G haftsstellpiatz. Ga - Garage, = 3 Seite 187) . dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung. 2 ; . . L ; ; ;
SN Gamevecmguens. . LY Karfengrundla%e: Deutsche Grundkarte 1:5000 g%l;rg S:C?:le;igsh?ilcﬂh t/i\lt::rt]nlagerungen ergeben, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis

Umarenzung der Fiachen die von siner Bebauung freizunalten sind e Blatt ~NF: OB Antr Nr.: Al 1335/92  Stand: Sept. 1992 9 gen. Beglaubigung

{siehe textliche Festsetzung) SALBALLLLS b t t Oldenburg . ; i

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen e = O Heragsggge_ben vom Ka a;feram‘ """""""""""" TSR Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Uberein.
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Geltungsbereich der Anderung - .. O
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