Planzeichenerklarung
(gemaB Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse

FH Firsthohe

TH Traufthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Hochwasserriickhaltebecken

Fliachen fiur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_|J_J_J_J_|_

_|TTTT|_

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewaéssern

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

F 600 m? Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archédologisch reichhaltigen Region. Nordlich des
iberplanten Areals befinden sich zwei kleinere, denkmalgeschiitzte Hiigelgriberfelder
(GroBlenkneten, FStNr. 207-214). Auch im Plangebiet muss mit weiteren, bisher unbekannten
Fundstellen gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das
Niedersédchsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschiitzt sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdll § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Telefon 0441-799-2120, oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen
benachrichtigen.

ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu

3. Schutz von Bidumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920
»Schutz von Biaumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumaflnahmen* sowie
die ,,Richtlinie fiir die Anlage von Stralen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von
Bédumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu
beachten.

5. Schutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes Groflenkneten

Der Bebauungsplan Nr. 125 liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes
Groflenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von GroB3enkneten vom 13.12.2003,
die landesweite Schutzzonenverordnung vom 09.11.2009, die Richtlinien fiir bautechnische
MaBnahmen an StraBlen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWaG) sowie die Technischen
Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101 sind anzuwenden.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen (TF)

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3

BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

In den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Dorfgebieten (MD') sind geméll § 1 Abs. 8 BauNVO
unzuldssig

1.2

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes i. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO,

e sonstige Gewerbebetriebe 1. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,

e Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke 1. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,

e Gartenbaubetriebe 1. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 8§ BauNVO,

e Tankstelleni. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO.

1.3 Die in Dorfgebieten (MD', MD?) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstitten i. S.
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO).
2. MabB der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfliche (GR) darf durch die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um insgesamt bis zu 25 v. H. liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon
dirfen die Grundflichen von Stellplitzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die
wasserdurchldssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, Rasensteinen oder
Schotterrasen befestigt sind, die Grundfldchenzahl um bis zu 50 v. H. {iberschreiten.

2.2 Firsthohe

In den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Dorfgebieten (MD') sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) betrdgt die zulédssige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen max. 9,0 m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Die zuldssige Firsthohe darf gemidBl § 16 Abs. 6 BauNVO durch
Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen
1. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit untergeordneter Grundflaiche um max. 1,0 m iiberschritten werden.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstrafie;

Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

2.3 Traufthohe
In den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Dorfgebieten (MD') sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) muss die Traufhohe (TH; Schnittpunkt der Oberfliche der Dachhaut mit der
AuBenseite der aufgehenden Aullenwand) auf mindestens 2/3 der Trauflinge zwischen 3,0 m und
6,0 m liegen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Von allen Festsetzungen zur Traufhéhe ausgenommen sind die Stirnseiten
Kriippelwalmdéichern sowie untergeordnete Gebédudeteile (z. B. Gauben und Vordécher).

von

Von der Festsetzung zur Mindesttrauthohe ausgenommen sind Garagen (§ 12 BauNVO) und
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebduden sowie iiberdachte Stellplitze.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstral3e;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

24 In den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Dorfgebieten (MD') sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) betragt die zuldssige Mindestgroe der Baugrundsticke 600 m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (2 Wo)

In den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Dorfgebieten (MD') sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig. Pro
Baugrundstiick sind in den in Satz 1 genannten Gebieten jeweils maximal zwei Wohnungen
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBlerhalb der im
Bebauungsplan durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bestimmten {iberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig, sofern keine bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften
entgegenstehen. TF 4.2 bleibt hiervon unbertihrt.

Auf den in der Planzeichnung mit der nebenstehenden Signatur gekennzeichneten
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebéduden nicht
zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

5. Griinordnung

5.1 Innerhalb des Plangebietes sind alle standortheimischen Laubbdume mit einem Stammdurchmesser
> 0,3 m (gemessen 1,0 m iiber OK-Geldnde) zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgédnge sind
durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick an ungefdhr gleicher Stelle mit Geholzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Entfernung eines zu erhaltenden Laubbaumes ist als Ausnahme gemél3 § 31 Abs. 1 BauGB
zuldssig, sofern dazu das Einvernehmen mit der Gemeinde (§ 36 BauGB) hergestellt ist. Es ist eine
Nachpflanzung auf dem betroffenen Grundstiick mit Geholzen gleicher Art vorzunehmen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.2 Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der gesamte Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungefdhr gleicher Stelle mit
standortheimischen Geholzen (z. B. Eberesche, Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Hundsrose,
Moorbirke, Ohr-Weide, Rotbuche, Sand-Birke, Schlehe, Stieleiche, Weilldorn) zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.3 Die Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Folgende Mindestpflanzdichten und -qualitdten sind einzuhalten:

e Pro 50 m? ist ein Laubbaum in der Pflanzqualitdt: Hochstamm, 2 - 3 x verpflanzt, mit Ballen, 10 -
12 cm Stammumfang, zu pflanzen.

e Pro 1,5 m x 1,5 m ist ein Strauch in der Pflanzqualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 -
100 cm Hohe, zu pflanzen.

Als Geholze sind zu verwenden:

e Laubbdume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sand-Birke (Betula
pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus)

e Straucher: Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Faulbaum (Frangula alnus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (Ilex aquifolium)

Die anzulegenden Geholzbestinde sind dauerhaft zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB).
Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungefdhr gleicher Stelle mit Geholzen gleicher Art zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Ortliche Bauvorschrift
(gemil § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO)

1. Dachneigung

In den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Dorfgebieten (MD') sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) sind nur geneigte Décher mit Neigungen von mindestens 18° zuldssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergérten, die Stirnseiten von
Kriippelwalmdéchern, untergeordnete Gebidudeteile (z. B. Gauben, Vordicher), Garagen
(§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebduden sowie iiberdachte
Stellplétze.

2. Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflichen

In den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Dorfgebieten (MD') sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) sind Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflichen nur aus
folgenden Materialien oder aus einer Kombination dieser Materialien zuléssig:

a. Sichtmauerwerk

b. transparente, senkrecht gegliederte Holzzéune
c. transparente, senkrecht gegliederte Metallzdune
d. Laub-Hecken

Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflichen angrenzen, diirfen eine Hohe von 1,40 m
iiber Oberkante der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der
Grundstiicksgrenze, nicht iiberschreiten. Diese Hohenbegrenzung gilt nicht fiir Hecken.

3. Zuwiderhandlungen gegen die ortliche Bauvorschrift

Ordnungswidrig handelt, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5
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Bebauungsplan 125

Gemeinde Groffenkneten

(Landkre1s Oldenburg)

»Ahlhorn - Nordlich Triftweg*

Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 77
,,Ahlhorn - Lemsen*

mit Ortlicher Bauvorschrift

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3, 4 und 6 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des §58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Groflenkneten den Bebauungsplan Nr. 125 ,,Ahlhorn - Nordlich Triftweg®, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
GroBenkneten, den 25.03.2019

gez. Schmidtke

L.S. m -
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroB3enkneten hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,,Ahlhorn - Nordlich Triftweg* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdl §2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2018 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Groflenkneten, den 25.03.2019

gez. Schmidtke

L.S. Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

Vermessungsbiiro Kalus
ObVI Torben Kalus, M.Sc.
Bloherfelder Stralte 144
26129 Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plédtze vollstindig nach (Stand
10.08.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Oldenburg, den 24.07.2019 gez. T. Kalus

L.S. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

PlanForum Nord GmbH  Fon: (0 44 35) 97 15 85
: I
1 I I I

Am Rieskamp 14 Fax: (044 35) 97 15 86
26197 Groflenkneten info@planforum-nord.de
Groflenkneten, den 08.09.2017 / 03.11.2017 / 16.04.2018 / 18.04.2018 / 28.08.2018 / 14.02.2019

gez. J. Mrotzek
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am 31.05.2018
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 125 ,,Ahlhorn - Nordlich Triftweg* und der Begriindung
zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemill § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.11.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 12.11.2018 bis 12.12.2018 gemiB

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Groflenkneten, den 25.03.2019
gez. Schmidtke

LS. Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBlenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 125 ,,Ahlhorn - Nordlich
Triftweg™ nach Priifung der Anregungen gemdll § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
25.03.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grof3enkneten, den 25.03.2019

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 125 ,,Ahlhorn - Nordlich Triftweg® ist gemdf3 § 10
Abs. 3 BauGB am 14.11.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 14.11.2019 in Kraft getreten.

Grof3enkneten, den 14.11.2019

gez. Schmidtke
Biirgermeister

L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 125 ,,Ahlhorn - Nordlich
Triftweg® ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

GroBlenkneten, den ....................

( )

Biirgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,,Ahlhorn - Nordlich Triftweg® stimmt mit der
Urschrift tiberein.

GroBlenkneten, den ....................

(Schmidtke)
Biirgermeister



