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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der anze I c e“ e a ru ng

88 56 und 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der

- . . . Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Hatten Festsetzungen des Bebau ungsplanes
s diesen Bebauungsplan Nr. 49 " Streekermoor-Schulweg", bestehend aus der - .
- Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden Gemal Planzelchenverolﬂnung 1990 und der Baunuizungs=
\ ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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'\ // L S MD  Dorfgebiet
‘\\ // ' . gez. Hinrichs MD,  Dorfgebiet - Landwirtschaft
Y / " . MD_  Dorfgebiet - Wohnen
N / Blrgermeister w
L] \\ /
. \ / Aufstellungsbeschluss Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (Fests. 1.4)
.. \
‘\\ // Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 12.06.2002 die Aufstellung des
. . \ /I Bebauungsplanes Nr. 49 " Streekermoor-Schulweg" beschlossen. Der
m \ | Aufstellungsbeschluss ist gemaR§ 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung // WA  Allgemeines Wohngebiet
B \ | am 01.03.2003 ortstiblich bekannt gemacht worden. /]
0 25 50 75 100m {'
\
' R|cht||r?|enabstand geman l Halbgr Rlcht||nl|enabstand Hatten, den 26.11.2003 L S gez. Hinrichs / Nicht dberbaubare Grundstucksflichen (Fests. 1.4)
Y Landwirtschaftskammer | | 9eméaR Landwirtschafts- . . /,
' vom 21.10.2002 \ | kammer vom 21.10.2002 Birgermeister
\
\
‘\\ \\ . [Freemmspres Flachen fiir den Gemeinbedarf
\ \ Erarbeiten des Planentwurfes il Zweckbestimmung: schue TN
e N N Y N V. Y A, O O . .\  \ U N\ 2 [t e [ oot " - N [ L L LU R
\ \ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom : Kindergarten, Spielplatz sowie vergleichbare kulturelle Einrichtungen [
\ \\
N NN NN Y XSl D\ e LT N Y e
\\ Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH !l Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (Fests. 1.4)
\ R
\ \ \ Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441 ) 59 36 55 P
\ “
\ \
\ \ N Oldenburg, den 26.11.2003 _ Flachen fur Versorgungseinrichtungen
'\ MD \ \ gez. Gieselmann . L
\\ \ \ Zweckbestimmung: Elektrizitat
\ — | 03 \
, N AN N Offentliche Auslegung
\ . Y\ _— A@ « GFz Geschossflachenzahl als Hochstmal
\ i ‘\\ TH = 4.5m N Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 10.09.2003 0 3 . .
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Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 49 " Streekermoor-Schulweg" ist gemaf § 10 BauGB am
12.12.2003 im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden. I~ vorhandene Gewasser lIl. Ordnung bzw. geplante Entwasserungsmulde

Der Bebauungsplan Nr. 49 ist damit am 12.12.2003 rechtswirksam geworden.

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flache

Hatten, den 12.12.2003 L S gez. Hinrichs /0 Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flache

bzw. Flachen fur Anlagen zur StalRenentwasserung
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a A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung a Ein- und Ausfahrt
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht - geltend gemacht worden. - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Méangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel
in der Abwagung gegeniiber der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 18.07.2003). Sie ist hinsichtlich der

/ Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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7 / Z, . 7 , i Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden 2.4 Flache fur Gemeinbedarf 3.2 Oberflachenentwasserung Kartengrundiage: L'egenSChaﬂSkane_ Mafistab 1 '_1000
; : < 1 Textliche Festsetzungen (gem.§9BauGB und der BauNVO 1990): Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sind 15 % der Flache mit Baumen ' . , : , Gemarkung: Hatten  Flur: 2,4
A
7 ) 1.1 MindestgrundstiicksgroRe im Allgemeines Wohngebiet (WA) Von der Einhalt der fest tzten Traufhéh q i dnet d Strauch A hend der Festset 2 1 70 beofl Das anfallende Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird Erlaubni K:
7 Die MindestgrundstiicksgroRe im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet ausgenommen o ’ g pring 2.5 Private Griinflache - PG - , Fest- /Parkplatz, Spiel- und Freizeitnutzung"” Schmutzwas;erkanalisation zgzufUhren ist, auf dem jeweiligen Grundsttick zu ' Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
, P (MDw) betrégt pro Einzelhaus und pro Doppelhaus (beide Wohneinheiten) jeweils L _ Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Fest- /Parkplatz, Spiel- versickern. Dies ist durch bauliche Mal3nahmen (z.B. Versickerungsmulden mit gestattet (§ 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs-
5 ( ” 5 800 gm (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB). 1.7_A_bwe|chende Bauwelse_ . . . . N und Freizeitnutzung" ist auf bis zu 15 % der Flache die Herstellung von befestigten Bodenaustausch der vorhandenen Torfschicht) sicher zu stellen. und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders.GVBI. S. 187)
\ i ¢ A 1.2 Zahl der Wohnungen im WA- und MD w-Gebiet Bellneln_er festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen iber 50 m Flachen als Wegeflache, Stellplatzflache, Wohnmobile bzw. als Aufstellflache fur
' ' ; ; : P zulassig. fliegende Bauten" oder Spiel- und Sportanlagen sowie der jeweiligen Zweckbestimmung - .
\ / % e mgzgi?:?ﬁgi\(/vvzuziig:;(:xﬁ)j;g%Sthgﬁgfﬁ;?tlgth(mﬁsgns;r;ciinjg agﬁiﬁ]:;s 1.8 Ein- und Ausfahrten o . dienende Nebenanlagen zulassig. Eine dariiber hinausgehende Nutzung bis max. 40 % 4 Hinweise Fillschema der Nutzungsschablone.
B @ Zuléssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Entlang der K 235 durfen fur die bestehenden Nutzungen die vorhandenen Zufahrten der Flache als unversiegelte Stellplatzflache ist nur zeitlich begrenzt an bis zu 30 Tagen 4.1 Bodenfunde Baugebiet Geschossflachenzahl
< A 9 ' ' ' innerhalb des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt erhalten bleiben. im Jahr zulassig. S. lten bei d anten B d Erdarbeit der frith hichtliche Bodenfund g
B 1.3 Nutzungen im Dorfgebiet (MD L, MD, MDw - ) e ) ) _ ollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde -
7 J¢ o9 ( : ) ) 2 Grunordnerische Festsetzungen (89 Abs.1i.V.m.§ la BauGB) Die innerhalb der Flache vorhandenen Laubgehdize sind dauerhaft zu erhalten. (das kénnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Baumassenzahl Grundflachenzahl
Im Dorfgebiet-Landwirtschaft (MD 1) sind ausschlieRlich Wirtschaftsstellen land- und Abaanaige Gehélze sind durch entsprechende Neuanoflanzunaen der Pflanzliste 1 . . _ :
f f irtschaftlicher Betrieb lassia. Im Dorfgebiet-Woh MD ind 2.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern gangig P P g auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher .
/ orstwirtschaftlicher Betriebe zulassig. Im Dorfgebiet-Wohnen ( w) sin 7u ersetzen \ _ Zahl der Vollgeschosse Bauweise
/) ) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Auf der fur das Anpflanzen und Erhalten von Ba&umen und Strauchern festgesetzten ; e . . Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. g
' i . . i Weiterhin zuléssig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und L N . :
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Flache sind die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten und durch Pflanzen Ableiten von Regenwasser Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung maximale Traufhohe
S . .- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des der Pflanzliste 1 zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu je ' Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren
Beherbergungsgewerbes und Tankstellen nicht zulassig. Sonstige Gewerbebetriebe sind 10%. Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 gm zu setzen. Abgéngige Geholze 2.6 Eingriffsregelung - Zuordnung (gem. § 9 Abs. 1 a BauGg) Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig maximale Eirsthéhe
zulassig, sofern sie nicht storend sind. In den Dorfgebieten (MD) sind Wirtschaftsstellen sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. ) " . - ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
. . . . Y ) Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Streekermoor-Schulweg" verursacht bei der Realisierung . .
/ g |an-d' und forstW":tSChaft“Cher-Betnebe nicht Zulc?lSSIg. |m g_esondert gekennZEIChneten Weiterhin Zu|assig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und durch Verkehrs- und Bauflachen Elngrlffe in Natur und LandSChaft, welche Fundste”.en sind n?Ch § 14 Abs. 2 des NDSChG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
Teil des Dorfgebietes (MD*) sind Wohnungen nicht zuléssig. Ableiten von Regenwasser. auszugleichen sind der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
: \ . ,’//// 1.4 Nicht Uberbaubare GrundStUCkSﬂéchen/Baugrenzen 2.2 Flache fur Wald . . Den Eingrif‘fsﬂ_échen |m Plangebiet werden an anderer Stelle - a.UBerhaIb des nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit geStattet' Pflanzliste 1 Pflanzliste 2 Baumliste
\ \ P | Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die offentliche Verkehrsflache Auf der als Wald festgesetzten Flache sind die vorhandenen Laubgehélze dauerhaft Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflachen . Feldahorn Acer campestre Schwarzerle Alnus glutinosa ki Eiche b I
- d = angrenzen, sind entlang der K 235 bis zu einer Tiefe von 20 m und entlang der tibrigen zu erhalten und durch Pflanzen der Pflanzliste 2 zu erganzen. Als Anfangspflanzung zugeordnet: ) 4.2 Kampfmittel ) _ . Bergahom Acer psoudopiatanus - Hengebire Betla pendla e Erle B e au u n g S p an N r . 49
offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Tiefe von 5 m Garagen i. S. d. § 12 BauNVO ist mindestens ein Gehoélz pro 2 gm Pflanzflache zu pflanzen. Es sind dabei 1. Gemarkung Hatten, Flur 4, Flurstlick 19/34 (tlw.): 3.860 qm In Bezug auf Kampfmittel sind vor der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten die Hangebirke Betula pendula Ziterpappel Populus tremula Bu Buche
/ - sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, mindestens 4 Arten der Pflanzliste 2 in Anteilen zu je 15 % derart zu pflanzen, dass 2. Flurstick 50 im Flurbereinigungsgebiet Sandhatten: 15.081 gm Eggdﬁ:iﬁzEZS;Edf;“ggg;stzxrgﬁgsaﬂf;r??: eaMsg nr?]i;rgj: ||;§rgs§2?3na1332 rrsmlgﬁ)m Pche Fasinus xcalio Otweide Saiaurta a astrie . "
| nichtzuassio . _ zum neuen Waldrand eine der Hohe nach abgestufte Bepflanaung erfolgt. Der Anteil 3 Ortliche Bauvorschriften (s 56 NBauo) ’ o PR . e Tomeree st o e D Streekermoor - Schulweg
\ Die fest_geset%te Baugrer)ze kann ?usnahmswelse durch Gebau_detelle (z". B. An_bau_ten von Baumen soll mindestens 30 % betragen. Abgangige Gehdlze sind durch 3.1 Dachneigun Ohrweide Salix aurita Vogelbeere Sorbus aucuparia zPa Zwillingspappel
_ OQer Wintergérten) um bis zu 3rI1 Uberschritten w_erdgp, wenn d_lese Gebaudeteile eine entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. D-ie " tdaghergim llgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Dorfgebietsteilen MD Z?mi?de 22:::2;2’;2 E:jﬂ;ﬂﬁf Eg:guuslaaﬂina DEi Drillingseiche o )
[ -7 Ho6he von 5m oder eine Grundflache von 12gm nicht Gberschreiten. Weiterhin zuléssig sind Entwésserungsgrében und -mulden zum Sammeln und p ) g ) ) 9 . s ) 9 4.3 Sichtdreiecke . . . . . . . Vogelbeere Sorbus aucuparia Brombeere Rubus fruticosus agg. mlt Ol'ﬂlchen BBI..IVOTSCI'II'IftBn
AN -~ 1.5 Grundflachenzahl Ableiten von Regenwasser und MDw sind als symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 4 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Blutroter Hartriegel Comus sanguineum Schwarzer Holunder Sambucus nigra
. . . ° . " . - g . : . f . Haselnuss Corylus avellana
A Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl darf durch die nach § 19 Abs. 4 2.3 Festgesetzte Einzelbéume mindestens 25 hgrzustel_len. Bei Mansa}rddachern |s_:t oberhalb fier.Mansardllnle T lalutzunk?gmr(:l Bepfla;]nzlung in einer thr? von 0,80 *?'Shz’.50 rr|1 ube(; weitdon Craaegus mancyna
\ BauNVO auf die Grundflache anzurechnenden Anlagen um bis zu 25 % In'1 Umkreis von 3 m vom Stammfuls der festgesetzten Einzelbaume ist jede (Oberdach) auch eine geringere Dachneigung von mind. 15° zul&ssig. Ausgenommen o : --ﬁr:-:i r i"n freizu atlen (Baumg, L;c tmasten, Lichtsignale un Fauibaum Frangua ainus
E . . - 5 ] ' anniiches Konnen zugelassen werden). undsrose osa canina
, tberschritten werden. Bodenversiegelung zu vermeiden. Bei natiirlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude. ) 9 Brombaere Rubus Mitioosus ago.
) — " " o . - T ) . B, Fur gewerblich genutzte Gebaude mit einer Grundflache von tiber 400 gm kénnen s %
/ 1.6 Hochstzulassige Gebaudehshen oder bei widerrechtlicher Beseitigung ist eine gleichartige Gehélzneupflanzung oder A h | q di tweder eine Dachrandaushild it Senwarzer Howncer \Slﬁbmubrlfuﬁ;;guﬁs
Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Hohen (FH/TH) beziehen sich auf eine Pflanzung mit einem hochstammigen Baum der Pflanzliste 2 vorzunehmen. ushahmen zugelassen werden, wenn diese entweder eine Dachrandausbiidung mi
die Hohe der Achse der Oberkante der StraRenverkehrsflache in der Mitte vor dem der festgesetzten Dachneigung erha}lten und diese pachflache m'”d_- 2,00 m hoch ist Stand: 26.11.2003
jeweiligen Gebaude. (senkrecht gemessen) oder Dachneigungen von mindestens 15 ° einhalten. CeE




