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PLANZEICHENERKLARUNG ( gemiR PlanzV 90 )

Art der baulichen Nutzung

()

Mat der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl als HochstmalR

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

FH Firsthohe als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o) offene Bauweise

a abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

Flache fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Flache fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

F+R FuR- und Radweg
F FuBweg
A _Ja Jn 4 Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

©

Spielplatz
Offentliche Griinfliache
n Private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

/T

Versorgungsflache Elektrizitat

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (Versickerungsmulden)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

(] (]
° ° und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
® [

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts: Geschiitzter Landschaftsbestandteil

[p)/[8]

Sonstige Planzeichen
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Private / Offentliche Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NAAAAAL Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir

: LPB : Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

» ..., Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (LPB = Larmpegelbereich)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
TF Textliche Festsetzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nichtzulassigkeit von Ausnahmen im WA

Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im WA-Gebiet folgende Ausnahmen des § 4 der
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

2. Nichtzulassigkeit von Nutzungen im Mi

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des MI-Gebietes die zulassigen
Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3 (teilweise) und 6 bis 8 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden:

- Einzelhandelsbetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

3. GrundstiicksgroBen und zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
gemal § 9 (1) Nr.3 BauGB und § 9 (1) Nr.7 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 werden MindestgrundstiicksgroRen von
650 gm je Einzelhaus und 850 gm je Doppelhaus festgesetzt. Die Mindestgrundstiicksgrofle darf
ausnahmsweise um maximal 10 % unterschritten werden.

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 auf
5 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3

wird die zuldssige Anzahl
Doppelhaushilfte begrenzt.

auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je

4. Nebenanlagen, Garagen und Bepflanzungen von Grundstiicksgrenzen

Im Plangebiet sind Garagen, Carports im Sinne des § 12 (1) BauNVO bzw. Nebenanlagen als
Gebdude gem. § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze unzulassig.

Dies gilt ebenfalls fiir die Bereiche zwischen den Flachen fiir Erhalt von Baumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen und der Baugrenze.

5. Abweichende Bauweise
gemall § 22 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in
der eine maximale Gebaudeldange von 22,0 m zulassig ist. Es ist mit seitlichen Grenzabstanden wie
in der offenen Bauweise zu bauen.

6. Gebdudehoéhe
Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt:

Zur Beschrankung der Hohenentwicklung bei geneigten Dachern sind in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 Gebdude mit einer maximalen Firsthohe von 9,5 m zuldssig. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 2 sowie im Mischgebiet Ml und im Bereich der Flachen fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr” und , Kindergarten” sind Gebaude mit
einer maximalen Firsthohe von 9 m zulassig.

Gem. § 18 Bau NVO wird als unterer Bezugspunkt im gesamten Plangebiet die Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstraBenmitte festgesetzt. Bei Gebduden, die nicht an eine
Erschlielungsstralle angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der privaten Zufahrt,
gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne des § 5 (2) NBauO. Diese Oberkante wird bei der
Berechnung der Gebdudehdhe in Bezug zum oberstem Punkt der Dachkonstruktion (duRere
Dachhaut) des einzelnen Gebiudes gesetzt. Eine Uberschreitung der Gebiudehéhe durch
untergeordnete Bauteil (Antennen, Schornsteine etc.) ist zuldssig.

7. Versiegelung

Zusatzlich zu der festgesetzten Grundflachenzahl in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 dirfen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO noch 25 % der anrechenbaren Grundstiicksflache durch
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie die dazugehérigen Zufahrten (§§ 12 und 14 BauNVO)
versiegelt werden.

Im Mischgebiet Ml ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4
BauNVO nicht zulassig.

8. Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind vorhandene Baume und Straucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Geholzen sind Neuanpflanzungen gleicher
Art an derselben Stelle vorzunehmen.

In den angrenzenden nicht Gberbaubaren Bereichen sind Garagen, Carports im Sinne des § 12 (1)
BauNVO bzw. Nebenanlagen als Gebdaude gem. § 14 BauNVO unzulassig.

9. Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und

gemal § 9 (1) Nr.25 a BauGB

Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen hat eine Bepflanzung mit geeigneten standortgerechten, heimischen Gehdlzarten
gemal Pflanzliste zu erfolgen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
die Vorgaben des Umweltberichtes zu beachten.

sonstigen Bepflanzungen

10. Pflanzgebot von Einzelbdumen

Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein klein- bis mittelkroniger, standortgerechter und
heimischer Einzelbaum (Laub- oder Obstbaum) mit einem Umfang von mindestens 12 / 14 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 9 (1) Nr.24 BauGB

Im Geltungsbereich werden Festsetzungen gemaR den Anforderungen an die Larmpegelbereiche Il
und Il der DIN 4109 getroffen. Grundlage der hier getroffenen Abgrenzungen in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan sind die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Berechnungen (vgl.
Kapitel 4.1) gemessen in 4,8 m Hohe (1. OG), um einen entsprechenden Schutz der zukinftigen
Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet zu gewdhrleisten.

Zusatzlich hierzu sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 Freirdume zum Aufenthalt von
Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) auf der von der StraRe ,Mihlenweg” abgewandten
Gebaudefront anzuordnen oder es muss der Nachweis erbracht werden, dass durch massive
bauliche Anlagen ein ausreichender Schutz gegeniber Verkehrslarm erreicht wird. Diese
Festsetzung gilt fir den Larmpegelbereich 1l bis zum Erreichen des zuldssigen Orientierungswertes
fur Verkehrslarm (tags/nachts. 55/45 dB(A)) geméaR der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau”.

Schallschutz von Wohnungen und Aufenthaltsraumen:

Zum Schutz von Biro- und Aufenthaltsrdumen (Wohnen, Schlafen, sonstige Aufenthaltsraume) sind
bei der Errichtung von Neubauten und bei baulichen Anderungen solcher Rdume innerhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche Il, Il gemall DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" die gesamten
AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dach etc.) des jeweiligen Raumes so auszufiihren,
dass die folgenden erforderlichen resultierenden Luftschalldimm-MaRe (erf. R'w,res) eingehalten
werden:

Tabelle: Anforderungen an die Schalldimmung der AuRenbauteile von Gebduden
Erforderliches bewertetes resultierendes
Schalldimm-MaR R’w,res der AuBenbauteile
in dB

»maggeblicher

Larmpegelbereich AuBenldarmpegel”

dB(A) Aufenthaltsraume in Biirordume
Wohnungen (falls geplant)
I bis 55 30 -
Il 50 -60 30 30
1 61-65 35 30

Bei zukinftigen Schlafrdumen, die sich im festgesetzten Larmpegelbereich Il befinden, muss die
erforderliche Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden auch im Liiftungszustand (z.B. durch
schallgedammte Liftungssysteme oder Bellftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite)
sichergestellt werden. Fiir Schlafraume im Larmpegelbereich Il gilt diese vorgenannte Festsetzung
ebenfalls, sofern die Schlafraume auf der zur Geraduschquellen zugewandten Gebdudeseite
errichtet werden.

Schallschutz von AuRenwohnbereichen:

Innerhalb des Larmpegelbereichs Il sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) ohne
zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen in Bezug auf die Kreisstrale K 235 (Mihlenweg) nicht
zuldssig.  Als  schallabschirmende  MaRnahmen kommen die  Anordnung solcher
AuBBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebdude auf den
larmabgewandten Seiten, oder, wo dies nicht moglich ist, die Errichtung von verglasten Loggien
und Balkonen, von Wintergarten oder von Larmschutzwanden als Abschirmung von Terrassen in
Betracht. Hierbei ist sicherzustellen, dass die schallabschirmenden MalRhahmen so dimensioniert
werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes - tags bewirken.

12. Versickerung von Oberflachenwasser
gemal § 9 (1) Nr.14 BauGB

Das anfallende Oberflaichenwasser innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist auf den
privaten Grundstilicken zu versickern. Die festgesetzten Versickerungsmulden sind dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dacheindeckung

(§ 84 NBauO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° zuldssig. Im
gesamten Plangebiet gilt die Dachneigung nicht fir Dachaufbauten sowie Garagen, Carports und
Nebenanlagen, soweit diese eine Grundflache von 60 gm nicht iberschreiten.

2. Einfriedung

Fir die Bepflanzung von Grundstiicksgrenzen zu den offentlichen Verkehrsflichen sind
standortgerechte, heimische Laubgehotlze oder Hecken vorzusehen. Holzzaune sind zuldssig. Die
Hohe der Einfriedungen darf 0,80 m nicht tGberschreiten.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miussen der Denkmalschutzbehorde des Landkreises Oldenburg unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Ablagerungen

Im Falle von Auffdlligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverdnderung oder eine
Altablagerung deuten, ist die Untere Abfallbehérde des Landkreises umgehend zu informieren. Die
nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der
Gewadsser sind dann mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ferner ist auffalliger /
verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die
Moglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor
Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder
Container zu schiitzen.

3. Erkundungspflicht

Es wird auf die Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt
dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der 6rtlichen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

4. Es gilt die BauNVO 1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 68 " Streekermoor / Mihlenweg ", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Darstellungen, den o6rtlichen Bauvorschriften und

der Begriindung einschlieRRlich des Umweltberichtes, als Satzung beschlossen.

Blrgermeister.......... gez.C Pundt . L.S.

Dr. C. Pundt

Hatten, den 01.12.2017

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 " Streekermoor / Mihlenweg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 14.10.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Birgermeister.......... gez.C. Pundt . L.S.
Dr. C. Pundt

Hatten, den 01.12.2017

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion (Oldenburg-Cloppenburg)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach
{Stand vom 25.01.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des
Niedersédchsichen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5 -VORIS 2116001 - ).

Gemeinde Hatten

Bebauungsplanunterlage
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Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 " Streekermoor / Muhlenweg " wurde ausgearbeitet von
der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Oldenburg, Gartenstralie 17, 26122
Oldenburg.

Planverfasserini.V. ...... gez. D. Meyer . . ..
M.A. Dérthe Meyer

Oldenburg, den 30.11.2017

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 06.04.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.06.2017 in der
Nordwest-Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes haben vom 21.06.2017 bis einschlieRlich
21.07.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 20.06.2017 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 21.07.2017 ihre
Stellungnahme abzugeben.

Biirgermeister........... gez.C. Pundt ... LS.
Dr. C. Pundt

Hatten, den 01.12.2017

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan und die Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes in seiner Sitzung am
30.11.2017 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hatten, den 01.12.2017 Blrgermeister.......... gez. C. Pundt . ...
Dr. C. Pundt

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2017 im Amtsblatt fir
den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15.12.2017 in
Kraft getreten.

Blrgermeister......... gez.C. Pundt .. LS.
Dr. C. Pundt

Hatten, den 18.12.2017

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplans ist die Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Hatten, den ......ccoeeue.n... BUrgermeister.....ccouiiiiiiiiiiiieeiee e e
Dr. C. Pundt

Gemeinde Hatten
Bebauungsplan Nr. 68

- Streekermoor / Mihlenweg -

mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO
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