Pflanzliste:
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnul3)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weif3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Frangula alnus (Faulbaum)
Fraxinus excelsior (Esche)

llex aquifolium (Stechpalme)
Juniperus communis (Wacholder)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Ribes nigrum
Ribes rubrum

(Schwarze Johannisbeere)
(Rote Johannisbeere)

Rosa canina (Hundsrose)
Rosa corymbifera (Heckenrose)
Salix aurita (Ohrweide)
Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

(Grauweide)

(Schwarzer Holunder)
(Eberesche)
(Gewohnlicher Schneeball)

1. Textliche Festsetzungen: (gemaR § 9 BauGB und der BauNVO 1990)

1.1 Nutzungen im Mischgebiet 1 (MI 1):
Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

® Tankstellen im Sinne des § 6 Nr. 7 BauNVO;

® \Wohnungen und Wohngebaude i.S.d. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind in der
Regel nicht zulassig;

® Vergniugungsstatten i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (Betriebswohnung), die einem Betrieb zugeordnet sind und keine
betriebsfremde und unzumutbare Larmbelastung vorliegt sowie

eine sonstige Wohnung soweit diese bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bebauungsplanes vorhanden war.

Mischgebiet 1* (Ml 1%)

Im gekennzeichneten Teil des Mischgebietes 1 sudlich der Dorfstral3e, Ml 1*, sind
ausschlief3lich Geschafts- und Burogebaude (z.B. fur freiberufliche Tatigkeit oder
ahnliches) zulassig. Die zughdrigen Stellplatze sind auf den Freiflachen zwischen
dem Burogebaude und der Dorfstral3e so anzuordnen, dass zwischen ihnen und
dem sudlich liegenden Wohnhaus (Dorfstral3e 18a) keine Sichtverbindung besteht.

Betriebswohnungen sind ausnahmsweise zulassig. Dabei sind Schlafraume, sowie zum
Schlafen vorgesehene Raume (z.B. Kinderzimmer) so anzuordnen, dass eine Belliftung
Uber die dem Gastronomiebetrieb (DorfstralRe 17) abgewandten Gebaudeseiten moglich
ist oder schallgedampfte Liftungssysteme vorgesehen werden.

1.2 Nutzungen im Mischgebiet 2 (Ml 2):
Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

® Tankstelleni.S.d. 8 6 Nr. 7 BauNVO;
® Wohnungen und Wohngebaude i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO;
® Vergniugungsstatten i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

1.3 Nutzungen im Mischgebiet 3 (MI 3):
Im Mischgebiet 3 (Ml 3) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

® Tankstelleni.S.d. 8 6 Nr. 7 BauNVO;
® Vergnugungsstatten i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

Im Mischgebiet 3 sind SchlafrAume so anzuordnen, dass eine Beliftung tber die dem
Gastronomiebetrieb (Dorfstral3e 17) abgewandten Gebaudeseiten mdglich ist, alternativ
kénnen schallgedampfte Liftungssysteme vorgesehen werden. (s.a. Festsetzung 1.6)

1.4 Mindestgrundstiucksgrofle im WA und Ml 3:

Die Mindestgrundstticksgrof3e der Baugrundstiicke betragt im allgemeinen Wohngebiet
(WA) und im Mischgebiet 3 (Ml 3) pro Einzelhaus 700 gm (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Die
als private Grunflachen festgesetzten Flachen sind bei der Ermittlung der Mindestgroi3e
des Baugrundstiickes nicht mitzurechnen.

1.5 Zahl der Wohnungen im WA und im Ml 3:
Je Einzelhaus sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet 3 (Ml 3)
héchstens zwei Wohnungen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.6 Larmschutz im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im MI 3:

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten larmbelasteten Bereich des allgemeinen
Wohngebietes (WA) und im gesamten Mischgebiet 3 (Ml 3) sind Schlafraume, sowie zum
Schlafen vorgesehene Raume (z.B. Kinderzimmer) so anzuordnen, dass eine Belliftung
Uber die dem Gastronomiebetrieb (Dorfstrae 17) abgewandten Gebaudeseiten mdglich
ist, alternativ kbnnen schallgedampfte Luftungssysteme vorgesehen werden.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97
und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan

Nr. 54 B " Hatterwisting / Dorfstral3e / Fasanenweg ", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden ortlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 24.04.2006 o
Hinrichs

Burgermeister

L. S.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 04.05.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 B " Hatterwusting / Dorfstral3e / Fasanenweg " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gtiltigen Fassung
am 25.11.2005 ortsiblich bekannt gemacht worden.

L. S.

Hatten, den 24.04.2006 o
Hinrichs

Burgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 24.04.2006 .
Gieselmann

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 01.02.2006
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.02.2006 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom 27.02.2006 bis 27.03.2006 gemal} 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hatten, den 24.04.2006
Hinrichs

Burgermeister

L. S.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie mweltbericht

habenvom ..................... biS evvvvieiiiii gemal § 4a A auGB erneut o6ffentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der erneuten offentlichen gung wurden am ........ccceeeeveeeennn. ortsublich
bekannt gemacht.
Hatten, den ... =" ..............

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

Allgemeines Wohngebiet

/ WA

|

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Mischgebiet

GFz Geschossflachenzahl als Hochstmal3
0,3 GRZ Grundflachenzahl als Hochstman
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

= Baulinie

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Private Grunflachen (PG )
mit Erhaltungsgebot fir vorhandenen Geholzbestand

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

o° ®C @ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e o e Baumen und Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
200 Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

oo o o gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

| S S— —-

1 [GFL] [

| o 1 o I s I e |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
und der Leitungstrager zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung des larmbelasteten Bereiches
Beurteilungspegel nachts tber 40 dB(A)
Malinahmen siehe Textl. Fests. 1.6

1.7 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen / Baugrenzen:

Auf den nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m
zur Offentlichen Verkehrsflache Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Neben-
anlageni. S. d. 8 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.8 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von BA&umen und Strauchern:
Die zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind mit Geholzen der Pflanzliste zu bepflanzen, bzw. vorhandene Geholze
sind zu erhalten. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu je 10 % zu pflanzen. Als

Anfangspflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 gm zu setzen. Abgéngige Geholze sind durch

entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und

Ableiten von Regenwasser.

Im Bereich der zum Erhalten von BAumen und Strauchern festgesetzten Flachen
sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind

gemal Satz 1 zu ersetzen.

1.9 Festgesetzte Einzelbdume:

Im Umkreis von 3 m vom Stammful? der festgesetzten Einzelbaume ist jede Boden-
versiegelung zu vermeiden. Bei natlrlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung
oder bei widerrechtlicher Beseitigung ist eine gleichartige Gehoélzneupflanzung oder
eine Pflanzung mit einem hochstammigen Baum der Pflanzliste vorzunehmen.

1.10 Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im WA und MI 1*

Im WA- und MI1*-Gebiet ist im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
der gesamte Baum- und Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten (8 9 (1) Ziffer 25 b
BauGB). Ausgenommen hiervon sind die fur die Zugéange und Zufahrten sowie die

fur Garagen und Nebenanlagen erforderlichen Flachen.

Im Rahmen der zulassigen Grundflache kann innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen eine Entfernung des Baumbestandes insofern ausnahmsweise
erfolgen, als dies durch die zu errichtenden baulichen Anlagen zwingend erforderlich
wird. Die Prafung erfolgt im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-

bzw. Anzeigeverfahren (8§ 31 (1) BauGB).

2. Ortliche Bauvorschriften: (gemaR § 56 NBauO)

2.1 Dachneigung im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im MI 3:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet 3 (MI 3) sind die Hauptdacher
als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25° herzustellen.

Bei Mansarddachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch eine geringere
Dachneigung von mind. 15° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind,
Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache von hdchstens 50 gm sowie

untergeordnete Geb&udeteile wie z.B. Wintergarten.

2.2 Oberflachenentwésserung:

Das auf den Baugrundstiicken anfallende und gesammelte Regenwasser ist durch
oberflachennahe flachenhafte Versickerungsanlagen auf dem selben zurtickzuhalten
und zur Versickerung zu bringen.

Tiefgreifende und punktuelle Versickerungsanlagen wie z.B. Sickerschéachte sind
ausgeschlossen. Das auf den befestigten Zufahrts- und Zugangsbereichen
anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf die 6ffentliche Stral3e geleitet werden
und ist durch geeignete Entwasserungseinrichtungen an der StralRenbegrenzungslini
zu fassen und zur Versickerung zu bringen.

3 Hinweise:

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 54 B " Hatterwiisting / Dorf-

stral3e / Fasanenweg ", treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauung
planes Nr. 5 A " Hatterwusting, sudlich Dorfstral3e / Vol3bergweg ", rechtskraftig seit

dem 29.05.1987, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 Abs.1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

3.3 Kampfmittel:

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle; Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

4 Nachrichtliche Ubernahme:

4.1 Trinkwasserschutzgebiet:
Abgrenzung von Schutzgebieten fur die Trinkwassergewinnung

TUUUUTUUTUL
@ Il A/ B Wasserschutzzone Ill A bzw. B

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen
geman 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.04.2006 als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begriindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

L. S.

Hatten, den 24.04.2006 o
Hinrichs

Burgermeister

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

e

S_

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 54 B " Hatterwusting / Dorfstral3e / Fasanenweg ", ist gemaf
8 10 Abs. 3 BauGB am 05.05.2006 im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 54 B ist damit am 05.05.2006 rechtswirksam
geworden.

Hatten, den 05.05.2006

L. S.

Hinrichs

Burgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf 8§ 215 BauGB in Verbindung mit 8 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.

Hatten, den ......cocooovveveeiinnnn,

Burgermeister
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze vollstandig
nach ( Stand vom April 2005 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wildeshausen, den 04.05.2006

Zerhusen

GLL Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

MafRstab: 1 : 1000
Flur: 4

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Hatten

Erlaubnisvermerk:

Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 5 und 8 9 NVermG

vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 1/2003 )

Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

BP54B_End.DWG

Bebauungsplan Nr. 54 B

' Hatterwdusting / Dorfstralie /

Fasanenweg "

Mit Ortlichen Bauvorschriften
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