1 Textliche Festsetzungen ( BauNVO 1990) Praambel PI - I I I am
1.1 Wohnungen im gegliederten Mischgebiet - Mig 0 10 20 40 60 80 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der a nze I c e “ e r a ru n g
Im gegliederten Mischgebiet ,MIg” sind im Erdgeschoss Wohnungen nur ausnahmsweise Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Festsetzun en deS Bebauun S |anes
zylas&g. Sie konner_1 zugelassen werden,. sowel.t es sich um Betngbswohnungen handglt, die M 1 [ | 1 0 0 0 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen g g p
einem Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem in der Geschossflache untergeordnet sind | | Beb | Nr. 8a "Kirchhatten" 9. And bestehend der P| ich d Gemah Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungsverordnung1990
oder soweit es sich um bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes bestehende ) ebauungspian Nr. oa "Airchhatten-, 9. Anderung, besienend aus der Flanzeichnung un
Wohnungen handelt. Ml / ,’ S Friedhof den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden 6rtlichen
— S/ .
N Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. . . .
1.2 Vergniigungsstitten % /I /I 22 %gz MI, Mlg  Mischgebiet (siehe textl. Fests. Nr. 1.1)
“\;Ile?nndu?\;ljlrég;itﬁ:tze&érsnsgnne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sind im Mischgebiet _— 0’4 /I [/ < WA Hatten, den 13.10.2015 LS . Christ
' ! gez. Christian Pundt WA Allgemeines Wohngebiet
L o>~ /[ T 1/V 1N | N
1.3  Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen I 0 1/ ,’ . 5 O 4 Biiraermeister
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 5 m zu den 1/ | 2 ) 9 : - .. -
) . ~ : . I /1 14 . Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne 1/ &’ K . Aufstellunasbeschluss
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. 1/ ~— s I o [ J Baugrenze
P . . . . e . -/ ) — — O —
Stellplatze sind, zusétzlich zu der durch Festsetzung gesondert gesicherten Flache fir Ml / Ny, 2 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 17.09.2008
Stellplatze, auch auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. ° Ny 5 f die Aufstell des Beb | Nr. 8a "Kirchhatten" 9. And b hi \ Ausnahmen von den Baugrenzen (siehe textl. Fests. Nr. 1.4)
o T ie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8a "Kirchhatten”, 9. Anderung beschlossen. g IRgmEs . -Nro L
1.4  Ausnahmen von den Baugrenzen / - 0,4 o/ en g 22 . N . e .
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Gebaude oder Gebaudeteile tiberschritten N e 3520 en 4 Der AUfSte”lmngeS__Ch!USS ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung @ GEZ Geschossflach h
werden, die bereits vor Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes (Nr. 8a - 9.Anderung) I I 0 / o K 2 am 10.10.2008 ortstblich bekannt gemacht worden. eschosstiachenza
vorhanden waren. s/ T .
In dem besonders gekennzeichneten Bereich (HauptstralRe 18, Munderloher Stral3e 4, blau 7—; g”’/ 5.8 y l Hatten, den 13.10.2015 LS . Christi Pundt 0’4 CRz Grundflachenzani
schraffiert) konnen die bestehenden Gebaude der urspriinglichen Hofstelle auch auerhalb 8 Sy J9ez. Lnh ristian Funat II z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
der Baugrenzen in ihrem historischen Erscheinungsbild erhalten, umgenutzt oder 2 & o N \ Biirgermeister
wiederhergestellt werden. 555// e _ . : / . 0 Offene Bauweise
1.5  Grundflachenzahl ééb // 3 ok 23 . I Erarbeiten des Planentwurfes Stralkenverkehrsflache
Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl darf durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf °// /\\\\\; ] &L ° Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das
. - . o) = : - S ~0% : - .. ..
dle_Grundeach"e anzure_chnenden Anlageq um bis zu 50 % uperschntten werden. Sie darf s ¥ g 28 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
weitergehend Uberschritten werden, soweit die Anlagen bereits vor Inkrafttreten des S AN o . / 3 5 Biiro fiir Stadtol Gi | d Miiller GmbH b q 7 kbesti
vorliegenden Bebauungsplanes (Nr. 8a - 9. Anderung) vorhanden waren. 10 ~ *\;S:“:i: o 2 I uro fur Stadiplanung, sleseimann un uller sm esonderer cweckbestimmung
16 Verkehrelirmechuts 6 @ / s\\}35 Y 2§ I Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. [0} /
Der westliche Teil des Plangebietes ist durch den Verkehrslarm der Hauptstrae (L 872) bzw. Ml & o e e 3 F+R| FuB- und Radweg
der Munderloher StraRe (L 871) belastet. @ s / < I Oldenburg, den 12.10.2015 . . .
In den in der Planzeichnung gem. DIN 4109 generalisiert dargestellten Larmpegelbereichen g § / R $ Y geZGleselmann ________________ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
LPB) sind mindestens folgende resultierende Schallddmm-Male R'w,res erforderlich: —_— s/ o / .. . N
_( __) . ? ) 0,6 g"b/LPB/ i Offentliche Ausleaun gt Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von B&umen und Strduchern
im Larmpegelbereich IV (LPB 1V) an stralRenzugewandten Fassaden 5/ Z5 i , g g e oo o : gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
R'w,res =40 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen 0 / PB /] NS Wallhecke - L ea - ' '
R'wres = 35dB  fiir Biirordume und hnliches 7 Ur L Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 _ . _ _
T . - —\ . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
im L?rmpegelbere!ch IV (LPB V) an seitlichen Fassaden und / s r Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und —— N.aturschutzrechts ) . o
im Larmpegelbereich Il (LPB lll) an straRenzugewandten Fassaden / . Ml @ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen Hier: Wallhecke gemaR § 33 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
R'w,res = 35 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen / X 3 3 | ) . . . e
R'w,res =30 dB fiir Biiroraume und &hnliches / 90 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.08.2015 ortslblich bekannt 1~ 37 | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Fir offenbare Fenster von empfindlichen Wohnraumen (Schlafrdumen und ggf. Kinder- / ‘ F+R 2 0’6 L] gema-Cht' : : -- : - - T Gemeinschaftsanlagen
. . mp " 9g1- Finc ! Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprufung Hier: St = Stellplitze
zimmern) muss die erforderliche Gesamtschalldammung der Aufienfassaden auch im || / I I 0 abgesehen wird : p
Ldftungszustand, z. B. Uber schallgedammte Luftungssysteme oder eine Beliiftung Uber eine [ B ) . , e G d sumlichen Gelt bereich
larmabgewandte Fassadenseite sichergestellt sein. y Der Entwurf des_BebauungspIanes und der Begrundung haben vom 17.08.2015 bis renze des raumiichen seltungsbereiches
Schitzenswerte Terrassen, Freisitze, Loggien oder Balkone sind im Larmpegelbereich IV nur \\\ s e 57 17.09.2015 gemal’S"§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und "0 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
an einer der Larmquellen abgewandten Geb&udeseite, d.h. im direkten Schallschatten der b X = % 48 § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. . _
zugehdrigen Gebaude, zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens 58 7 Osxef\‘amp ¥ IITTTTTYIILR Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV (LPB lll, LPB V)
2 m hohe LarmschutzmalRnahme (z.B. Wand, Nebengebaude) geschitzt sind. \ e % = :l Hatten. den 13.10.2015 LS . . . :LPB 1]
. " » 3 s M | — ’ e gez. Christian Pundt
Allgemeine Regelung \\ 359 . SN o W Lty L T
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmm-Male ist der \I 78 » s %5 | O 6 Blirgermeister Fullschema der Nutzungsschabbne:
ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen. '| H ; ” ’
NN Y . . | o+ . . : -
Fir die tbrigen Bereiche ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu beachten. |||I . 2 5 I o Erneute offentliche Auslegung Baugeblet Geschossflachenzanhl
1.7 Festgesetzte Einzelbdume ! » . 7 — . . . . .
Im Umkreis von 3 m vom Stammfuf der festgesetzten Einzelbaume ist jede Boden- EElg‘f R s § Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzy TR e Baumassenzahl | Grundflachenzahl
versiegelung zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei | / . &) 70 d_em geanfierten Ent\_/\{urf des Be_l_aauungsplanes und der Be Ung zugestimmt und die )
widerrechtlicher Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzneupflanzung oder eine ll % eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Bau eschlossen. Zahl der Vollgeschosse Bauweise
entsprechende Pflanzung mit einer hochstammigen Stieleiche (Quercus robur, 10 - 14 Stu.), ' N 53 - 3 49 \ 49
Rotbuche (Fagus sylvatica, 10 - 14 Stu.) oder Winterlinde (Tilia cordata, 10 - 14 Stu.). | iy s ) £ \goé\ 20 7 Den Beteiligten im Sinne von § 13 Ab auGB wurde Vom ...........ccccoevcuevevrann. bis
N B S GelegenpettZur Stellungnahme gegeben.
1.8 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern o) EI = * ‘;—g @o',z’\\ 9 9 ge9 .
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die I ® 2 N Y .
vorhandenen Gehdlze einschlieRlich der bestehenden Béschungskanten und Gelandehéhen : / v ?‘é\v ‘\,_“ Hatten, den ..~ .............. U BERS I CHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu T 1 8: A T e RIRLRACIETRIIL JETPTRINE S
ersetzen. c | o|@: i Burgermeister
221 5] ° . * = 48 L
A : 50 5 | 2 A G\ Satzungsbeschluss
2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO) 17 @% il (3 : g
. Pk
24 Dachneigung — il Wf/% - . Ml Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Priafung der Stellungnahmen
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° und % i %“& E . oD gemaB § 3 AbS_: 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2015 als Satzung (§ 10 BauGB)
héchsten 60° herzustellen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete a :I P . — 0,4 ol sowie die Begrundung beschlossen.
Gebaude- oder Bauteile, wie z.B. Anbauten, Vordacher sowie Garagen und Nebengebaude. i . H o ° 5 . Pk
Y ()= N y _
2.2 Dach- und Fassadenmaterialien “:I == 910 24" I 0 Hatten, den 13.10.2015 L.S. gez. Christian Pundt
Die Aufienwandflachen der Gebaude sind ausschliellich als Ziegelsichtmauerwerk aus rotem ﬂ . ! T L T
bis rotbuntem Ziegel auszufiihren. Ausgenommen sind Wintergéarten. EO ‘ 477 Birgermeister
Fir die Dacheindeckung der geneigten Hauptdacher sind ausschliellich rot/rotbraune, e y
anthrazitfarbene und schwarze Tonpfannen oder Betondachsteine zu verwenden. a 18 Inkrafttreten S ° 17 ! / '
Ausgenommen sind Solaranlagen, Wintergarten und untergeordnete Dachaufbauten. ° — - ‘ S < P\ \ .:/ M G
Als Rahmen fiir die zulassigen Farbtone gelten folgende RAL-Farbwerte: g -— : Ev.Kindergarten Der Bebauu_ngsplan Nr. 83.1. " Klrchhatten“,. 9. Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am z < X Pla N eblet
Rot/Rotbraun: 2001, 2002, 2004, 2008, 3000, 3002, 3003, 3004, 3009, 5‘ 23.10.2015 im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden.
3011, 3013, 3016, 8004 10 @ Der Bebauungsplan Nr. 8a, 9. Anderung ist damit am 23.10.2015 rechtswirksam
Anthrazit/Schwarz: 7015, 7016, 7021, 7022 . ‘

NES

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO.

1 geworden. P\S NG 5 ’ Ly o7\ ﬂ
&) . X ) Soonmar ‘é
/ Q X e
e\ ‘ 'l Hatten, den 26.10.2015 L.S. ‘E A A T e ﬂ-’

LTI F= ‘

: <\ Y7 : U gez. Christian Pundt
2.3 Werbeanlagen () S e ........... SRR
Werbeanlagen an Gebauden dirfen nur einen untergeordneten Teil der AuBenwandflache <& . 7 Birgermeister
einnehmen. GroRwerbetafeln sind grundsatzlich ausgeschlossen.Werbeanlagen sind 5 AW a { : .
ausschlieBlich als Werbeanlage einer vorhandenen gewerblichen Nutzung an der Statte der < i Verletzu ngen von Vorschriften
Leistung bzw. ihrer unmittelbaren Umgebung, d.h. auf dem gleichen Baugrundstiick, zulassig. meﬂ‘Ne —— — _ _
Fiir zeitlich befristete Werbeanlagen kénnen Ausnahmen zugelassen werden. ® Ml —_ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von — X -
— Vorschriften gemafy § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber ‘ L :
3 Hinweise —_— 0,4 der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. En
e 323
3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen .'0 2 I 0 Hatten, den ... SIS " X [ '_JA
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8a - 9. Anderung ,Kirchhatten treten in seinem ’ 2\ \daaraSEs—\ [ A ;-Lﬁ('ﬂ"’"'“ Il--
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Ml @ NNy == L L i ; / /1 ‘ ‘ _ E i g _ O g
Nr. 8a ,Kirchhatten®, rechtskraftig seit dem 17.01.1992, und der 3. Anderung, rechtskraftig O 8 Grundschule Kirchhatten Birgermeister G ] d H tt
seit dem 15.04.1994, aulRer Kraft. _ 323 emeinge atten
! L 7 Planunterlage L4-101/2015 .
3.2 Bodenfunde I 0 . Landkreis Oldenburg
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde @ W
(das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 11000

auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) Hauptstral3e 21, 26209 Hatten

gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) 3.6 Wallhecke Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Die am 6stlichen Rand der Flurstiicke 18/2 und 22/24 gesetzlich geschiitzte Wallhecke ist gem. § 29 Bundes- © 2015 LGLN

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und naturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 22 Niederséachsisches Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG zu erhalten. B e b a u u n s I a n N r 8 a

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Auf die daneben bestehende Festsetzung einer Flache zum Erhalten von Baumen und Stréuchern (TF 1.8) Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) u

Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die wird hingewiesen. Gemeinde: Hatten

Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Gemarkung: Hatten e - ] ]
o Kirchhatten

3.3 Altlasten Bei der Beseitigung von Geholzen oder dem Abriss/Umbau von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Bestimmungen (Tétungs- bzw. Stérungsverbot gem. § 44 BNatSchG) zu beachten. Vor Beginn der Arbeiten ist Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-

Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziglich die Untere daher sicherzustellen, dass keine geschiitzten Arten oder deren Lebensstatten (z.B. von Brutvogeln, Fleder-

Abfallbehérde zu benachrichtigen. mausen, Hornissen) betroffen sind. Im Winterhalbjahr kdnnen insbesondere Fledermause (Winterquartiere) S * g um
und im Friihjahr/Sommer insbesondere Brutvogel (Aufzuchtzeit i.d.R. vom 1. Mérz bis zum 31. Juli) betroffen i rragbarkeitderredzu-bi RZEEf-A-die-Orttiehkeitisteifwandirer-mégheh

3.4 Sichtdreiecke sein. Sofern keine Klarheit Giber eventuelle Beeintrachtigungen besteht, ist durch fachkundige Prifung (z.B. - n e ru n g

—~ Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Biologe) zu gewabhrleisten, dass Quartiere, Nester 0.4. nicht zerstort werden. Wildeshausen, den 23.10.2015
-7 Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m tber der (L.S.)
~ 7~ _ | Fahrbahn freizuhalten (Baume, Lichtsignalanlagen und &hnliches kénnen 3.8 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Landesamt fiir Geoinformation und L
zugelassen werden). Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien), Landentwicklung Niedersachsen (LGLN thd ETErT .

dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel: RD Oldenburg-CS:oppenburg Kata(steran)1t Wildeshausen Mit ortlichen Bauvorschriften

3.5 Wasserschutzgebiet DIN 4109 Schallschutz im Hochbau ’

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Sandkrug in kénnen bei der Gemeinde Hatten (HauptstraRe 21, 26209 Hatten) eingesehen werden. . i

der Zone |1l B. Die Schutzbestimmungen sind zu beachten. (Haup yeng gez. Muller (BeSChleunlgteS Verfahren gem. § 13a BaUGB)
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