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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der 64 11 A\TRE 4 ‘ 8
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der & \RER % /) A s N
Rat der Gemeinde Imzom diesen mmumccamwu_m: uq. .:m ﬂm&m@m“.._n_: m:M der ﬂm.ﬂnmmo:._ac:%.ﬁnw: P _‘ 7 2 / / W\ \ U/ 661 rt der baulichen Nutzung 1. Mischgebiet mit Nutzungsbeschrinkung
umwmn_wmwwh%: il S N/ ot ¥ \ / } 2 i Innerhalb der Mischgebiete sind gemaB § 1 (5) BauNVO Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht
ik > 833 \ \ ' 62 e ine Woh bi zulassig. Wohnungen sind im ErdgeschoR des MI 2 nicht zuléssig; sie sind gemaR § 1 (7) BauNVO nur
555w s ¥ W Allgemeine Wohngebiete X . X : . e :
Hatten, den 25.11.1997 A o / W\ X of che: zulassig, wenn die Wohnnutzung im ErdgeschoR in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung steht.
U — \\\\\\\ G \ / / ' . > Innerhalb des Mischgebietes sind nur Einzelhandelsgeschéfte bis zu einer maximalen Verkaufsflache von
...... B 1 i W e : : 200 m* zulassig.
(Burgermeister) (Siegel ) (Gemeindedirektor) \\m% P Wy %y Mischgebiete
e \ e " -
VERFAHRENSVERMERKE A IM. / / / ' - B Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebiuden
5 W 4 o X 2 : Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zulassig; je
Aufstellungsbeschiufl A \ / ‘s ‘ /) 155 x 39 MaR der baulichen Nutzung - Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)
Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am Nm.omgww* die Aufstellung des . ; \ ) ,/ 1\ x - /\ 57 -
Bebauungsplans Nr. 41 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am 07.03.1994 i 4 \ i 39 4 a - = _
ortsiiblich bekanntgemacht worden. A 10 / \ / \ \X\Z65 S [e \\s \ 39 122 «‘\ \\ 0.3 Grundflachenzahi 3. Trauf- und Firsthéhe : ﬂ.,
> 8 R T o - 123 % “ y Der untere Bezugspunkt (Nulipunkt) fur die festgesetzte Firsthdhe ist die Oberkante der &ffentlichen |
Hatten, den 25.11.1997 gez Hinrichs . e § / . = . ErschiieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.
Y 1. T e eoereeens S 3 3 ‘ _ s % p
— S — p : { A/ s/ m 156 Als Firstpunkt gilt der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unbericksichtigt.
V - - LRE &) I Zahl der Voligeschosse
o - \» n S 39 / , 9 Dimo (gem. § 18 BauNVO)
Planunterlage A \\\ st v i / \ /,,, 23 \ Mm 158 Taub® =
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte \\ \ = Iy \ /.V/ % 39 \ % 4. Cvman—_—dmn:_._u der Grundfliche
MaRstab: 1 : 1000 - y oy 2 3 , ' . . . . A . . g . '
m_w_qm.momam;c:m Hatten, Gemeinde Hatten e \ \IN \ < % - n.w , FH 9m | Ho6he baulicher Anlagen als HéchstmaR in m, Firsthéhe Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
\ . ! R = \ a8 15 v . Uberschritten werden. Soweit wasserdurchlassige Materialien zur Herstellung der in § 19 Abs. 4 BauNVO
Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen v lul = b / /ﬂ/ / 370 9 ,.wv \\ » bezeichneten Anlagen verwendet werden, kann eine Uberschreitung um 25% ausnahmsweise
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des \ p 2 _ L\ @ A : < o - /3 zugelassen werden
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). . —= 2 W 2 i /3 ® 159 5 ) Baulini B A
X LR , / ©Q A 39 auweise, Baulinien, Baugrenzen : *
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen / . \ / 5 4 160 8. Garagen und Stellplitze
baulichen Anlagen sowie Stralen, <<mmm. und Platze <o__m~u=a_m. :mo:. (Stand vom 20 om‘m@. Sie ist hinsichtlich \ . I\ \ /,/ 39 Off B ; Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und  berdachte Stellplatze (Carports)
dor Darstaliung dor Grennen und der baulichen Anlagen geometriech simwandirei. 3 \ \ // TR 317 . T S nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiur offene Stellplatze im Bereich zwischen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. T , \ / ,/ \ 39 < \\ Strallenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze. (gem. § 9 (1) 11 BauGB und § 12 (6) BauNVO)
\
\ W\ e 39 - / <
Oldenburg, den 05121997 \ - T LY £ = = C 230 . » . - . Steliplaze und Garagen diurfen in mehr als 15m Abstand von der nachstgelegenen
.....:m L — A A 3 W\ \ / \ et - o B Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhuser zulassig StraBenbegrenzungslinie nicht angelegt werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Steliplatze
(Dipl.-ing. H. Wegner, Ob.Verm.- Ing.) A A A N - 4 NS : 39 und Garagen von Doppelhdusern, die in einem Streifen von 40 m entlang der Bahnlinie errichtet werden.
, ; \ 18 - ,__ / \ / w.wﬂw 161 an m_mam (gem. § 23 (4) BauNVO)
\ \
Planverfasser A A ) . \TRE = s v .
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: ,., : ,, / / ! 128 . Baugrenze 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
- \ ' o5 Z Z i i t wird die EWE AG festgesetzt.
pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 25.11.1997 % < / / / 77/ /4 v 77F mwhcmww_.mmwwmqmmwﬂ%% fur das festgesetzte Leitungsrecht wird die E G festge
Lindenallee 23 \ / A\ 7 \\ :
26122 Oldenbur A \ 7 (/ /L =
Tel.. 0441/97201.0 B 3.5 A % |\ \ 9 66 , 77//, 39 , Verkehrsflichen , 5
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Hans Meyer) WA I \ . o ) \ / \ u..w. \\ / 159 ot 1 Larmschutz
0.3 \ RS NG \ 39 ot Straenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungsiinie auch gegentiber S o U & e i T S o
., i : 1 : \ V ; 78 39 A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9 . . : =
Offentliche Auslegung K oo : Shamn o gy o iy _» / \ <2 £ Schallschutz vorzusehen. Bei der GrundriRgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-,
Wmm <o:zm="5mmmcm%ow“w wn._wmﬂamm.ﬁ_m_:mm Mﬂ”ﬁ: :wha_sn_wm%%mqsmmw_mzwhﬂ w_u o.hsmw mmm: >_...M S b FH9 ./ A\t - : Schiaf- und Buroraume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die der Bahn und die der
cMmM_uummwn — 9 .- e . e a VA / /A Schultredde zugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur Bahn- und StraRentrasse stehenden
g 39 8 E - . 1 , \ Verkehrsflachen besonderer Nimoxdmmz:.::c:@ AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27. 09.1997 ortsiiblich bekanntgemacht. _ . I\ 7% 24 2 o & Kuchen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind so auszufiihren, daR sie den Anforderungen der DIN 4109
| : .. N\ \ 2/ % U - entsprechen. Dies betrifft in den Mischgebieten alle Geschosse, im Aligemeinen Wohngebiet nur die
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 06.10.1997 bis 07.11.1997 gem4R § 3 Abs. 2 "\ /W % \ 5 Zweckbestimmun g: Obergeschosse. Dabei gelten folgende Larmpegelbereiche:
BauGB offentlich ausgelegen. \ \ B\ 545 Abstand zur Bahntrasse: Larmpegelbereich:
_ . Hinrichs . 77 % 3 - und Rad bis 29 m i
Hatten, den 25.11.1997 o s 2 77 P G/R Geh- und Radweg
(Siegel) (Gemeindedirektor) \ : Ae 4l 4 . Abstand zur Schultredde
\\ e \ aa / s 39 . = e bis 20 m 1
\ \ A\ = \ , = 84 7 : :
\ \ GW » “ i 2671 = & . . . . . .
2 L 39 . Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewiesen
SatzungsbeschiuB // A A \& / 538 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . . - : -
Der mm:mamq Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf \\ \ 2 \ \%\ ) 238 7 P gung P i_a.. n_.m_w a_.m mmsm__a»::.:mw.m wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verénderung der
§3Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.11.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung / A A A \ . f, m Immissionssituation unterschritten werden kénnen.
beschlossen. . \ 1 39 L | o
// : . \ . 2 5 </ i -¢o—o-| unterirdisch . Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz konnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
gez. Hinrichs / 201 = . Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Hatten, den 25.11.1997 - e / , 3 V =) 3 . i
—m _ - - - -
’ \\ 3 : -~ 39 Griinflichen 8.  Aktive Lirmschutzeinrichtungen
—— \ N\ \ wm \ s - i 33 Auf den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrur zum Schutz vor schadlichen
nzeige . Jmwelteinwirkungen sind begrunte Larmschutzeinrichtungen zu errichten. Die Hohe der wirk
; . 2212.97 , A . s begrunte ; e der wirksamen
KRR A N5, 1. A1 e 3: Bl . AR SR - \ sffentliche Grinflachen Schirmkante muf mindestens 2,00m Gber Schienenoberkante liegen. Zur Begrinung der
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB it "N \,\\\\\ Larmschutzeinrichtung sind standortheimische Baume, Straucher und/oder Kletterpflanzen anzupflanzen
MaRgabernmit-AUSRalRmeaureR ... —esppthennamachios Do siens elienc gerracht 1 g /// : , und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume, Straucher oder Kletterpflanzen sind zu ersetzen. (gem.
. A . R V/// Zweckbestimmung: § 9 (1) 24 BauGB)
Wildeshausen, 27.02.199% Landkreis Otdenburg \ 87 \
. : —J.. \ V-W -
S (Siegel) \ N7 . 9. Pflanzfliche entlang des Waldes und am Nordrand
Im Auftrage \ 3\ E Spielplatz Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind
gez. Eilers R Laubgehdize zu pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Hartriegel,
............ Acamqmo:_,_a N \ho Vogelkirsche, Pfaffenhutchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe,
\ \ . s - y . .
3 \ - - Weilldorn, HaselnuR. Die Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch,
: / \ ) ' 7S Planungen, Nutzungsregelungen, z_.uw_am:.:.=°= und Flichen fiir MaBnahmen zu pflanzen. Je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
BeitrittsbeschluBl A / ,./ : zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle
i i i Verfiigung vom ... ... e T fgefiihrte - \ | : . . » . : \
mm“_mwwh\hmwommmahﬁmm:mﬂﬂwu s m_“wm.m Sy seigevoon A T I \ \ WA | I 3 P : Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun- vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)
/ : A 39 gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen % Aut fd ; B dstiick
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRRgaben vom ... ... ... g ... .. .. offentlich ausgelegen. /./ 03 & Bepflanzungen sowie von Gewassern . nptianzungen auf den privaten Baugrundstiicken
: . = \ \ : A . Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grundstiicksflache mindestens
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ... ... ortsuiblich bekanntgemacht. \ \ WW FHY A Hatten Anpflanzen: ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Statt eines Laubbaumes kénnen
B e e 5 Flur 2 alternativ auch zwei Hochstamm-Obstb&ume gepflanzt werden. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist
(et .Amw..w.mm..rama:mxaa \ D anhand der oben genannten Pflanzenliste zu treffen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)
! \ Baume
W \ 11.  Erhalt von Baumen und Striuchern
Iairaten a/ Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume und Stréucher sind dauerhaft rhalt
; : E . . " —— AR bso i : . g g . . r ierhaft zu erhalten. -
A ammbm,mwmmza_mmmw_\wu% mmum._wzm:um»mw@nwmmw‘.w%ﬁw.q._.q.wﬁ...wcn”;m.wm.nmmanwxwﬂﬂmmmhmom iwﬂﬁw_. % 6 \ : Erhaltung von: Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist auf D »n G
§ 12 BauGB am . m A g g \ 39 5 s : («V)
i y . o |FH9 35 dem Baugrundstick / an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit P ®
Der Bebauungsplan ist damit am 73.03.98 rechtsverbindlich geworden. \ o 1\ e einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB) = =
- b\ » ® Baumen =~ O o
. i \ A v
Hatten, den 1303.1998 omnI_:_,_n:m ................................... e \ / 359 39 - - ”.
LS. . \ 4= 2 \o 12.  Begriinung der Grundstiicksgrenzen nAw = m
3 / 0 O O % = Strduch d Die Einfriedung eines Baugrundstiicks darf nur in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbindung = S
: \ 1\ ’ < o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern un mit Metalldrahtzaunen oder Holzz4unen, erfolgen. Es sind nur standortheimische Pfianzen (je nach o ©Q o
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften e |\ S E aa sonstigen Bepflanzungen Standort z.B. Eiche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche, Esche, 5 n.w 7
_m. s M _.ﬁam uwvaw mqﬁm_“_mﬁﬂmaammﬁhm mwwmwmwmmc_wwwﬂ_.wh:w _M_aﬂm Mm:”wm%ﬂq%ohmu e A I \ A\ Erle; 2 x verpflanzte Ware) zu verwenden. Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von P e o)
bt . . ’ : A ’ o) / \ wwlw Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Baumreihen (z.B. Eiche, Buche, Bergahom, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in e w.. —
. e e s A \ |\ » Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie geschutzten Lagen Linde; Stammumfang 12/14 cm bis 14/16 cm) zulassig. Abgangige Pflanzen sind O = Q)
(Gemeindedirekior) A 3 A \ \ \ - % - von Gewdissem unverzuglich zu ersetzen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB) e 2
\ — Ao
A N . \ Y \\ 209 _~ : ) - <
Mingel der Abwigung d L iae P sy 13. Oberflaichenwasserableitung P &, =~
Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttretendes Bebauungsplans sind Méangel der Abwaégung nicht geltend = ,,, mo:mn_mm lanzeichen Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist das auf den privaten Grundsticksfiachen m:am_mmz de, J p .Vl
gemacht worden. A unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. P o -
| o 7 | (= ) : . . ; < i im Einzelfall .
s e I R R B T R SRR \ R . 7/ /) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu befastende Flachen Das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundsticksflachen (im Einze %
(Gemeindedirektor) I atten 3 oo k) / 1171} —— ] nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen. O
\ / Fy =
; \ . /) 2\ ee7 AN . . . _ : . : {s)
s O d & s & " Niederschlagswasser der sonstigen privaten Flachen =
h\Q\. m : , / \‘,‘,\v \ o8 / Gy S FSuhen S Z.EN.::@mUmmo:B:x:.:um: oam._. E~.<o:8_‘.- Umm _m””\q.:mm"%_ nWﬂ_.Nhs .M.M:VQMMMN_‘_Q_ ._,vqu._, d”ﬂ.%::@ auf den uOE:amEnxm: zur /Mw_.m_oﬂmasm gebracht o
WA J9 e rungen zum Schudz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des (z.B. P -
\ ‘0 Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden.
\ S
2 y 4 Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah zu gestalten.
\ 7 . -
\ . ,/ \ ‘ g D | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
' \ \ 40 & A ¢
=08 / = k- Py / 20 N | 33 6\ 47
\ F A - / - : w . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
" \ /,, \ . / i /7, = ., -e—e—e-| Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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i . %4 . ,oandkrug - Schultredde
/ I A % , ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)
\
/,_ A A A .. : / § 1 Dachgestaltung
\ 4,,, A WA I esr | \ Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind ausschlieBlich Gebaude mit einer Dachneigung 34 R o4l3 H
\ \ A " 80 / zwischen 20 und 55 Grad zulassig. Dies gilt jedoch nicht fur untergeordnete Bauteile, Garagen und B_ﬁ O:__O—Jm: me<O_..mO—.=.._‘n®3
03 Baias Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben.
A 4t P — Als Material fur die Dacheindeckung der in Satz 1 bezeichneten Gebaude sind ausschiieBlich naturrote
MV FHS oder anthrazitfarbene Tonpfannen oder naturrote oder anthrazitfarbene Betondachsteine zulassig
4 . Zulassig sind nur die Farbwerte 2001, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016 sowie die Farbwerte
- 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026 der RAL - Farbkarte. Die Anbringung von Verglasungen und
AN Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dachfldchen mit Pflanzen bleiben unberihrt. Anbauten an
A bestehende Gebaude, die eine abweichende Dachneigung oder Eindeckung aufweisen, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.
1 D Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kénnen gewahrt werden, sofern dies zur Anlage von
“ o 18 o bepflanzten Dachern erforderlich ist.
| 5
__, & § 2 Fassadengestaltung
\ 636 5 Die AuRenfassaden aller Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind ausschlieRlich als
% 5 7 18 Ziegelfassaden aus naturrotem Ziegel (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011,
% 9 " 3013, 3016), als Putz- oder glatte Kalksandsteinfassaden mit hellem Farbanstrich oder als Holzfassaden
% auszufiihren.
Ah-
. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.
Q\ \\» b Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden,
RE] so ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.
! (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)
Soliten bei den geplianten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
L g unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen. .
s Ubersichtsplan: 1 : 10.000
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